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RESUMEN

El desarrollo del presente estudio tiene como objetivo principal
validar la aplicacion del principio de tracto sucesivo como causa de la
denegatoria de inscripcion del embargo judicial de predios sociales
inscritos. El problema surge por ausencia de compatibilidad entre el
derecho embargado judicialmente y el derecho de propiedad de la
sociedad conyugal inscrito en el registro de predios. Asi, en el embargo
judicial, no se emplaza a ambos conyuges. Esto origina la denegatoria de
inscripcion por aplicacion del principio de tracto sucesivo, que es un
mecanismo registral indispensable para que ningun proceso judicial de
embargo se lleve a cabo sin conocimiento del titular registral, preservando
asi el derecho de los administrados a ser escuchados y ejercer la defensa
de sus derechos en un marco de reconocimiento del debido proceso. El
tipo de investigacion es cuantitativa. En la investigacion dogmatica
juridica, el tipo es lege lata. Entre los resultados de la investigacion, se
validé la hipotesis y los fundamentos tedricos con la aprobacién favorable
de registradores publicos, asistentes registrales y abogados especialistas
encuestados.

Palabras clave: Denegatoria Registral/l Embargo Judicial/ Predios

Sociales/ Principios de Tracto Sucesivo
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ABSTRACT

The main objective of this study is to validate the application of the
principle of successive tract as the cause of the denial of registration of the
judicial attachment of enrolled social property. The problem arises from the
absence of compatibility between the right legally seized and the property
right of the conjugal partnership registered in the land registry. Thus, in the
judicial embargo, both spouses are not appealed. This causes the denial
of registration by application of the principle of successive tract, which is
an indispensable registry mechanism so that no judicial proceeding of
seizure is carried out without knowledge of the registry holder, thus
preserving the right of the administrators to be heard and to exercise the
defense of their rights in a framework of due process recognition. The type
of research is quantitative. In legal dogmatic research, the type is lege
lata. Among the results of the research, the hypothesis and the theoretical
foundations were validated with the favorable approval of public registrars,
registry assistants and specialist lawyers surveyed.

Keywords: Registry Denial / Judicial Embargo/ Social Property /

Principles of Successive Tract
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INTRODUCCION

La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales
inscritos en el Registro de Predios, que no considere como emplazados a
ambos cényuges integrantes de la sociedad conyugal, corresponde ser
denegada en aplicacién del principio de tracto sucesivo. La hipotesis
general de la presente investigacion establece una afirmacion que
relaciona normas del &mbito registral, procesal y sustantivo. A decir, un
pronunciamiento registral que cierra el registro frente al incumplimiento de
un requisito legal (denegatoria de inscripcién), una medida cautelar que
pretende ingresar al registro a fin de que el acreedor asegure el crédito
por ausencia de garantia suficiente (embargo), un predio inscrito en el
registro de predios bajo el régimen patrimonial de sociedad de
gananciales (predio social), una medida cautelar de embargo que no
considera como emplazados a los conyuges que conforman la sociedad
conyugal propietaria y titular registral del predio inscrito (incumplimiento
del principio de tracto sucesivo). Estas normas intimamente relacionadas
giran basicamente en torno a un “objeto investigado” que es el principio
registral de tracto sucesivo, el cual orienta la presente investigacion desde
una perspectiva registral, considerando las normas procesales y

sustantivas que lo vinculan obligatoriamente.



El principio de tracto sucesivo dispone claramente en el articulo
2015 del Cadigo Civil, que: “Ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace
sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane”. En esos
términos, la inscripcién del embargo no se hara si, previamente, no esta
inscrito o se inscribe el derecho de propiedad que guarde estrecha
relacion y compatibilidad con el derecho afectado. Siendo mas concretos,
si un predio esta inscrito en propiedad a favor de la sociedad conyugal
(derecho inscrito), sera necesario que la medida cautelar de embargo
considere emplazados a ambos cényuges en calidad de integrantes de la
sociedad conyugal (derecho afectado). Cualquier discrepancia entre esa
relacion de derecho inscrito y derecho afectado, dara lugar a una
denegatoria de inscripcion de la medida cautelar de embargo, por
aplicacion del principio de tracto sucesivo. Ya en el orden procesal, el
articulo 656 del Cdédigo Procesal contextualiza el principio registral de
tracto sucesivo en los siguientes términos: “Tratandose de bienes
registrados, la medida puede ejecutarse inscribiéndose el monto de
afectacién, siempre que esta resulte compatible con el titulo de propiedad
ya inscrito”. Por tanto, la medida cautelar de embargo solo podra
ejecutarse (inscribirse) si el derecho afectado con la medida es
compatible (estad relacionado) con el titulo inscrito (derecho inscrito).

Cualquier anomalia a esa “compatibilidad o relacién” dara lugar a que la



medida no se ejecute, en alusién directa al principio registral de tracto

sucesivo.

El problema surge justamente ante la ausencia de compatibilidad o
relacion entre el derecho afectado y el derecho inscrito. Tratandose de
predios sociales inscritos, algunas medidas cautelares de embargo
afectan el predio considerando a uno de los cOnyuges como Uunico
propietario. Otras afectan cuotas ideales de uno de los conyuges en
copropiedad. Actualmente, se admite también la medida cautelar de
embargo del derecho o expectativa que le corresponde al cényuge al
fenecimiento de la sociedad de gananciales. En virtud al principio de
tracto sucesivo, tratandose de predios sociales inscritos, es necesario que
la medida cautelar de embargo considere a ambos cényuges como
emplazados, en calidad de integrantes de la sociedad conyugal
propietaria del predio (titular registral), dada su connotacién juridica de
patrimonio autbnomo, sin cuotas indivisas o concretas para cada uno,
segun las peculiaridades de la llamada comunidad germanica. Solo asi se
reflejara la relacion o compatibilidad entre derecho afectado y derecho

inscrito.

Evaluado el problema, el marco tedrico desarrollara teorica y
normativamente los aspectos relacionados directamente con la hipétesis

de investigacion. Se considera el entorno juridico en que se desenvuelve



la investigacidn, esto es, el registro de predios, analizando su concepcion
tedrica y normativa, con referencia al tratamiento doctrinario del registro
de la propiedad inmueble, al derecho inmobiliario registral y los principios
registrales directamente vinculados: fe publica registral, legitimacion
registral, legalidad y, especialmente, el tracto sucesivo. Se identifica y
desarrolla los actos inscribibles, objeto de analisis en la investigacion: las
transferencias de derecho de propiedad de predios sujetos al régimen
patrimonial de sociedad de gananciales (predios sociales) y, las medidas
cautelares de embargos judiciales que afectan aquellos predios sociales
inscritos en el registro de predios. Del mismo modo, se enlaza
registralmente ambos actos inscribibles, con la calificacion registral y la
consecuente denegatoria de inscripcion por aplicacion del principio de
tracto sucesivo. Se considera también como hipétesis especifica la
finalidad de que la medida cautelar de embargo judicial de predios
sociales inscritos en el registro de predios, considere como emplazados a
ambos cényuges integrantes de la sociedad conyugal, es garantizar la
seguridad juridica del derecho inscrito y el ejercicio del derecho de

defensa del titular registral.

El contenido del marco teorico expuesto anteriormente pretende

confirmar y fundamentar tedéricamente las hipotesis y obtener una



conclusion de caracter practico-normativo, demostrando de qué manera
estan construidas las normas juridicas vinculadas a la investigacion y el
modo en que estas son aplicadas por registradores publicos y jueces,
tomando como referencia una muestra general de las medidas cautelares
de embargos judiciales que afectan predios sociales inscritos en el

registro de predios de Tacna, durante los afios 2011 a 2013.



CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El procedimiento registral es el conjunto de trdmites o actuaciones
tendientes a obtener la practica de asientos registrales, circunstancia que
determina el acceso de un acto o derecho al registro publico. La practica
de los asientos registrales y, consiguientemente, la publicidad registral
derivada de esos asientos, son efectos favorables, resultado de una
“calificacion positiva”. Contrariamente, una “calificacion negativa” da lugar
a la denegatoria de la inscripcion por el incumplimiento de los requisitos
sustantivos y procedimentales que el ordenamiento legal establece,
fundamentalmente el Libro 1X del Cdédigo Civil “Registros Publicos”,
Reglamento General de los Registros Publicos y demas normas
reglamentarias y especiales. La calificacion negativa del registrador, como
consecuencia del control de legalidad que la misma supone, impide que
se practique un asiento registral, en beneficio de la seguridad del trafico y
del crédito y de la proteccion de los terceros, negandose el acceso al
registro publico. Un acto o derecho, calificado legalmente como

“‘inscribible”, que no accede oportunamente al registro publico, por



incumplimiento de los requisitos sustantivos o procedimentales que la ley

exige, viene a ser un problema.

Ahora bien, especificamente, a partir del tema a investigar, resulta
gue en la calificacion registral se formulan denegatorias de la inscripcion
registral de la medida cautelar de embargo de predios sociales inscritos,
si el juez no considera como emplazados a ambos cényuges. La
denegatoria se sustenta en la aplicacion del principio de tracto sucesivo,
gue es un mecanismo registral indispensable para que ningun proceso
judicial de embargo se lleve a cabo sin conocimiento del titular registral
con derecho de propiedad inscrito en el registro, preservando asi el
derecho de los administrados a ser escuchados y ejercer la defensa de

sus derechos en un marco de reconocimiento del debido proceso.

Para hallar el problema, en este caso, se formula la pregunta ¢, Cual
es el acto o derecho inscribible materia de estudio? El acto inscribible
materia de estudio sera la medida cautelar de embargo de predios
sociales inscritos en el registro de predios. Y ¢Cudl es el requisito
sustantivo o procedimental que incumple para ser objeto de denegacién

de la inscripcién? El requisito sustantivo o procedimental que incumple



para ser objeto de denegacién de inscripcion es el principio de tracto

sucesivo.

Resumiendo, en la calificacion registral, se formulan denegatorias
de la inscripcién registral de la medida cautelar de embargo de predios
sociales inscritos si el juez no considera como emplazados a ambos
conyuges, en aplicacion del principio de tracto sucesivo, que es un
mecanismo registral indispensable para que ningun proceso judicial de
embargo se lleve a cabo sin conocimiento del titular registral con derecho
de propiedad inscrito en el registro, lo cual a su vez busca garantizar la
seguridad juridica del derecho inscrito y preservar el derecho a la defensa

como parte del derecho a un debido proceso.

El principio de tracto sucesivo puede definirse como:

Aquel principio hipotecario en cuya virtud, para que se pueda
inscribir, anotar, cancelar o consignar por nota marginal un derecho
0 una situacion juridica inscribible, es necesario que conste
previamente inscrito o anotado dicho derecho a nombre de la
persona que otorgue 0 en cuyo nombre se otorgue un acto o
contrato o contra la cual se dirija un procedimiento judicial o

administrativo (Garcia, 2005, p. 1235).



El tracto sucesivo es la garantia del titular registral, derivada de la
seguridad de derechos, en el sentido que, a partir de la constancia
registral, tiene la seguridad de que ningun acto ni derecho va a ser objeto
de inscripcidén si no ha prestado su consentimiento o no se ha dirigido el
procedimiento contra el incumpliendo los requisitos precisos de adecuada
conexién o relacion con dicho titular registral. Entonces, por el principio de
tracto sucesivo, ha de coincidir y existir identidad entre la persona que
consta en el titulo inscribible como otorgante o “afectado o perjudicado” y
el que figura previamente como titular registral, ademas de la existencia
de la naturaleza del derecho inscrito. Cualquier modificacion o cambio ha
de acreditarse, demostrando que existe identidad entre el emplazado y el

titular registral.

En el caso de predios sociales inscritos, es evidente que no cabe la
enajenacion, gravamen ni embargo de una cuota ideal sobre bienes
concretos, atribuible a cada conyuge, ni tampoco cabe accién de division
de la cosa comun. Se entiende que la configuracién de la sociedad de
gananciales como patrimonio autonomo atribuido a ambos coényuges
obedece a la ausencia de cuotas indivisas 0 concretas para cada uno de
los bienes, por tanto, responde a las peculiaridades de la llamada

comunidad germanica. Esta teoria explica mejor la indisponibilidad de



cuotas de cada conyuge sobre los bienes sociales, asi como la
inembargabilidad de cuotas indivisas concretas de cada bien que, a
veces, todavia se pretenden en la practica con grave confusionismo, lo
que ha de rechazarse registralmente, pues tales prohibiciones se
producen no por indisponibilidad legal de las cuotas, sino sencillamente,
porque no existen tales cuotas, con la configuracion de titularidades
establecida en el Cdédigo Civil. Si existieran tales cuotas, no habria
fundamento para denegar su embargo e incluso, su libre disponibilidad o
expropiacion. De manera que, en caso de afectarse predios sociales
inscritos en el registro de predios, la medida cautelar de embargo debe
especificar que se ha emplazado a ambos cényuges integrantes de la
sociedad conyugal, lo cual garantizara el conocimiento judicial de la
medida, preservando el ejercido del derecho a la defensa para que la

anotacion sea admitida.

El principio de tracto sucesivo es aplicable no solo a los
gravamenes 0 cargas constituidas voluntariamente por los interesados,
sino también a las limitaciones de las facultades propias del dominio
acordadas por la autoridad judicial, especialmente en materia de
embargos. De manera que, se presenta el problema cuando la medida

cautelar de embargo de predios sociales inscritos en el registro de predios

10



afecte la totalidad del predio social considerando como propietario a uno
de los coényuges, o bien, afectando cuotas ideales o derechos
expectaticios de uno de los cényuges respecto al bien social, sin el
emplazamiento de ambos cényuges. Asi, se incumple la aplicacion del
principio de tracto sucesivo, disponiéndose un mandato judicial que lo

contradice.

Una vez ordenada la medida cautelar de embargo, efectuada la
calificacion registral, el registrador publico deniega la anotacion preventiva
de embargo y solicita la aclaracién respectiva al juzgado, al no haberse
comprendido en el proceso judicial a ambos conyuges, integrantes de la
sociedad conyugal propietaria del predio, por aplicacion del principio de
tracto sucesivo. En consecuencia, para el derecho registral, la
denegatoria de inscripcion por incumplimiento del principio de tracto
sucesivo genera la inejecucion del embargo, que no se reserve la
prioridad registral, ni se publicite frente a terceros que el bien esta afecto
a un proceso de ejecucién. Tales denegatorias se presentan tanto en
primera como en segunda instancia registral. El principio de tracto
sucesivo esta regulado en el articulo 2015 del Cdédigo Civil: “Ninguna
inscripcion, salvo la primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el

derecho de donde emane”. Asimismo, el articulo 642 del Codigo Procesal
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Civil sefiala: “Cuando la pretensiéon principal es apreciable en dinero, se
puede solicitar embargo. Este consiste en la afectacion juridica o derecho
del presunto obligado, aunque se encuentre en posesion de un tercero,
con las reservas que para este supuesto sefala la ley”. Es decir, que
cuando la pretension principal del proceso judicial es apreciable en dinero
se puede solicitar el embargo que afecten predios inscritos. Al respecto, el

articulo 656 del mismo cuerpo legal establece:

Tratandose de bienes registrados, la medida puede ejecutarse
inscribiéndose el monto de la afectacion, siempre que ésta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscrito. Este embargo no
impide la enajenaciéon del bien, pero el sucesor asume la carga
hasta por el monto inscrito. La certificacion registral de la

inscripcion se agrega al expediente.

Como puede apreciarse, debe existir una adecuacion o
compatibilidad entre el mandato contenido en la resolucion judicial que
contiene la medida cautelar y la informacion obrante en el Registro
Publico, argumento que se corrobora con la aplicacion del principio de
tracto sucesivo. Sin embargo, cabe precisar que el articulo 650 del Cadigo
Procesal Civil ha previsto una excepcion a lo establecido en el articulo

656, permitiendo el embargo de un bien inscrito a nombre de una tercera
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persona. En este caso, se parte del supuesto que, si el bien pertenece al
demandado, pero por alguna razon dicha titularidad no consta inscrita en
el registro, la subasta se llevara adelante siempre que se regularice el
tracto sucesivo. Dentro de este contexto, el articulo 129 del Reglamento

de Inscripciones del Registro de Predios establece:

Cuando el Juez disponga la anotacion del embargo de inmueble
inscrito a nombre de persona distinta del deudor, de conformidad
con el tercer péarrafo del articulo 650 del Codigo Procesal Civil, en
el parte judicial respectivo debe constar la circunstancia de haberse

notificado al titular registral.

Asimismo, actualmente se admite también la medida cautelar de
embargo del derecho o expectativa que le corresponde al conyuge al
fenecimiento de la sociedad de gananciales, supuesto que se considera,
debera ser denegado por aplicacién del principio de tracto sucesivo, ya

que el juez no considera como emplazados a ambos conyuges.

1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la investigacion, se plantea los siguientes problemas:

13



1.2.1 Problema general
¢La medida cautelar de embargo de predios sociales inscritos
corresponde ser denegada por aplicacion del principio de tracto sucesivo

si el juez no considera como emplazados a ambos conyuges?

1.2.2 Problemas especificos
a) ¢En caso de solicitarse la medida cautelar de embargo judicial de
predios sociales inscritos, debe considerarse como emplazados a ambos

conyuges?

b) ¢Cual es la finalidad de que, en la medida cautelar de embargo judicial
de predios sociales, el juez considere como emplazados a ambos

conyuges para que la inscripcién registral sea admitida?

1.3. IMPORTANCIA DEL PROBLEMA Y JUSTIFICACION DE LA
INVESTIGACION
1.3.1. Conveniencia
La investigacion es conveniente para conocer y solucionar el
problema en la ejecucion judicial de las medidas cautelares de embargos

judiciales en el registro de predios.
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1.3.2. Relevancia social

Tiene relevancia social. La anotacion de embargo en el registro de
predios es una medida cautelar que genera prioridad registral para
asegurar eficazmente el cumplimiento de obligaciones y la ejecucion

judicial del bien.

El desarrollo y los resultados de la investigacion beneficiaran
principalmente a los demandantes que solicitan judicialmente la anotacion
de embargo de bienes gananciales en el registro de predios. Se
proporciona un conocimiento teérico del principio de tracto sucesivo y de
la anotacibn de embargo, esto permitirA a los litigantes formular
adecuadamente sus demandas ante el Poder Judicial y que las
anotaciones dispuestas sean compatibles con el antecedente registral
inscrito.

La investigacion también es Util para los jueces que disponen la
anotacion de embargo de predios sociales inscritos en el registro de
predios. Se pretende que sus mandatos sean ejecutados eficaz y
oportunamente, sin denegatorias previas de inscripcién por aplicacion del

principio de tracto sucesivo en la calificacion registral.
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Los registradores publicos y miembros del tribunal registral
ampliaran sus criterios de interpretacion y aplicacion del principio de tracto
sucesivo y la anotacion de embargo de predios sociales inscritos en el
registro de predios, con los conocimientos teoricos que la investigacion

proporcione.

1.3.3. Implicancias practicas

Ayudara a resolver un problema relevante en la practica registral,
permitiendo mayor fluidez de la anotacion de embargo de predios sociales
inscritos en el registro de predios, la reduccion de denegatorias de

inscripcion y plazos de calificacion.

1.3.4. Valor teorico

La investigacion llenard el vacio de conocimiento existente en la
aplicacioén del principio de tracto sucesivo en la calificacion de las medidas
cautelares de embargo de predios sociales inscritos en el registro de
predios. En el Peru, el desarrollo teérico, doctrinario y jurisprudencial de
este principio registral es incipiente, no abordado a la fecha con

profundidad.
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La generalizacion de los resultados permitird establecer una base
para ampliar estudios sobre el tema dentro del Sistema Nacional de los

Registros Publicos.

Por altimo, el conocimiento de las variables de la investigacion y su
correlacion permitira identificar si la aplicacion del principio de tracto
sucesivo esta relacionada a las denegatorias de la medida cautelar de

embargo de predios sociales inscritos en el registro de predios.

1.3.5. Utilidad metodoldgica

La investigacion pretende ayudar a crear un instrumento para
recolectar y analizar datos en futuras investigaciones juridicas de alcance
social, definiendo sus conceptos, variables y la correlacién entre ellas, a
partir de un desarrollo teorico del principio de tracto sucesivo y la
anotacion de embargos judiciales de predios sociales inscritos en el

registro de predios.

1.4. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

En tal sentido, se plantea los siguientes objetivos:
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1.4.1. Objetivo general

Determinar si la medida cautelar de embargo judicial de predios
sociales inscritos en el registro de predios, que no considera como
emplazados a ambos conyuges, corresponde ser denegada por aplicacion

del principio de tracto sucesivo.

1.4.2. Objetivos especificos

a) Determinar que la medida cautelar de embargo judicial de predios
sociales inscritos en el Registro de Predios, considere emplazados a
ambos conyuges integrantes de la sociedad conyugal.

b) Determinar la finalidad de que la medida cautelar de embargo judicial
de predios sociales inscritos en el registro de predios considere
emplazados a ambos conyuges integrantes de la sociedad conyugal,

como requisito para la procedencia de la inscripcion registral.

1.5. HIPOTESIS

En la presente investigacion, se formula las siguientes hipotesis:

1.5.1. Hipotesis general
La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales

inscritos en el registro de predios, que no considere como emplazados a
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ambos cényuges corresponde ser denegada en aplicacién del principio de

tracto sucesivo.

1.5.2. Hipotesis especificas
a) La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales
inscritos en el Registro de Predios, debe considerar como emplazados a

ambos conyuges.

b) La finalidad de que la medida cautelar de embargo judicial de
predios sociales inscritos en el registro de predios considere como
emplazados a ambos cényuges, es garantizar la seguridad juridica del

derecho inscrito y el ejercicio del derecho de defensa del titular registral.

1.6. VARIABLES

Asimismo, se plantea las siguientes variables:

1.6.1. Variable independiente
La denegatoria de inscripcion registral del embargo judicial sobre
bienes sociales inscritos en el registro de predios, si no se considera

como emplazados a ambos cényuges.
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1.6.2. Variable dependiente

Aplicacion del principio de tracto sucesivo.

1.6.3. Variables intervinientes

»  Seguridad juridica del derecho de propiedad inscrito.

»  Ejercicio del derecho a la defensa.
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

La denegatoria del embargo judicial de predios sociales inscritos en
el registro de predios, si la medida no considera como emplazados a
ambos coényuges, constituye uno de los defectos de orden técnico mas
comunes atribuibles al principio de tracto sucesivo. El problema ha sido
abordado tedéricamente con amplitud desde hace mucho, principalmente
por la doctrina y jurisprudencia registral espafiola, que se constituye en el
antecedente sistematico, tal como lo expresa la exposicién de motivos del
Cédigo Civil de 1984. Gonzales y Martinez (1924) fue uno de los mas
importantes precursores en el estudio de los principios del derecho
inmobiliario registral con su obra Estudios de derecho hipotecario,
refiriendo a Egipto como el antecedente mas remoto en la aplicacion del
principio de tracto sucesivo. Asi, el autor espafiol designa a Otto Eger
(1909), quien dando a conocer un estudio de la organizacion de un
registro de la propiedad en la época faradnica, o quiza de la ptolemaica,
da cuenta de la existencia de la “enkteseon bibliozeke (Archivo de

adquisiciones), regida por funcionarios analogos a nuestros registradores



(bibliofilakes), que intervenian en la contratacion inmobiliaria y en la
transmision de derechos de igual caracter”, se afirma que “en caso de
enajenacion o gravamen de fincas, se solicitaba autorizacion del
bibliofilakes (registrador), para realizar el acto (...) habiéndose encontrado
papiros que demuestran la existencia de anotaciones preventivas
(parazesis) de tipo variado” (Gonzales y Martinez, 1924, p. 58). Es en el
aflo 1933, en las paginas de la Revista critica de derecho inmobiliario,
aparece el primer trabajo doctrinal sobre anotaciones de embargo,
denominado Apuntes de derecho hipotecario espafiol de Eduardo Capo
Bonnafous. A partir de aquellos estudios preliminares, siguen otros
autores espafioles importantes como José Luis Lacruz Berdejo con
Lecciones de derecho inmobiliario registral (1957) y algunos mas
contemporaneos citados en la presente investigacion, siendo Garcia
(2002) con Derecho inmobiliario registro o hipotecario, el mas notable en
cuanto a la profundidad de estudio del principio de tracto sucesivo.
Respecto al embargo judicial de predios inscritos, en Perl no se han
llevado a cabo estudios profusos de la anotacion de embargo y el
principio de tracto sucesivo desde la perspectiva registral. Gonzales
(2014), a través de Embargo, terceria de propiedad y remate judicial de
inmuebles, enmarca el estudio del embargo judicial de inmuebles en el

ambito registral y judicial. En Espafia, respecto a la anotaciéon de
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embargo, se considera importante el aporte de Martinez (2006) en
Eficacia del embargo y su alcance frente a terceros, la postura de Chico y
Ortiz (2000) esbozada en Estudios sobre derecho hipotecario vy, el aporte
de Manzano (2009) en Estudio sobre la publicidad registral,
particularmente por el analisis especifico de la anotacion de embargo y su

interaccidn procesal con el procedimiento registral.

En este pais, no existen antecedentes de datos estadisticos
respecto a la denegatoria del embargo judicial de predios sociales
inscritos en el registro de predios, si la medida no considera como
emplazados a ambos conyuges, por aplicaciéon del principio de tracto
sucesivo. Se pretende colmar ese vacio aportando un andlisis de todas
las denegatorias efectuadas en el registro de predios de la oficina registral
de Tacna durante el periodo comprendido durante los afios 2011 a 2013.
No obstante, la frecuencia de la denegatoria de inscripcidbn de embargos
gue afectan bienes sociales, ha sido objeto de interpretacién por el
Tribunal Registral, a través del precedente de observancia obligatoria
aprobado en el vigésimo segundo Pleno del Tribunal Registral (publicado
en el diario oficial “El Peruano” el 24 de enero del 2007), desde la

perspectiva del embargo administrativo y a través de diversas
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resoluciones expedidas por las distintas salas, con caracter uniforme en

cuanto a su aplicacion.

2.2 BASES TEORICAS
2.2.1 Registro de predios

Las bases tedricas que llevan a determinar la naturaleza,
caracteristicas y fines del registro de predios provienen del estudio
doctrinario del registro de la propiedad inmueble. Legislativamente, se
tiene la misma referencia. EI Codigo Civil de 1984 desarrolla en el
Capitulo 1l del Libro IX de los “Registros Publicos” al Registro de la
propiedad inmueble. El registro de predios es recién creado mediante Ley
N° 27755, (publicada el 15 de junio del afio 2002). Es un registro juridico,
integrante del registro de la propiedad inmueble, en el cual se inscriben
los actos o derechos contemplados en el articulo 2019 del Cédigo Civil,
normas administrativas y demas normas especiales. Las inscripciones se
refieren a predios urbanos o rasticos, en este Ultimo caso, rurales o
eriazos. La definicion del registro de predios, tal como se enuncié
anteriormente, se obtiene del reglamento de inscripciones del registro de
predios, aprobado por Resolucibn N° 097-2013-SUNARP-SN.
Estructuralmente, el registro de predios es un registro integrante del

registro de la propiedad inmueble, segun la Ley N° 26366 - ley de
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creacion del Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la

Superintendencia de los Registros Publicos.

El predio, desde el punto de vista registral, es “la base ordenadora
del registro” (Alvarez, 2010, p. 355). Asi, el registro se ordena,
describiendo al predio y, a partir de ello, se ordena también la propiedad,
los derechos reales y personales inscribibles, asi como las cargas y
gravamenes que lo afectan. Coexiste entonces, una concordancia
simultdnea entre el predio (base fisica) y el dominio o derecho real
limitado sobre el predio (base juridica), como afirman Roca y Roca-Sastre
(1995, tomo IV, p. 110), tomando como referencia una organizacion
similar por “fincas” en el registro de propiedad inmueble espanol. Ese
criterio de orden en base al predio, facilita la organizacion temporal
eficiente de los derechos que recaen sobre el bien, ademas de su
adecuada publicidad y conocimiento, resumiendo el historial fisico-juridico
en una partida registral para cada predio, manifestacién del principio de
especialidad registral, descrito en el articulo IV del titulo preliminar del
T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos, segun el cual:
“Por cada bien (...) se abrird una partida registral independiente, en donde
se extendera la primera inscripcion de aquéllas asi como los actos o

derechos posteriores (...)". La ordenacién del registro por predios, “facilita
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la identificacion como objeto de publicidad y permite una mejor
organizacion del tracto sucesivo (0 encadenamiento de transmisiones y
afectaciones reales) y la especialidad referida al predio y sus derechos”
(Alvarez, 2010, p. 351). Otra justificacion de la organizacion de las
partidas registrales por predios, radica en el criterio de “permanencia”,
“entre los varios elementos de la relacién juridica inmobiliaria” (Roca y
Roca-Sastre, 1995, tomo IV, p. 113). Tal afirmacién se plasma en la
constante modificacion temporal de titularidades registrales y demas
derechos inscribibles, a diferencia del caracter mas estable en la
existencia y descripcion de caracteristicas del predio. Por ello, el predio se
considera desde el punto de vista de su contenido registral, como “el
soporte fisico o material del dominio y derechos reales limitados inscritos”

(Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo IV, p. 111-113).

Ahora bien, un concepto genérico y descriptivo de predio incluye
como elemento primordial su delimitacion fisica. En esos términos, Roca y
Roca-Sastre (1995, tomo IV, p. 117) afirman que un predio es “una
superficie de terreno contenida dentro de una linea poligonal, con
edificacion o sin ella”. ElI Cddigo Civil, al tratar la extensiéon de la
propiedad predial, también refiere el elemento de delimitacion fisica en su

articulo 954, cuando establece: “La propiedad del predio se extiende al
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suelo y al sobresuelo, comprendidos dentro de los planos verticales del
perimetro superficial y hasta donde sea util al propietario el ejercicio de su
derecho (...)". Garcia (1995) (en Roca y Roca-Sastre, 1995, tomo IV, p.
120) ofrece un concepto ordinario asimilable al “predio registral”,
consolidando la naturaleza de inmueble del predio, el elemento fisico de
delimitacién, su conexién con el derecho real de propiedad para el
reconocimiento de la titularidad registral y su aspecto organizativo en el

registro a través del principio de especialidad, de la siguiente manera:

Es un bien inmueble, consistente en el espacio suficientemente
delimitado y susceptible de aprovechamiento independiente, con
una titularidad unitaria y objeto de trafico como unidad, y por ello
susceptible de abrir folio registral, conforme al principio de

especialidad.

Por tanto, en el registro de predios de la oficina registral de Tacna,
se inscriben los actos o derechos a los que se refiere el articulo 2019 del
Caodigo Civil, normas administrativas y demas normas especiales, que
recaen sobre predios urbanos y rasticos (sean rurales o eriazos) ubicados
en el ambito geografico del departamento de Tacna. La oficina registral de
Tacna es actualmente integrante de la Zona Registral N° Xlll — Sede

Tacna, organismo publico desconcentrado de la Superintendencia
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Nacional de los Registros Publicos (SUNARP). A su vez, la
superintendencia es un organismo descentralizado autonomo del Sector
Justicia y ente rector del Sistema Nacional de Registros Publicos, con
personeria juridica de Derecho Publico, con patrimonio propio Yy
autonomia funcional, juridico-registral, técnica, economica, financiera y
administrativa, tal como se establece en su ley de creacion N° 26366.
Como se afirmé anteriormente, las bases teodricas que llevan a determinar
la naturaleza, caracteristicas y fines del registro de predios provienen del
estudio doctrinario del registro de la propiedad inmueble, dado que el
predio es considerado el bien inmueble por excelencia y en el registro de
predios se inscribe basicamente el derecho real de la propiedad, para la

asignacion de la titularidad registral.

2.2.2 Registro de la propiedad inmueble

Chico y Ortiz (2000) afirman que se admiten dos concepciones que
establecen los elementos definidores del registro de la propiedad
inmueble: la sustantiva y la adjetiva (tomo I, p. 26). Ambas posturas

esbozan los siguientes fundamentos:
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A. Concepcion sustantiva
Segun esta concepciodn el registro de la propiedad inmueble es una
“institucion”. A criterio de Hauriou (en Chico y Ortiz, 2000) toda institucién
cumple tres requisitos:
1. La existencia de un conjunto de normas de tipo organico, que
llevan consigo una organizacion.
2. Dichas normas deben ser de caracter inderogable (derecho
absoluto).
3. La voluntad de los particulares solamente tiene un juego de

adhesion frente a ellas.

En la misma linea de analisis, segun Chico y Ortiz (2000), la
legislacién propia del registro de la propiedad inmueble cumple con todas
las caracteristicas mencionadas por Hauriou, especialmente, la adhesion
voluntaria de los interesados para inscribir su derecho y acogerse a la
proteccion de los principios registrales. Como institucion, el registro es
definido por su “finalidad” (Chico y Ortiz, 2000, tomo |, p. 28), la cual se
centra en elementos importantes como la publicidad, la seguridad de los
derechos subjetivos y la seguridad del trafico juridico tal como se advierte
en los conceptos siguientes. Asi, Roca y Roca-Sastre (1995) expresan

que el registro de la propiedad inmueble “es el instrumento basico o
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esencial del derecho inmobiliario registral’, que tiene como fin, “dar
seguridad a la propiedad inmueble y proteger el trafico juridico sobre la
misma” (tomo I, p. 1). Chico y Ortiz (2000) afirman que el registro de la
propiedad es “aquella institucion a cuyo través, se realiza la publicidad y
se consigue como finalidad primordial la seguridad del trafico juridico”
(tomo I, p. 28). En igual vertiente, Lacruz (2011) califica al registro de la

propiedad inmueble como “el organismo establecido por nuestro
legislador a fin de conciliar, en cuanto patrimonio inmueble de una
persona, la seguridad de los derechos adquiridos, o sea, de los derechos
subjetivos, y la seguridad del obrar juridico, la que se llama seguridad del
trafico” (p. 1). A partir de los conceptos expuestos anteriormente, se
determina que la concepcidén sustantiva se basa en los elementos que
concretan la finalidad del registro de propiedad inmueble como institucién:

a) la publicidad registral, b) la seguridad de los derechos y c) la seguridad

del tréfico.

La publicidad registral es “la constatacién en los libros del registro
de la propiedad de situaciones juridicas inmobiliarias” (Roca y Roca-
Sastre, 1995, tomo |, p. 101). La publicidad registral es juridica, al

considerarse “declaracidon de voluntad dirigida a que un determinado acto
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se extreriorice a través de un 6rgano publico”, con tres consecuencias

fundamentales:

Cognocibilidad o posibilidad de conocer, mas que conocimiento
efectivo; presuncion de conocimiento por todos, pues se trata de
preconstituir una prueba especifica; y, produccion de efectos
juridicos derivados directamente de la publicidad y no del acto
publicado, pues, si no accede a la vida registral, esos efectos no se

producen (Manzano, 2009, p. 118).

Respecto a la seguridad de los derechos y la seguridad del tréfico,

Ehrenberg (en Lacruz, 2011, p.1) afirma:

La seguridad de los derechos exige que no se pueda producir
modificacion desfavorable a las relaciones patrimoniales de una persona
sin que concurra su voluntad. La seguridad del tréfico, por su parte, exige
gue una modificacién favorable en las relaciones patrimoniales de una
persona, no pueda quedar sin efecto para ella por circunstancias que ella

misma ignora.

31



B. Concepcidn adjetiva
Pretende definir al registro de la propiedad inmueble a partir de
elementos secundarios relacionados a su organizacion o medio para

concretar la publicidad, incluyendo términos como “oficina”, “conjunto de

libros” o “servicio publico”.

Asi, el registro es adjetivamente una “oficina de caracter publico
donde se custodian libros registrales y donde bajo la direccién del
Registrador de la Propiedad se extienden los asientos y se realizan las
demas labores que el complejo entramado de la organizacién exige”
(Chico y Ortiz, 2000, tomo |, p. 28). Entonces, se puede calificar que la
oficina registral es el lugar o entorno fisico, que brinda un servicio de
caracter publico del registro a nivel nacional, en sus diferentes
reparticiones organizadas a traves de la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos, en trece zonas registrales.

La definicién del registro de la propiedad inmueble como “conjunto
de libros” deriva de la practica original e histdrica de extension de las
partidas y asientos en libros. Segun Pugliatti (1957) (en Roca y Roca-
Sastre, 1995), es el medio normal de operar la publicidad en el registro,

esto es, un sistema complejo de escritos unidos, materializados en
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asientos y partidas registrales, de naturaleza publica y con funcion
institucional especificamente publicitaria. En Perd, actualmente las
inscripciones se extienden a traves de sistemas informatizados, en

partidas electrénicas.

Por otro lado, la definicién del registro de la propiedad inmueble
como “servicio publico” se configura a partir de la existencia de una
necesidad publica a la que hay que servir, segun la teoria expuesta por
Zanobini (1918) (en Chico y Ortiz, 2009). Asi, surge una necesidad social
de conocimiento de los actos y derechos con trascendencia inmobiliaria,
con la finalidad de evitar el fraude en la transferencia de los predios, por
quienes no son propietarios de los mismos o, siendo propietarios, los
transfieren afectados con cargas o gravamenes ocultas. Lopez (en Chico
y Ortiz, 2009, p. 29) afirma que el registro es: “una actividad publica
desarrollada por el Estado y bajo su control para garantizar, por medio de
la publicidad de los derechos reales inscribibles, el trafico juridico
inmobiliario”. Por lo tanto, se concluye que, el “servicio” que brinda el
registro de la propiedad inmueble es indudablemente “publico”, asi como
todo lo que de él deriva. El registrador es un funcionario publico, el
procedimiento registral es publico y la publicidad que otorga el registro

también.
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C. Fines del registro de propiedad inmueble

Al examinar los fines del registro de la propiedad inmueble, es
necesario distinguir entre fines mediatos y fines inmediatos, como precisa
Chico y Ortiz (2000): “Los fines mediatos o ultimos del registro de la
propiedad lo constituyen la organizacion y garantia de la seguridad del
trafico de los bienes y los derechos registrables mediante la publicidad
juridica que supone la inscripcion” (p. 31). Los fines inmediatos o
préximos, estan relacionados a los derechos reales y personales
inscribibles en el registro, a través de actos y contratos definidos en el

articulo 2019 del Cédigo Civil.

2.2.3 La anotacion preventiva
Chico y Ortiz (2000) afirman que existen dos posiciones doctrinales
respecto al concepto de anotacién preventiva, los conceptos descriptivos

y los conceptos finalistas (tomo I, p. 633).

A. Conceptos descriptivos

Prevalece, en el concepto, la descripcibn de sus caracteres
esenciales, que son considerados con mayor o menor generalidad por
diversos autores. Asi, esclareciendo sus caracteres esenciales, se

entiende que la anotacidon preventiva es un asiento preventivo, principal
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en su funcién técnica, provisional en su temporalidad, positivo, accesorio
en sus efectos, que reserva la prioridad de un derecho eventual en el

registro de la propiedad inmueble. Esto se explica de la siguiente manera:

Una anotacion preventiva es un asiento, es decir, un “extracto” del
contenido del documento integro o titulo inscribible, que recoge “aquellos
casos 0 circunstancias que sean fundamentales de interés para la
publicidad juridico-real”, tal como sefalan Chico y Ortiz (2000, tomo |, p.
592).

La anotacién preventiva es, ademas, un asiento preventivo, ya que
busca:

prevenir en todo caso a quien consulta el Registro — futuros

adquirentes, acreedores (hipotecarios o no) — de la posible

inexactitud, originaria o sobrevenida de los asientos principales, o

de afeccidon de la finca a determinadas responsabilidades (Lacruz,

2011, p. 304).

El asiento de la anotacion preventiva es un asiento principal
respecto a su funcién técnica, por su “autonomia y funcién propia dentro
del campo de la publicidad”. El asiento de anotacidn preventiva es un

asiento provisional en su temporalidad, ya que tiene una “duracion o
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vigencia temporalmente limitada, por estar destinados a convertirse en
otros asientos 0 a extinguirse por caducidad, pasando un plazo
determinado de tiempo”. El asiento de anotacion preventiva tiene caracter
positivo, ya que “exteriorizan el nacimiento o la aparicion de un derecho o
este mismo en la plenitud de su existencia o vida” (Chico y Ortiz, 2000, p.

594).

El asiento de anotacion preventiva es accesorio en sus efectos,
“solo las anotaciones comunican su sustancia a otro asiento” (Lacruz,
2011, p. 306). Para Campuzano (en Lacruz, 2011), tras la anotacion
preventiva, ha de venir de manera ineludible un asiento posterior mas

definitivo, al cual, como se afirmo, transmite sus efectos.

El asiento de anotacidén preventiva reserva la prioridad del rango,
toda vez que los efectos del asiento definitivo se retrotraen a la fecha de

vigencia del asiento de anotacién preventiva.

La anotacion preventiva tiene caracter de eventualidad, ya que se

trata de “derechos en formacién o en litigio, o que afectan el predio sin

entidad real suficiente para ser inscritos” (Lacruz, 2011, p. 304).
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Algunos de los mas destacables conceptos descriptivos de la

anotacion preventiva son los siguientes:

Pérez y Alguer afirman que las anotaciones preventivas son
“asientos provisionales de un derecho eventual o transitorio” (en Lacruz,

2011, p. 303).

Segun Roca y Roca-Sastre (1995), la anotacién preventiva es:

El asiento, extendido en los libros de inscripciones del registro de la
propiedad, de caracter generalmente principal y caducable, cuyo
objeto es la publicidad registral de situaciones inmobiliarias de
contencion judicial, de secuestro o de prohibicién, judicial o
administrativa, de disponer, y de titulos que por defectos
subsanables o por otras circunstancias no pueden ser objeto del
asiento de inscripcion al que tienden, o bien que, ademas, tengan
por objeto constituir una especial garantia registral (tomo 1V, p.

283).

Lacruz (2011) considera que las anotaciones preventivas son:
especiales asientos transitorios destinados a atenuar el rigor de

apariencias librarias, a reservar eventualmente el rango al derecho
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in fieri, y a prevenir en todo caso a quien consulta el registro —
futuros adquirentes, acreedores (hipotecarios o no) — de la posible
inexactitud, originaria o sobrevenida de los asientos principales, o

de afeccion de la finca a determinadas responsabilidades (p. 304).

Sanchez (en Roca y Roca-Sastre, 1995) dice que las anotaciones
preventivas son inscripciones provisionales, de efectos mas o menos
transitorios, cuyo objeto consiste, ya en asegurar las resultas de un juicio,
ya en garantizar la efectividad de un derecho perfecto, pero no

consumado, ya en preparar una inscripcion mas definitiva y permanente.

Campuzano (en Roca y Roca-Sastre, 1995) entiende que la
anotacion preventiva es un asiento provisional que se practica en los
libros de inscripcién para proteger transitoriamente cualquier derecho o

accion sobre bienes inmuebles.

Casso (1951) (en Roca y Roca-Sastre, 1995) define la anotacion
preventiva como un asiento provisional del registro que confiere a los
interesados medios transitorios de defensa o proteccion de derechos

personales o eventuales, imperfectos de indole real sobre inmuebles.
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B. Conceptos finalistas

Expresan el fundamento o motivacion finalista del concepto. No
incluye todos los caracteres descriptivos de la anotacion preventiva, al
considerar que no son uniformes en todos los supuestos y, por ende,
innecesarios para justificar su inclusion como rasgos determinantes del

concepto.

Diez (en Chico y Ortiz, 2000, p. 636) es el exponente de esta
tendencia. Sefala que las anotaciones preventivas “son unos asientos
registrales de vigencia temporalmente limitados que enervan la eficacia
de la fe publica registral a favor de los titulares de situaciones juridicas no

inscribibles”.

Define a las anotaciones preventivas, resaltando Unicamente dos
cualidades: su vigencia temporal y su naturaleza diferencial en relacién a
las inscripciones propiamente dichas. Respecto a esta ultima, precisa que
la diferenciacién proviene de su reconocimiento legal como tal. Asi, un
derecho subjetivo, acto o contrato, sera pasible de anotacién preventiva
por decision del legislador. En cuanto al contenido propiamente “finalista”
del concepto, manifiesta que las anotaciones preventivas enervan la

eficacia de la fe publica registral a favor de los titulares de situaciones
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juridicas no inscribibles. Efectuada la anotacién preventiva en el registro a
favor de sus titulares, el tercero adquirente de un derecho real no podra

alegar la proteccion de la fe publica registral por inscripciones posteriores.

C. Definicién legal de anotacién preventiva

El articulo 64 del T.U.O. del Reglamento General de los Registros
Publicos precisa que: “Las anotaciones preventivas son asientos
provisionales y transitorios que tienen por finalidad reservar la prioridad y
advertir la existencia de una eventual causa de modificacién del acto o

derecho inscrito”.

En comparacion con los conceptos descriptivos y finalistas que
desarrollan la doctrina, la descripcion legal asume una posicion propia.
Contempla como elementos descriptivos, la provisionalidad y la
transitoriedad. Reconoce como finalidades, la reserva de la prioridad y la

eventualidad del derecho que protege.

D. Clases de anotaciones preventivas
En la legislacion peruana, los actos o contratos que son objeto de
anotacion preventiva son desarrollados especificamente en el articulo 65

del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos, por
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remision especial del articulo 2020 del Codigo Civil. El articulo 2019 del
Caodigo Civil, sefiala como actos inscribibles a los embargos

verosimilmente acreditados.

A continuacion, se desarrolla las clases de anotacion preventiva
mas importantes de la doctrina, segun su conveniencia y relacién con

nuestra regulacion legal:

Por sus efectos, Capo6 (en Chico y Ortiz, 2000, tomo I, p. 641)

determina las siguientes clases de anotaciones preventivas:

“Anotaciones de ‘mera’ publicidad”. Es un instrumento que publica
una situacion especial, con la finalidad de enervar el principio de fe
publica registral frente al tercero. La publicidad como elemento de la
finalidad del registro de la propiedad inmueble, esta presente como rasgo

esencial en todas las anotaciones preventivas.

“Anotaciones constitutivas”. Ademas de la publicidad, afaden la
constitucion de una garantia semejante a la hipoteca. Aseguran la
efectividad de derechos de crédito que por si mismos no son inscribibles,

ni tienen eficacia real. Se le une asi a la publicidad, otro elemento que es
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la garantia de la realizacion dineraria del predio o derecho real
inmobiliario anotado. La principal anotacion preventiva dentro de esta
categoria es la medida cautelar de embargo, sefialada expresamente en
el inciso 7) del articulo 2019 del Codigo Civil e incluida como medida
cautelar en el articulo 65 del T.U.O. del Reglamento General de los

Registros Publicos, inciso a).

Por su objetivo o finalidad, Roca y Roca-Sastre (1995, tomo 1V,
p. 294) reconocen, en esta clase, a las siguientes anotaciones

preventivas:

‘Anotaciones preventivas de situaciones inmobiliarias de
contencién judicial, en las que se anota la existencia de la instancia
judicial correspondiente”. Se incluye en este grupo, las anotaciones
preventivas de demanda en todas sus manifestaciones y demas medidas
cautelares. Por su origen judicial, se puede incluir en este rubro a las
resoluciones judiciales que no dan mérito a una inscripcion definitiva.
Estos supuestos, estan contemplados en los incisos a) y b) del articulo 65

del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos.
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“Anotaciones preventivas de titulos que por razon de sus defectos
subsanables, o por otras circunstancias, no pueden ser objeto de asiento
de inscripcidén o asiento de otra clase al que tiendan”. Se incluye en este
grupo, los titulos cuya inscripcion no pueda efectuarse por no estar
inscrito el derecho de donde emane (falta de tracto sucesivo) y aquellos
titulos que adolecen de defecto subsanable, segun se desprende de los
incisos c¢) y d) del T.U.O. del articulo 65 del T.U.O. del Reglamento

General de los Registros Publicos.

“‘Anotaciones preventivas que tengan por objeto constituir una
especial garantia registral”. Tal como se mencion6 precedentemente, se

considera en este grupo a la medida cautelar de embargo.

E. La anotacion preventiva de embargo como acto inscribible

El embargo es acto inscribible en el registro de predios, segun lo
establecido en el articulo 2019, inciso 7 del Cddigo Civil. El embargo en
forma de inscripcion, es una modalidad o forma de actuacion del embargo
judicial que afecta predios inscritos y, por tanto, se ejecuta en el registro
de predios. Por ello, primero se desarrolla el concepto, definicion legal,

caracteristicas y efectos del embargo judicial.
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2.2.4 Concepto de embargo judicial
Montero (2008) (en Gonzales, 2014, p. 33) define al embargo
como:
aquella actividad procesal compleja llevada a cabo en el proceso
de ejecucion, enderezada a elegir los bienes del ejecutado que
deben sujetarse a la ejecucion y a afectarlos concretamente a ella,
engendrando en el acreedor ejecutante una facultad meramente
procesal a percibir el producto de la realizacion de los bienes
afectados, y sin que se limite juridicamente ni se expropie la

facultad de disposicidon del ejecutado sobre dichos bienes.

A. Caracteristicas del embargo judicial
A partir del concepto expuesto, se establecen las siguientes
caracteristicas del embargo, siguiendo las ideas expuestas por Rivas

(2008, p. 1-71):

Es una actividad procesal compleja, al tener lugar en un proceso
judicial y una complejidad derivada de su estructura (acto Unico o
actividad), de su caracter (medida cautelar o ejecutiva), y fases
(localizacién de los bienes a embargar, determinacién de los bienes de la

traba, afectacion de los bienes y momento del embargo).
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Es llevado a cabo en el proceso de ejecucion. EI embargo es
presupuesto esencial para la validez de posteriores actos ejecutivos. El
juez no puede enajenar forzosamente un predio que no haya sido
previamente embargado, y ambos actos, embargo y enajenacion,
presuponen para su validez la pertenencia del bien al deudor al momento

de la traba.

Elige y afecta bienes del deudor. Previa localizacion vy
determinacién de los bienes, el juez debe seleccionar aquellos que han de
ser trabados, teniendo en cuenta la mayor facilidad para su enajenacion y

la menor onerosidad de ésta para el ejecutado.

Facultad procesal del acreedor de percibir el fruto de la
enajenacion. El embargo concede al ejecutante el derecho a percibir el
producto de lo que se obtenga de la enajenacion de los bienes
embargados, para la satisfaccion del importe de la deuda, los intereses,

costas y costos del proceso.

Subsiste la facultad de enajenacion de los bienes del deudor. Los

actos dispositivos que efectle el ejecutado seran validos y eficaces, pero

resultaran inoponibles frente a la ejecucion. Sin perjuicio de ello, el titular
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del bien trabado, sufre la limitacion de que no podréd disponer de los
bienes embargados en el concepto de libres de cargas, sino que solo

podra enajenarlos con la carga del embargo.

B. Definicion legal del embargo judicial
El articulo 642 del Cddigo Procesal Civil define legalmente el

embago asi:

Cuando la pretensién principal es apreciable en dinero, se puede
solicitar el embargo. Este consiste en la afectacién juridica de un
bien o derecho del presunto obligado, aunque se encuentre en
posesion del tercero, con las reservas que para este supuesto

sefala la ley.

La definicion legal del embargo judicial incide en que exista una
pretensiéon principal apreciable en dinero, originada en el incumplimiento
de un crédito. Tal como afirma Martinez (2006) ante el incumplimiento
voluntario del deudor, el acreedor “solo quedara protegido por una amplia
y etérea responsabilidad universal”, originando que, “el patrimonio del
deudor en su totalidad quede genéricamente afecto al cumplimiento de la

obligacion” (p.17). En este punto, al no existir ningun bien dentro de
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patrimonio del deudor especificamente sujeto a tal fin, sera preciso hacer
efectiva esta responsabilidad en via ejecutiva, individualizando vy
afectando juridicamente los bienes concretos de aquel patrimonio para

satisfacer la pretension principal.

Asimismo, segun el criterio asumido en la Sentencia del Pleno
Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima, publicada en el diario oficial “El
Peruano”, el 7 de diciembre de 2015 que reconoce efectos vinculantes
para todos los organos jurisdiccionales de la Republica establece
expresamente que, el acreedor Unicamente puede embargar bienes que

son de propiedad del deudor:

En ese sentido, se tiene como norma aplicable al caso el articulo
949 del Cadigo Civil, el cual regula el sistema de transmision de la
propiedad inmueble, precisando que: “La sola obligacién de enajenar un
inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo
disposicion legal diferente o pacto en contrario”. De acuerdo a esta
norma, respecto a la propiedad en el sistema juridico peruano se puede
afirmar que esta se adquiere por el solo consentimiento de las partes
contratantes (adquirente y transferente), y no necesariamente se exige la

entrega de posesion del bien, menos adn su inscripcion en el Registro
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Publico. Asimismo, es norma aplicable también el articulo 1219 inciso 1°
del Cadigo Civil, segun el cual: “Es efecto de las obligaciones autorizar al
acreedor para lo siguiente: 1. Emplear las medidas legales a fin de que el
deudor le procure aquello a que esta obligado”, de donde se desprende
gue a efectos de satisfacer la acreencia el acreedor solo puede emplear
determinadas medidas legales (entre las cuales se encuentran las
medidas cautelares), sobre el patrimonio del deudor, puesto que es
deudor quien debe procurar satisfacer la acreencia, dicho de otro modo, el
acreedor solo puede embargar bienes que son de propiedad de su

deudor.

C. Naturaleza del embargo judicial
Segun Gonzales (2014), el embargo es:
un acto judicial destinado a la tutela de un derecho sustancial del
acreedor. En tal sentido, no existe un ‘derecho subjetivo de
embargo’ sino un derecho (de crédito) protegido por el acto judicial
de afeccién de bienes, (...) un mecanismo dirigido a hacer efectiva

la responsabilidad patrimonial del deudor (p.37).

Moreno (en Gonzales, 2014) sefiala que el embargo no es un
derecho y, menos un derecho real. Formalmente, el embargo “ya existe

desde el momento de dictarse la resolucion” (Gonzales, 2014, p. 38). A
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partir de este momento, se considera el bien afectado a la ejecucion y con
existencia para las partes procesales. En el mismo sentido, Martinez
(2006) precisa que “el embargo existe desde que se acuerda en sede

judicial” (p. 64).

2.2.5 Finalidad de la anotacion preventiva de embargo

Roca y Roca -Sastre (1995) precisan:

La finalidad o motivacion basica de la anotacion preventiva de
embargo es sujetar frente a posteriores adquirentes los bienes
anotados a una afeccion de tipo hipotecario en seguridad de la
efectividad de un crédito vencido. El cometido de la anotacion
preventiva de embargo es impedir que el deudor embargado pueda
burlar o eludir el embargo mediante disponer del bien inmueble
objeto del mismo a favor de posteriores adquirentes, frustrando en
ello las legitimas esperanzas del acreedor y dejando inoperante el
procedimiento de ejecucion (tomo VI, p. 413).

La definicion anterior enfatiza el efecto particular de la “sujecion”
del predio. Primero se concluye que aquella “sujecién” esta orientada a
impedir la exclusion o separacion del predio del proceso de ejecucion. Lo

siguiente, es el medio a través del cual se hace efectiva esa “sujecion”, es
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decir, la anotacién preventiva de embargo como medio técnico registral
que publicita frente a terceros la vinculacion del predio inscrito a un
proceso de ejecucion en tramite. Por tanto, el efecto principal de la
anotacion preventiva de embargo serda evitar la exclusiéon o separacion del
predio del proceso de ejecucion, a fin de concretarlo y evitar que la
ejecucion sea inoperante. Se excluye o separa el predio del proceso de
ejecucion cuando el deudor propietario transfiere el predio inscrito “sin la
carga del embargo”, frustrando el cobro del crédito con el pago de la
deuda al acreedor. De alli, la importancia de la oportunidad de la
anotacion preventiva del embargo en el registro. Esa anotacion preventiva
de embargo (oportuna), siguiendo a Chico y Ortiz (2000) tiene - como
todas las anotaciones preventivas — “un efecto esencial’, “un efecto
puramente negativo: consiste en enervar la fuerza protectora de la fe
publica registral” (tomo |, p. 637). Se dice “enervar”, ya que conforme al
articulo 656 del Cdédigo Procesal Civil, el embargo anotado no impide la
enajenacion del bien; pero el sucesor asume la carga hasta por el monto
inscrito. Hay una limitacion a las facultades dispositivas del propietario, en
el sentido que, no podra transferir el predio sin desconocimiento de la

carga, por efecto de la anotacién preventiva del embargo.
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La resolucion de 22 de noviembre de 1929 de la Direccion General
del Registro y Notariado de Espafia (en Roca Sastre y Roca - Sastre
Muncunill, 1997) es especialmente enunciativa respecto a la finalidad de

la anotacién preventiva del embargo al fundamentar que:

“tiende a limitar el poder dispositivo del deudor, ya que no podra
enajenar libremente la finca o derecho”, pues pone “de relieve
frente a terceras personas la existencia de un procedimiento que
grava con responsabilidad de orden hipotecario y amenaza con las
resultas del mismo a los futuros adquirentes”, garantiza “la
continuacion del procedimiento con el verdadero titular sin temor a
cambios de duefio o a la constitucién posterior de gravamenes”, y
evita “que se prosigan las actuaciones con personas que no han
inscrito su derecho o lo han transferido o permitido su cancelacion

(tomo VI, p. 414).

Naturaleza juridica de la anotacion preventiva de embargo. Roca y

Roca-Sastre (1997) califican la naturaleza juridica de la anotacion de

embargo, como:
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un asiento que, ademas de publicar registralmente la existencia de
un embargo de bienes inmuebles, constituye respecto o0 en
perjuicio de posteriores adquirentes del bien embargado una
especial garantia de Registro, que sujeta al bien anotado a una
afeccibn de tipo hipotecario para actuar en seguridad de la
efectividad del crédito generalmente vencido, en vista a dichos

ulteriores adquirentes (tomo VI, p. 416).

El concepto evocado desarrolla el alcance registral de la anotacion
preventiva del embargo, estableciendo primero que es un asiento, es
decir, un extracto del contenido de una resolucién judicial (documento
integro o titulo), que recoge determinadas circunstancias y datos
fundamentales relativos al embargo para el interés de la publicidad
juridico registral. Los requisitos formales y el contenido del asiento
registral del embargo estan determinados por el articulo 128 del

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios:

La anotacion de embargo se extendera en mérito de parte judicial
gue contenga la resolucion que concede la medida, la que
contendrd la individualizacién del predio afectado y el monto de la

afectacion. Para el caso del embargo ordenado en sede
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administrativa se requiere, ademas, que el ejecutor coactivo se
encuentre acreditado ante el registro y que con el oficio cursado
por el ejecutor se acompafie copia certificada de los actuados
pertinentes o se inserten los mismos. El nimero de la partida
registral del predio debe constar en la resolucién que concede la
medida cautelar o desprenderse del parte judicial o administrativo

correspondiente.

En tal sentido, son objeto de publicidad registral los datos del
asiento de la anotacién preventiva de embargo considerados como

relevantes para el conocimiento de terceros.

Roca y Roca-Sastre atribuyen a la anotacién preventiva de
embargo la naturaleza juridica de una “especial garantia de registro”, a
través de una “afeccién de tipo hipotecario”. Se colige que es una
“especial garantia” en favor de un acreedor de un crédito vencido, que
afecta al deudor propietario y a ulteriores adquirentes. Tal como refieren
los mismos autores, el deudor propietario embargado no podra frustrar las
legitimas esperanzas del acreedor y dejar inoperante el procedimiento de

ejecucion, con actos de disposicion a favor de posteriores adquirentes.

53



La asimilacién de la anotacién preventiva como “afeccién de tipo
hipotecario” se refiere basicamente a que la anotacion preventiva de
embargo despliega efectos de garantia que se “aproximan” a una garantia
hipotecaria; pero que difieren notablemente en su aspecto sustancial. La
diferencia medular de la anotacidn preventiva con una garantia
hipotecaria consiste en que, la primera, no surte efectos erga omnes
frente a todos los adquirentes del predio, sean anteriores o posteriores. La
anotacién preventiva de embargo, calificada como “garantia especial”’ por
esa notoria distincion, solo surte efectos registrales respecto a
“posteriores adquirentes” a la ejecucién de la medida en el registro. No
surte efecto frente a los “anteriores adquirentes”, que no inscribieron su
derecho de propiedad en el registro. Concluyentemente, Roca y Roca-

Sastre (1997) explican la diferencia:

Esta restriccibn o limitacion de los efectos de las anotaciones
preventivas de embargo a solo los ulteriores adquirentes de la finca
anotada impide equipararlas al derecho real de hipoteca (...), no es
procedente dicha equiparacion; pero la garantia registral que estas
anotaciones preventivas implican ponen en relieve frente a terceras
personas la existencia de un procedimiento que grava con

responsabilidades de orden hipotecario y amenaza con las resultas
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del mismo a los futuros adquirentes (...). Se califica de garantia
registral de tipo hipotecario a la anotacion preventiva de embargo,
porque conforme se ha dicho, so6lo afecta a ulteriores adquirentes
de la cosa o derecho anotado (...) ya que en todo caso, se estaria
frente a un verdadero derecho real de hipoteca, que como todo
derecho real se impodria civil y registralmente erga omnes vy, por
ende, incluso a los anteriores titulares por adquisiciones no
inscritas o inscritas después. Pero en este circulo reducido de los
posteriores adquirentes de la finca o derecho anotado, la garantia
registral que despliega la anotacion preventiva de embargo se
acerca a la hipotecaria. Asi lo demuestra, la relacién a posteriores
adquirentes (...) al asimilar a estos efectos los bienes anotados
preventivamente de embargo a los bienes hipotecados en trance
de ejecucion. Circunscrita la eficacia de la anotacidén preventiva de
embargo a los posteriores adquirentes de la finca o derecho real
anotado, ello hace que la misma exista, al menos civilmente, a esto
solo respecto. Por consiguiente, la anotaciébn preventiva de
embargo es exclusivamente (til en este ambito. Luego con este
reducido alcance puede afirmarse que la anotacién preventiva de

embargo es de tipo constitutivo en orden de configurar la garantia
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registral de indole hipotecaria que la misma presupone (tomo VI, p.

419).

La anotacion preventiva de embargo es una modalidad o forma de
actuacion del embargo judicial reservada para predios inscritos. Conserva
la naturaleza del embargo judicial y le agrega otras particularidades que
se desprenden de su ejecucion y relacién con el registro. La anotacion
preventiva como medio técnico de publicidad del embargo frente a
terceros a través del registro, tiene como fundamento “evitar que
ulteriores disposiciones del bien por parte del deudor puedan truncar las

expectativas del acreedor ejecutante” (Martinez, 2006, p. 50).

Asi, a criterio de Chico y Ortiz (2000), una anotacién preventiva es
el “medio técnico” de que se vale el registro para dar a conocer el proceso
judicial a terceros, enmarcando esa relacién proceso-registro a través de
la publicidad que brinda (tomo Il, p. 1172). La anotacién preventiva de
embargo, tiene ciertas particularidades y elementos que surgen
directamente del plano procesal y otros del registral, ambos
interactuantes, tanto en el aspecto sustantivo como el procedimental. Al
respecto, Martinez (2006) afirma: “En principio, se producira una

interaccién entre el plano procesal y el registral, de manera que en el
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procedimiento judicial se tomara como exacto el contenido del registro y

las actuaciones procesales tendran reflejo registral” (p. 50).

La exactitud del contenido registral a tomarse en cuenta en el
procedimiento judicial, parte de la presuncion iuris tantum, que el predio
es de propiedad del titular registral inscrito, conforme el principio de
legitimacion del articulo 2013 del Codigo Civil, que expresa: “El contenido
de la inscripcion se presume cierto y produce todos sus efectos, mientras
no se rectifique o declare judicialmente su invalidez”. Ello obliga a que, en
el caso del embargo, también sea necesario que el proceso judicial sea
dirijido contra el titular registral inscrito, Unico legitimado para disponer del
bien o llamado a defenderse si se quiere disponer el predio que
formalmente es suyo, como resultado de la aplicacion del principio de
tracto sucesivo manifestado en el articulo 2015 del Codigo Civil, asi:
“Ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace sin que este inscrito o se
inscriba el derecho de donde emane”. Por tanto, “resulta imprescindible
gue la persona contra la cual se dirige el procedimiento figure inscrita
como titular registral del inmueble embargado, exigencia derivada del
principio de tracto sucesivo” (Martinez, 2006, p. 51). La persona del
deudor debera coincidir inexorablemente con la persona inscrita como

titular registral del predio que se embarga. Caso contrario, el embargo
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debera ser denegado por el registrador. Estos son los dos elementos
registrales que determinan la exactitud del contenido del registro para
disponer judicialmente la anotacion del embargo vy, luego, su anotacion en
el registro. El principio de legitimacién como principio-efecto y el principio

de tracto sucesivo como principio-causa.

El otro aspecto a tomarse en cuenta es la forma en que se refleja la
actuacion judicial del embargo en el registro. Antes de la anotacion
preventiva y la ausencia de los efectos de la publicidad registral, la
eficacia del embargo se limita al proceso judicial, sin conocimiento
efectivo de los terceros que ignoran su existencia. En el plano registral, la
publicidad surte efectos y la eficacia del embargo adquiere conocimiento
efectivo de los terceros, que le dota de la oponibilidad y de la preferencia
de cobro, gestandose asi con rigor la proteccion al acreedor embargante.
Se otorga al acreedor un derecho de satisfaccion prioritaria del crédito
frente a otros créditos del deudor, que requiere de la anotacion preventiva
del embargo, garantizando la efectividad de la ejecucion al acreedor que

la ha instado.

La situacién deviene radicalmente distinta cuando el embargo es

objeto de anotacién preventiva, debido a la oponibilidad que se
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deriva de la publicidad registral y de la preferencia de cobro
reconocida en estos casos, con lo cual se completa la proteccion

del acreedor embargante (Martinez, 2006, p. 45).

Ya se indicé que la anotacion preventiva es considerada como un
medio técnico que publicita el embargo frente a terceros. Propiamente, el
embargo no es una inscripcion, es una anotacion preventiva. La diferencia
surge de su propia naturaleza, caracteristicas y efectos. El embargo como
anotacion es un asiento preventivo, principal, provisional, positivo, que
reserva la prioridad de un derecho eventual en el registro de predios.
Establecidas anteriormente las caracteristicas de la anotacion preventiva,
se puede enunciar las caracteristicas de la anotacién preventiva de

embargo:

La anotacion preventiva de embargo es un asiento, es decir, un
extracto del contenido de una resolucion judicial (documento integro o
titulo), que recoge determinadas circunstancias y datos fundamentales

relativos al embargo, para el interés de la publicidad juridico registrales.

La anotacién preventiva de embargo es un asiento preventivo, ya

gue previene a quien consulta el Registro — futuros adquirentes,
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acreedores (hipotecarios 0 no) — de la afeccion del predio a determinadas
responsabilidades. En este caso, la existencia de una obligacion del

deudor propietario del predio, al pago de un crédito.

El asiento de la anotacion preventiva de embargo se considera un
asiento principal respecto a su funcion técnica en el registro, ya que tiene
autonomia y funcion propia dentro del campo de la publicidad, sin un

caracter instrumental, ni estar al servicio de otros asientos.

El asiento de anotacién preventiva de embargo es un asiento
provisional en su temporalidad, puesto que tiene una duracion o vigencia
temporalmente limitada, que culmina con la cancelacién del asiento, en

caso de declararse procedente la adjudicacion judicial luego del remate.

El asiento de anotacién preventiva de embargo tiene caracter

positivo, porque exterioriza la existencia de un derecho de crédito, al cual

garantiza.

El asiento de anotacién preventiva de embargo reserva la prioridad

del rango, toda vez que los efectos del asiento definitivo de adjudicacion
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judicial, se retrotraen a la fecha de vigencia del asiento de anotacion

preventiva.

La anotacibn preventiva de embargo tiene caracter de
eventualidad, pues afecta el predio publicitando una medida cautelar sin

entidad real suficiente para ser inscrita.

A la anotacioén preventiva de embargo, no se le asigna la condiciéon
de asiento accesorio, en vista que no existe una relacion sustancial
directa entre el derecho de crédito anotado (al cual representa el
embargo) y el derecho real de propiedad que se obtenga en juicio
posteriormente con la adjudicacion. La anotacién de embargo garantiza el
pago del crédito al acreedor, afectando el predio al proceso. No garantiza
directamente el derecho de propiedad de ese acreedor, que se
materializara en el registro mediante el asiento definitivo posterior de
adjudicacién judicial. En ese contexto, la anotacién preventiva de
embargo no comunica su sustancia al asiento de inscripcién definitiva de
adjudicacién, el supuesto mas importante para reconocerle
“accesoriedad”. Se suscribe asi la conclusion de Chico y Ortiz (2000)
cuando expresa que la caracteristica de “accesoriedad” de la anotacion

preventiva, esta reservada para “aquellos casos limitados en que la
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anotacion preventiva se puede convertir en inscripcion definitiva® (tomo |1,

p. 638).

El embargo como todas las anotaciones preventivas tiene un
“efecto esencial”, “un efecto puramente negativo: consiste en enervar la
fuerza protectora de la fe publica registral” (Chico y Ortiz, 2000, p. 637).
Hace constar la reclamacion contenciosa en un proceso judicial del
acreedor contra el deudor y titular registral del predio, respecto a la
preexistencia de un derecho de crédito pendiente de pago. Se concluye
gue la anotacién de embargo previene a futuros adquirentes o acreedores
de la afectacion del predio a determinadas responsabilidades resultantes

de un crédito impago, quienes no podran acogerse a la fe publica ni

alegar desconocimiento del embargo.

La Sentencia del Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima,
publicada en el diario oficial “El Peruano” el 7 de diciembre de 2015, que
reconoce efectos vinculantes para todos los érganos jurisdiccionales de la
Republica, precisa también la naturaleza del embargo inscrito, al dilucidar
el problema de conflicto de derechos sobre un mismo bien inmueble,
entre el derecho de propiedad no inscrito y el embargo inscrito. A partir de

su contenido, “no cabe equiparar al embargo con un derecho real”. La
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naturaleza del embargo no es de un derecho real que recaiga sobre
inmuebles inscribibles en el Registro. Tal circunstancia ya estaba
contemplada expresamente en la exposicion de motivos del Codigo Civil

de 1984, en el comentario del articulo 2022, de la siguiente manera:

Quien embarga un inmueble no convierte su derecho de crédito
gue es personal, derivado de la falta de cumplimiento de la
obligacion de pago, en un derecho real, porque la inscripcion no
cambia la naturaleza de los derechos. El crédito seguira siendo a

pesar de la inscripcion un derecho personal.

Adicionalmente, se considera que el embargo no es un derecho
real por la condicidén subsidiaria y representativa que asume respecto al
crédito. Detras del embargo, existe un derecho de crédito necesariamente
y, el embargo tiene un rol secundario o suplementario al crédito. El
embargo es solo un mecanismo de tutela cautelar del derecho de crédito.
Como se afirmd anteriormente, la anotacion de embargo es un acto
judicial, procesal y ejecutorio de sujecidon de bienes, destinado a la tutela
de un derecho sustancial del acreedor y dirigido a hacer efectiva la
responsabilidad patrimonial del deudor. Concluimos entonces que, un

acto judicial, que tutela un derecho sustantivo, no puede considerarse
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derecho en si mismo, al asumir un papel secundario o complementario de

cara al crédito.

Otro fundamento para negar la naturaleza real de embargo inscrito
lo encontramos en la configuracion registral de la anotacion preventiva de
embargo segun la exposicion de motivos de Ley Hipotecaria Espafiola de
1861, antecedente legal historico e influyente del derecho registral en el
Peru, conforme la exposicion de motivos del Codigo Civil de 1984. En ese
contexto, la anotacion preventiva de embargo solo busca “asegurar las
consecuencias de un juicio, no declaran ningun derecho, ni menos
convierten en real el que no tenia antes semejante caracter”. Asimismo, la
anotacion preventiva de embargo, “no ha creado desde luego una accion
hipotecaria” a favor de aquel que habia obtenido el embargo. Con tales
argumentos, también se descartan las asimilaciones del embargo con el
derecho real de hipoteca. Bajo tal antecedente, Martinez (2006) afirma
que:

La sujecién del bien se produce con relaciéon a un proceso judicial,

y se anota preventivamente para evitar que mediante actos de

disposicion del deudor, salga el bien de su patrimonio frustrando

las expectativas de cobro del acreedor y vulnerandose el derecho a

la tutela judicial efectiva. Gracias a la anotacién de embargo, los
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terceros pueden conocer la existencia de la traba, que le sera
oponible; pero esto no significa que el acreedor que insto la
ejecucion tenga un algun derecho sobre el bien embargado, y en
este sentido, se viene parafraseando la Exposicién de Motivos de
1861, cuando indica que las anotaciones preventivas “no declaran
ningun derecho, ni menos convierten en real el que no tenia antes

semejante caracter” (p. 32).

Otra gran diferencia entre el embargo en forma de inscripcion y la
hipoteca, es el origen y la concrecién de la afeccion respecto al bien. “El
embargo es acordado en el marco de un proceso y persigue la afeccion
de un bien para hacer efectivo el pago de un crédito”, sin otorgar algun
derecho al acreedor, respecto al bien concreto. La hipoteca “nace de un
acuerdo entre deudor y acreedor y otorga a éste un derecho real que
garantiza su crédito”, respecto al bien concreto de forma directa e
inmediata. Sin perjuicio de tales diferencias, ambos, anotacién de
embargo e hipoteca, “conllevan a la realizacion de un bien para la

satisfaccion de un crédito” (Martinez, 2006, p. 47)

Respecto a que el embargo en forma de inscripcion tampoco es un

derecho, Gonzales (2014) califica como una “contradiccion insalvable” y
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“paraddjico”, pretender que el embargo sea “un derecho creado por el
juez para proteger a su vez un derecho sustancial” (p. 37). En la misma

linea de pensamiento, el autor afirma:

El juez de la ejecucién dicta el embargo a pedido del acreedor, sin
contradictorio ni declaracion de certeza previa, por lo que se trata
de una medida con minima cognicién, que no puede otorgar un
derecho definitivo, por tanto, se deja a salvo el derecho del

propietario para oponerse a la ejecucion del bien (p. 116).

Consecuencias del embargo de predios inscritos. Gonzales (2014)

sefala que el embargo inmobiliario produce las siguientes consecuencias:

Individualiza el bien con el fin de someterlo a la actividad de
ejecucion. Esa misma individualizacion hace que el acreedor
obtenga preferencia para el cobro de su crédito frente a los demas
acreedores, sea embargantes con inscripcion  posterior,
embargantes sin inscripcion o quirografarios de cualquier data (Art.
639 CPC). Esa misma individualizacion conlleva que el bien quede

afectado frente a los actos sucesivos de disposicion de bienes, por
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lo que el nuevo propietario - posterior al embargo — soporta la traba

(art. 656 CPC) (p. 49).

Las consecuencias del embargo estan determinadas por la
individualizacion del bien perteneciente al patrimonio del deudor,
“teniendo en cuenta la mayor facilidad de su enajenacion y la menor
onerosidad para el ejecutado” (Rivas, 2008, p. 21). Sin el requisito de
“‘pertenencia” del bien al patrimonio del deudor, no es factible
individualizacion alguna. La pertenencia del predio inscrito al patrimonio
del deudor ejecutado “queda sustituido, en la practica, por Ila
comprobacién de que el bien embargado figura inscrito a favor del
ejecutado”. Hay una “presuncion de pertenencia” del titular registral
(Rivas, 2008, p. 46). Tal circunstancia se resume en la aplicacion del
principio de legitimacion registral contemplado en el articulo 2013 del
Cddigo Civil, segun el cual: “El contenido de la inscripcién se presume
cierto y produce todos sus efectos, mientras no se rectifique o declare
judicialmente su invalidez”. EI Cddigo Procesal Civil puntualiza el requisito
de pertenencia. Asi, el articulo 610 refiere que la medida cautelar sélo
afecta los bienes y derecho de las partes del mismo cuerpo procesal
vinculadas en la relacion material. En el caso del embargo, el deudor es

parte vinculada a la afectaciéon del predio. El articulo 642 precisa que el
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embargo consiste en la afectacion juridica de un bien o derecho “del
presunto obligado”; y, especificamente, el articulo 656 establece que el
embargo sobre predios inscritos procede siempre y cuando este “resulte

compatible con el titulo de propiedad ya inscrito”.

La preferencia del cobro del crédito que concede la anotacion de
embargo al acreedor, se sustenta — tal como también refiere Gonzales

(2014) - en el articulo 639 del Cadigo Procesal Civil, que establece:

Cuando dos o mas medidas afectan un bien, estas aseguran la
pretensiéon por la que han sido concedidas, atendiendo a la
prelacion surgida de la fecha de ejecucidon. Si no se pudiera
precisar la fehacientemente la prelacion, se atenderd a la

establecida por los derechos que sustentan la pretension.

Asi, el acreedor que obtiene la anotacién preventiva de embargo
tendra preferencia en el cobro del crédito frente a los demas acreedores,
sean a través de anotaciones de embargo posteriores, respecto a
embargantes sin inscripcién o quirografarios de cualquier fecha. En este
punto, el embargo anotado y el crédito que representa tienen preferencia

sobre otros embargos que no ingresaron previamente al registro
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(embargantes sin inscripcion), embargos que ingresaron después al
registro o créditos del deudor sin garantia alguna (quirografarios). Frente
a la existencia de diversos derechos de crédito (esto es, de la misma
naturaleza), tendra preferencia en el cobro aquel, cuyo embargo — que lo
representa —, haya sido anotado primero en el registro, anotaciéon que
determina la fecha de ejecucion de la medida cautelar. Puntualiza el
articulo 2016 del Cédigo Civil: “La prioridad en el tiempo de la inscripcidon

determina la preferencia de los derechos que otorga el registro”.

La otra consecuencia de la anotacion de embargo es que el bien
gueda afectado frente a sucesivos actos de disposicién del propietario
deudor. Al respecto, se remite a la finalidad y naturaleza de la anotacién

del embargo desarrollada anteriormente.

A lo expuesto, Gonzales (2014) enuncia algunas situaciones de
proteccion a favor de terceros frente a la falta de anotacién preventiva de

embargo:

El embargo judicial, por la sola providencia, es valido y eficaz, no

obstante, cuando falta inscripcion, pueden generarse situaciones

de proteccién favorable a algunos terceros: a) El acreedor
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embargante sin registro no afecta al tercer adquirente del inmueble
gue inscriba (art. 656, contrario sensu, CPC), pero siempre que el
nuevo titular del derecho real sea de buena fe, por tratarse de un
principio general que informa las normas protectoras de la
apariencia, b) El acreedor embargante, no pospone a los
acreedores con preferencia registral (art. 2016 CC), ni a los otros
embargantes ya inscritos (art. 639 CPC), pero si goza de prelacion
frente a los otros acreedores, meramente quirografarios, por efecto
de la normal efectividad de los mandatos judiciales inspirado en el
derecho fundamental a la tutela judicial efectiva (art. 139 Const.),
concordante con el art. 642 CPC que define el embargo como

“afectacion juridica de un bien” para fines de ejecuciéon” (p. 49).

Definicion legal del embargo de predios inscritos. Conforme el articulo

656 del Cddigo Procesal Civil:

TratAndose de bienes registrados, la medida puede ejecutarse
inscribiéndose el monto de afectacion, siempre que ésta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscrito. Este embargo no

impide la enajenacion del bien, pero el sucesor asume la carga
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hasta por el monto inscrito. La certificacidn registral de la

inscripcion se agrega al expediente.

La definicion legal del embargo de predios inscritos parte de la
determinacion del tipo de bienes sobre el cual procede, es decir, “bienes
registrados” en un Registro Publico. En el caso peruano, en el registro de
predios, la ejecucion del embargo se efectla a través de la inscripcion del
monto de afectacion. La inscripcion del embargo, registralmente, es una

anotacion preventiva.

El embargo de predios inscritos es considerado como una
“‘medida”, con referencia a un “medio” con finalidad “cautelar” de asegurar
el cumplimiento de la decisién definitiva en el proceso, tal como lo
expresa el articulo 608 del Cédigo Procesal Civil. Es considerado como
una medida cautelar especifica para futura ejecucién forzada, en su Titulo

IV. Al respecto, Martinez (2006) opina:

En realidad, parece mas bien que el embargo en si mismo es una

medida cautelar adoptada por juez y en el caso que sea objeto de

anotacion preventiva, se desplegaran ciertos efectos derivados de
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esta publicidad registral y se le reconocera una preferencia de

cobro (p. 44).

El “monto de afectacion” es la manifestacion monetaria y
cuantitativa del crédito en el registro. Expresa la cuantia asegurada para
el conocimiento de terceros (adquirentes del predio o acreedores del
deudor) a través de la publicidad que ofrece el registro. A partir de la
inscripcion del monto de la afectacion, se fijan los limites cuantitativos del
embargo que “constituyen un elemento esencial de la traba sin el cual
ésta no se puede decretar”, extendiéndose sobre ellos los efectos de los
principios registrales, especialmente de especialidad, oponibilidad y fe
publica registral y de la preferencia de cobro reconocida “haciendo posible

que despliegue su eficacia frente a terceros” (Martinez, 2006, p. 117).

La “compatibilidad” del embargo, fluye de la identidad entre el
deudor ejecutado y el propietario con derecho inscrito en el registro a
través de un titulo de propiedad. Es una referencia procesal a la
aplicacion registral del principio de tracto sucesivo contemplado en el
articulo 2015 del Codigo Civil, segun el cual: “Ninguna inscripcion, salvo la
primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde

emana”. Excepcionalmente, el articulo 650 del Cdédigo Civil, reconoce
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también la existencia de compatibilidad, en caso se acredite, de modo
fehaciente que el bien pertenece al deudor y se encuentra inscrito a
nombre de otro, cumpliendo el requisito de la notificacion de la medida
cautelar a quien aparece como titular en el registro, circunstancia que

debera verificarse en la resolucion que dispone la anotaciéon del embargo.

El embargo de predios inscritos no impide la enajenacion del bien,
pero el sucesor asume la carga hasta por el monto inscrito. Esta es una
caracteristica determinante. Se adopta asi un régimen juridico especifico
con la finalidad de conciliar los intereses contrapuestos entre el
adquirente del bien embargado y el adjudicatario del mismo en la
ejecucion. “La seguridad juridica proporcionada a través del registro es
entonces el fundamento dltimo en el que se apoyaria la disponibilidad de
bienes embargados” (Martinez, 2006, p. 26). En este orden de ideas, se
garantiza el derecho del acreedor de asegurar el cumplimiento del crédito,
asumiendo el causante o nuevo adquirente del predio, la carga hasta por
el monto inscrito. Esta garantia justifica la posibilidad que el deudor
propietario pueda enajenar libremente el predio, en ejercicio de su

facultad de disposicién que emerge del derecho de propiedad.
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Esta solucion del embargo y su relacion con la inscripcion en un
Registro Publico tiene raigambre y filiacion histérica en el Derecho
Registral Espafiol — principal influencia del Derecho Registral Peruano,
segun la exposicion de motivos del Cédigo Civil de 1984 - que contempla
y dilucida sus elementos constitutivos. Asi, el Proyecto de Ley del 1 de
marzo de 1888, que pretendia aclarar los efectos del embargo de la

primera Ley Hipotecaria de 1861, disponia que:

siendo de enajenar uno de los capitales derechos que constituyen
el de propiedad, y el respecto a este, atencién preferente del
legislador, no se quiso, sin duda, que la mera existencia de un
litigio, acaso promovido temeraria o infundadamente, menoscabase
tal derecho, amortizando la finca en manos de su legitimo duefio y
prohibiéndole se sirviese de ella como de poderoso elemento de
crédito. Mas si el sagrado derecho de propiedad merecia en justicia
tales miramientos, el respeto debido a los tribunales demandaba
gue las ilimitadas facultades del duefio no llegaran a burlar las
sentencias, haciendo el demandado con actos propios imposible la
ejecucion del fallo; por esto afiadié el mencionado art. 71, que la
enajenacion o gravamen de los bienes inmuebles o derechos
reales anotados no perjudicaria el derecho de la persona a cuyo

favor se extendio la anotacion (sic).
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De esta manera, quedaba claro que prevalecia el derecho de
propiedad y el atributo de disposicion del predio, frente a una medida
cautelar de embargo que, en posibilidad, fuera promovida de manera
temeraria o infundada. Asimismo, el otro punto de equilibrio, se daba a
favor del quien justificadamente traba una medida cautelar de embargo,
con la finalidad de garantizar la prioridad de la adjudicacion judicial, frente
a actos de disposicion del propietario para librar sus bienes de la

ejecucion judicial.

En similares términos, la propia exposicion de motivos de la Ley

Hipotecaria de 1861 precisaba textualmente:

Constituidas en nuestro estado actual las hipotecas judiciales, que
en adelante, segun el proyecto, llevaran el nombre de anotaciones
preventivas, solamente para asegurar las consecuencias de un
juicio, no declaran ningun derecho, ni menos convierten en real el
gue no tenia antes semejante caracter: no puede decirse de ellas
gue son el premio de la carrera, como en otra nacion se ha dicho,
asimilando el empefio de los acreedores para anticiparse a obtener
la anotacion al afan con que se disputa la llegada al término de las
carreras de caballos: no son un favor inmerecido que se da al

acreedor mas exigente: no modifican el caracter de las
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obligaciones, cambiando las simples en hipotecarias, ni hacen al
Juez agente de los litigantes, compeliéndolo a que supla la
negligencia del acreedor y le otorgue garantias que tal vez el
deudor mismo al tiempo de obligarse no habria constituido. La
hipoteca judicial, que solo tiene por objeto asegurar las
consecuencias del juicio, nunca ha tenido este caracter en Espafa:
no ha creado desde luego una accién hipotecaria a favor de aquel
gue habia obtenido la retencion, el embargo, o la providencia de
gue no pudiera enajenarse la cosa mientras estaba pendiente el
litigio: el derecho del acreedor por la hipoteca judicial no se ha
modificado, no ha cambiado ese caracter: solo ha adquirido mayor
seguridad bajo el punto de vista de quitar al deudor los medios de
destruir la cosa, de enajenarla, y de constituirse él mismo en

insolvencia (sic).

Aqui se aprecia como se acufia el término registral de “anotaciones
preventivas” para las medidas cautelares de embargo que afecten predios
inscritos, expresandose claramente que, con la anotacion en el registro,
no se convierte en real un derecho personal o de crédito y, por tanto, no
se les atribuye tales efectos. Se considera que este fundamento,

indagatorio de los origenes de la anotacion preventiva y de su naturaleza
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juridica (no real), hubiera sido de vital importancia para responder a la
duda sobre naturaleza y efectos del embargo sobre predios inscritos en la
Sentencia del Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima, publicada
en el diario oficial “El Peruano” el 7 de diciembre de 2015. En esos
términos, el pleno casatorio en mencién no consider6 con profundidad

argumentos registrales para sustentar su posicion.

Regresando al analisis del texto del articulo 656 del Cdédigo
Procesal Civil, queda por interpretar los alcances de la certificacion
registral de la inscripcion que debe agregarse al expediente judicial. La
certificacion registral es la constancia de anotacion del embargo, con
precision del asiento y numero de partida del registro de predios, en que
se ejecutd la medida cautelar. Esta certificacion es remitida al juez

competente mediante oficio para ser agregada al expediente judicial.

2.2.6 El régimen patrimonial del matrimonio

Varsi (2012) precisa: “Por régimen patrimonial debemos entender
el conjunto de reglas que regulan la relacidon patrimonial entre los
conyuges y de estos frente a terceros, es la regulacion juridica que regula

el aspecto econdmico de la familia” (p. 43).
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En el régimen patrimonial del matrimonio, se gesta una relacion
juridica entre coényuges y, de estos, frente a terceros, gobernada por
reglas de caracter econdmico. El régimen importa una relacion juridica, es
decir, “es una situacion organica y establemente regulada por el
ordenamiento juridico de acuerdo con especiales principios como cauce
de realizacién de fines sociales dignos de tutela” (Diez y Gullén, en Arata,
2011, p. 18). Los fines sociales tutelados por el régimen patrimonial del
matrimonio se cumpliran a través de reglas referidas al patrimonio de la

sociedad conyugal y, por tanto, con contenido patrimonial o0 econémico.

Al respecto, Varsi (2012) precisa la composicion del patrimonio de
la sociedad conyugal y, por ende, el contenido de las reglas que lo

gobiernan:

El patrimonio de la familia esta constituido por todos los bienes
corporales e incorporales; es decir, todos los derechos y acciones,
cargas y obligaciones correspondientes a la familia. Forman un tipo
de sociedad sui géneris en la que, en similitud a cualquier forma

societaria, existe un activo y un pasivo (p. 43).
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Estas reglas son eminentemente “econdémicas”, ya que el activo del
patrimonio se orienta a generar beneficios econémicos, mientras que el
pasivo implica ciertos compromisos econdomicos para la familia,
consistentes en cargas, gravamenes y obligaciones; tal como refiere
también Varsi. Son dos los regimenes patrimoniales regulados en el
Cddigo Civil, la sociedad de gananciales y el de separacion de

patrimonios.

En opinion de Arata (2011, p. 22):

la adopcion de un régimen patrimonial para el matrimonio refleja la
preocupacion del legislador por determinar la situacion que, tras la
celebracion del matrimonio, correspondera a los conyuges respecto
de los poderes juridicos y econdmicos que ostentan sobre el

patrimonio.

Prosigue el autor indicando que, esa preocupacion legislativa se
manifiesta en la necesidad de proteccién de los acreedores, la circulaciéon
de los bienes pertenecientes a los coényuges, conservacion de la riqueza

familiar y la proteccion prioritaria de la familia.
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Un régimen patrimonial del matrimonio, con relacion a los conyuges
que lo integran, significa “un régimen referido a la propiedad y al manejo
de bienes que cada uno adquiere o que ambos adquieren”, tal como
refiere Arias-Shereiber (en Arata, 2011, p. 19). El régimen patrimonial del
matrimonio constituye, entonces, un plexo organizado de estatutos, reglas
0 normas, que concentran derechos, deberes y responsabilidades de
orden patrimonial entre los conyuges y, de estos, frente a los terceros.
Acertadamente, Arata (2011) disgrega la naturaleza de esas reglas que

regulan el régimen patrimonial del matrimonio, como:

un conjunto de reglas juridicas que estan destinadas a: i) designar
los recursos y obligaciones que se consideran esenciales para el
soporte econdmico de la vida en familia demanda; ii) determinar el
margen de autonomia privada que el derecho reconoce a los
cényuges para autodeterminar las reglas aplicables, modificarlas,
sustituirlas o extinguirlas; iii) precisar todo lo que se refiere a la
asignacion y calificaciéon de recursos con los que cuentan los
cényuges; iv) determinar la incidencia que pueda tener el régimen
sobre las relaciones juridico reales y obligacionales que se
encuentren establecidas o las que se establezcan con terceros; v)

fijar las condiciones y consecuencias de la liquidacion del propio
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régimen establecido; y, vi) establecer las seguridades y exigencias
de formalidad y publicidad que permitan a los conyuges y a los
terceros respecto a las reglas que son aplicables vy, por
consiguiente, del contenido de las respectivas situaciones juridicas

en las que ellos se veran involucrados (p. 19).

De lo anteriormente expuesto, se colige que una vez celebrado el
matrimonio los conyuges asumen determinados poderes juridicos y
econdémicos para la adquisicidon, conservacion y gestion de su patrimonio.
Por otro lado, contraen también determinadas obligaciones frente a sus
acreedores, gque vinculan ese patrimonio. Los dos aspectos enunciados,
precedentemente, tienen relevancia para la presente investigacion.
Primero, la adquisicion de predios por parte de la sociedad conyugal,
dentro de un régimen patrimonial determinado, que la ley le atribuya la
condicion de “sociales” a ese tipo de bienes; y, segundo, las obligaciones
gue asumen los conyuges frente a sus acreedores, por las deudas
contraidas por uno o ambos integrantes, cuyo incumplimiento supone una
afectacion judicial de determinados “predios” calificados como “sociales”,
mediante una medida cautelar de anotacion de embargo a favor de sus

acreedores. Tal apreciacion perfila nuestra orientacion al régimen
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patrimonial de sociedad de gananciales, por su relacion con aquellos

predios inscritos como “sociales” en el registro.

2.2.7 El régimen patrimonial de sociedad de gananciales
Arata (2011) sefiala que el régimen patrimonial de sociedad de

gananciales, como régimen patrimonial del matrimonio, es:

un conjunto de reglas destinadas a regular, de forma particular, los
diversos aspectos de la economia matrimonial, los cuales tienen
gue ver principalmente, con la titularidad de los bienes llevados al
matrimonio y con la de los adquiridos durante la vigencia del
régimen, la administracién de los mismos y la responsabilidad a la
que estos se ven afectos por las deudas de los cényuges”. El
concepto expuesto anteriormente, involucra la existencia de
determinados bienes, respecto a los cuales se aplicaran las reglas
gue rigen los aspectos econdémicos del matrimonio. Las reglas
econdmicas, se ordenan en tres grupos: la adquisicion del derecho
de propiedad de los bienes sociales durante el régimen, la
administracion o gestion de los mismos, y las responsabilidades

por las deudas comunes que afectan los bienes sociales (p. 138).
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Varsi (2012) afirma por su parte:

La sociedad de gananciales es una comunidad de bienes aplicable
al matrimonio compuesta por aquellos adquiridos a titulo oneroso
por los cényuges, por los frutos y productos de los bienes propios,
correspondiéndoles a cada uno la gestion de su patrimonio y a
ambos la del patrimonio social con base en el interés familiar. Con
la disolucién del matrimonio la comunidad se liquida adjudicando a
cada conyuge, en partes iguales y a titulo de gananciales, los
bienes que quedasen luego de pagadas las cargas y deudas (p.

143).

En este Ultimo, caso se aprecia una definicibn mas concreta,
centrada en el tipo de bienes que integran el régimen patrimonial de
sociedad de gananciales y el criterio de distribucion de los bienes una vez

fenecido el régimen de sociedad de gananciales.

El articulo 301 del Codigo Civil sefala que: “En el régimen de
sociedad de gananciales, puede haber bienes propios de cada conyuge y
bienes de la sociedad”. La calificacion legal del tipo de bienes que

integran la sociedad de gananciales parte de “la fuente de la cual ellos

83



provienen” y “la forma en que estos han sido adquiridos” (Arata, 2011, p.
139), tal como se enuncia en el articulo 302 del Codigo Civil en cuanto a
los bienes propios y el articulo 310, segun el cual son bienes sociales
todos los no comprendidos en el articulo 302, incluso los que cualquiera
de los conyuges adquiera por su trabajo, industria o profesion, asi como
los frutos y productos de los bienes propios de la sociedad y las rentas de
los derechos de autor e inventor. Tambien tienen la calidad de bienes
sociales los edificios construidos a costa del caudal social en suelo propio
de uno de los cényuges, abonandose a este el valor del suelo al momento
del reembolso. Inmerso en esos criterios de diferenciacion, entre los
bienes propios y sociales, esta esencialmente, un “efecto” que la doctrina
califica bajo la denominacion de “comunicacion”, “el cual consiste en que
determinados bienes adquiridos por los conyuges durante la vigencia del
régimen se vuelven comunes a ambos” (Arata, 2011, p. 138). Por tanto, el
“efecto de comunicacién” estara presente en los bienes sociales, no en
los bienes propios. Asi, el “efecto” de la “comunicacion de los bienes” “se
despliega una vez que los bienes hayan sido obtenidos”, momento a partir
del cual se denominan bienes gananciales o comunes (Arata, 2011, p.
139). Paralelamente al efecto de comunicacién presente en los bienes

adquiridos a titulo oneroso por los conyuges, se considera también como

sociales los frutos y productos de los bienes propios.

84



Hay dos precisiones importantes dentro del régimen patrimonial de
sociedad de gananciales y, en especial de los bienes sociales: la
ganancialidad y los gananciales. La ganancialidad es una cualidad
atribuida a los bienes adquiridos por los conyuges luego de la celebracion
del matrimonio, con las “ganancias” obtenidas del patrimonio ganancial y
las obtenidas de los frutos y productos de los bienes propios, siguiendo la
idea de Albadejo (en Arata, 2011). Entonces, habiendo “ganancias” que
son comunes, se consideran bienes sociales o comunes, los bienes
obtenidos con estas ganancias que, Unicamente, se materializan o
concretan en bienes distintos, adquiridos con posterioridad a la vigencia
del matrimonio. Los “gananciales”, conforme el articulo 323 del Codigo
Civil, son los bienes remanentes después de efectuado el inventario, el
pago de las obligaciones sociales y las cargas, y el reintegro de los bienes
propios que quedaren a cada cényuge. Los gananciales se dividen por
mitad entre ambos cényuges o sus respectivos herederos, de ser el caso.
En tal sentido, habra gananciales si tras el proceso de liquidacién quedan

remanentes de los bienes comunes.

Naturaleza juridica del régimen patrimonial de sociedad de

gananciales. A criterio de Arata (2011), la sociedad de gananciales:
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puede ser concebida como un patrimonio colectivo, en el que la
titularidad de los activos corresponde a ambos conyuges sin
asignarse a ellos cuotas determinadas de participacion sobre estos,
cuya administracion y gestion se estructura sobre la base de
actuacion conjunta exceptuando los A&mbitos de actuacion individual
gue delimita la ley para suspuestos determinados y que en su
aspecto pasivo puede estar integrado por deudas contraidas por
ambos conyuges - en este Ultimo caso cuando la ley faculta una
actuacion individual — a cuyo cumplimiento resultan afectos los
bienes del patrimonio comun, pero cuya autonomia es imperfecta,
en la medida que esta en constante interrelacion con los
patrimonios personales de los conyuges en materia de

responsabilidad patrimonial (p. 186).

Se concibe que “el patrimonio comun constituye uno de caracter
autbnomo y que incorpora ciertas caracteristicas de la comunidad en
mano comun o germanica, que lo determinan como una especie de

patrimonio colectivo” (Arata, 2011, p. 184).

Para Varsi (2012): “La sociedad de gananciales es una forma de

comunidad de bienes, no una copropiedad. Constituye un patrimonio
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autbonomo que no estd dividido en partes alicuotas. Es distinto al
patrimonio de cada coényuge” (p. 152). Asi, la naturaleza juridica del
régimen patrimonial de sociedad de gananciales tiene, en el sistema
juridico peruano, matices de la teoria de la propiedad en mano comdn y la
teoria del patrimonio autbnomo, que segun Varsi (2012), son las Unicas
teorias que tienen aplicacion en nuestra jurisprudencia judicial y registral,
salvo algunos casos en que algunas decisiones jurisdiccionales, que
consideran aplicable a cada cényuge una titularidad de acciones y
derechos, como si fuera una copropiedad. Tal criterio de copropiedad,
entre los conyuges, no tiene acogida en los pronunciamientos registrales

de primera y segunda instancia administrativa.

Respecto a la teoria de la propiedad en mano comin o germanica,

puntualiza Rivera (2010) en el régimen de sociedad de gananciales:

No existen cuotas sobre los bienes o derechos que forman el
patrimonio ganancial, el régimen de gestidn y disposicion de bienes
estd presidido por la actuacién conjunta de los conyuges y la
titularidad conjunta de los conyuges sobre el patrimonio ganancial
obedece a la comunidad de vida, a los lazos estrechisimos que les

unen. De ahi que tal sociedad se aproxima al patrén ideal de la
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comunidad germanica en la misma medida en que se aleja del

patron de la comunidad romana” (p. 23).

Hay una gran diferencia entre la comunidad de mano comun o
germanica, con una comunidad romana o de copropiedad. “A diferencia
de la comunidad romana basada en la cuota, en la comunidad germanica
no existe tal concepto de parte. Bajo esta concepcion, ninguno de los
conyuges puede disponer por actos intervivos de las participaciones que
respecto a cada uno de los bienes o derechos comunes le corresponden”.
Del mismo modo, afirma que, en el caso de la comunidad de mano comudn
0 germanica hay imposibilidad “de solicitar la division de la situacion
comunitaria, salvo, obviamente, una vez producida la extincion”.
Asimismo, también el caso espafol, “con base en la concepcidn
germanica de la sociedad de gananciales, deniegan la anotacion
preventiva de embargo de la mitad indivisa de un bien ganancial”’ (Rivera,

2010, p. 23).

Varsi (2012, p. 148-150) entiende también que, entre la comunidad
germanica o mano comun y la comunidad romana o de copropiedad,
existen concepciones y justificaciones distintas. Se puede resumir y

relacionar ambas posturas de la siguiente manera:
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En la comunidad germanica o mano comun, se funda en vinculos
de unidén a partir de una concepcion colectivista 0 comunitaria de los
bienes. Existe un patrimonio comun, afecto a un objeto determinado
(satisfaccion de cargas matrimoniales); el patrimonio no esta sujeto a
determinacién alguna de titularidad por cuotas o partes ideales, que
puedan ser objeto de disposicion individual. No se concede a sus
miembros una accion de division del patrimonio durante su vigencia. Hay
una comunidad de vida con lazos estrechos entre sus integrantes que
justifica la constitucion de una masa o patrimonio comun, que tiende a la

permanencia.

En la comunidad de bienes romana, parte de una vision
individualista del mundo. Existe un patrimonio en copropiedad. La
titularidad del patrimonio se divide en cuotas o partes ideales, que pueden
disponerse individualmente. Se concede a sus miembros una accién de
division del patrimonio al representar la comunidad algo puramente

transitorio y una potencial fuente de conflictos.

En la determinacion de la naturaleza juridica del régimen

patrimonial de la sociedad de gananciales, se parte de la existencia de un

‘patrimonio”, esto es, un “conjunto coherente de bienes, derechos y
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obligaciones de contenido econdmico o pecuniario, atribuido o atribuible a
un titular o con destino a unos beneficiarios titulares finales y con
tratamiento unitario a efectos de responsabilidad, gestion vy
administracién” (Garcia, en Arata, 2011, p. 181). Tal concepto se aplica
con singularidad propia a la sociedad conyugal, dada la existencia de un
patrimonio social, destinado a satisfacer las necesidades ordinarias del
matrimonio y la familia. Lo siguiente es referirse a un patrimonio
“colectivo”, término que alude una titularidad conjunta del patrimonio a
ambos coényuges, sin asignacion alguna de cuotas ideales o de
participacion sobre el mismo, quienes de manera simultanea son titulares

de sus respectivos patrimonios personales o bienes propios.

Garcia (en Arata, p. 184) sefiala que en el caso del régimen
patrimonial de la sociedad de gananciales y su afinidad con la teoria de la

comunidad germanica o de mano comun:

Es necesario que los bienes no pertenezcan en cuotas indivisas
determinadas a cada patrticipe, sino que tengan una propiedad de
las llamadas ‘en mano comun’ o ‘comunidades germanicas’, en las
gue todos es de todos sin distinguir partes en cada cosa. Existe en

toda comunidad, sea 0 no germanica, una cuota, pero la diferencia
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es que en el caso de las comunidades germénicas, la cuota no
recae sobre cada uno de los bienes, sino sobre el conjunto

patrimonial.

El mismo autor incide en que “los bienes no pertenecen a cada uno
de ellos por mitad a cada conyuge, sino que todo patrimonio en su
conjunto, pertenece por mitad, pero sin distinguir parte en cada bien”.
Segun lo expuesto, durante la vigencia de la sociedad de gananciales, no
hay mitad definida por bienes. Sino, mitad sobre la integridad del
patrimonio social. Esa “pertenencia por mitad” de todo el patrimonio
social, se sujeta a una determinacién e individualizacién posterior de los
bienes remanentes, recién con los “gananciales”, luego de efectuarse la

liquidacion de la sociedad.

Como se sefalé anteriormente, para Arata (2011), el régimen
patrimonial de sociedad de gananciales tiene también matices de la teoria
del patrimonio autbnomo afecto a una finalidad: “el patrimonio comun
constituye uno de caracter autbnomo Yy que incorpora ciertas
caracteristicas de la la comunidad en mano comdn o germanica, que lo
determinan como una especie de patrimonio colectivo” (p. 184). Sin

embargo, segun su definicién, es un patrimonio de caracter “autbnomo”,
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pero “imperfecto”. En ese orden de ideas, el patrimonio es “autbnomo” al
asignarsele “entidad propia” para el cumplimiento de una finalidad
también propia, tal como refiere Zanoni (en Arata, p. 155), que es la
satisfaccion de las necesidades de la familia. Esa “entidad propia”
orientada a una finalidad concreta, dota al régimen de sociedad de

gananciales de una “autonomia”, desprovista de personalidad juridica.

La otra nocion de patrimonio “autbnomo” esta determinada por su
independencia del patrimonio privativo o bienes propios de los conyuges.
Sin embargo, esa autonomia se califica de “imperfecta” en nuestro orden
juridico, dado que hay una independencia relativa del patrimonio privativo
o bienes propios de los coényuges, que aportan a la sociedad de
gananciales con sus frutos y productos, que interactdan con el patrimonio
social. La “autonomia imperfecta” se explica en que ese patrimonio

colectivo de la sociedad de gananciales

va a coexistir con el patrimonio privativo de cada cényuge como
una masa patrimonial independiente a ellos, pero que no solamente
va responder por las obligaciones contraidas para el cumplimiento
de la finalidad a que se destina ya que habran supuestos en los

gue los acreedores de uno de los conyuges estaran facultados para
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perseguir los bienes de la comunidad y viceversa (Arata, 2011, p.

157).

Es importante sefalar también que, en la legislacion peruana, se
concibe expresamente a la sociedad conyugal como un patrimonio
autonomo. El articulo 65 del Codigo Procesal Civil establece que “Existe
patrimonio autbnomo cuando dos o mas personas tienen un derecho o
interés comun respecto de un bien, sin constituir una persona juridica. La
sociedad conyugal y otros patrimonios autbnomos son representados por
cualquiera de sus participes, si son demandantes. Si son demandados, la
representacion recae en la totalidad de los que la conforman (...)". En el
presente caso, se afirma que la sociedad conyugal constituye un
patrimonio autébnomo, el cual es calificado como tal, cuando dos o mas
personas tiene un derecho o interés comun respecto de un bien, sin

constituir una persona juridica.

Al respecto, Arata (2011, p. 157) sostiene que tal definicion de
patrimonio autbnomo no es exacta, ni aplicable al régimen de la sociedad
conyugal, ya que como se explico anteriormente, la sociedad conyugal
como régimen patrimonial, constituye un patrimonio colectivo con

autonomia imperfecta.
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Por otro lado, la Ley General del Sistema Concursal, en su numeral
2.2., expresa: “No se encuentran comprendidas en la Ley, como deudores
(...) los patrimonios autéonomos, salvo las sociedades conyugales y
sucesiones indivisas”. En este punto, hay también una generalizacién de
la sociedad conyugal como patrimonio auténomo, con el mismo defecto
conceptual indicado anteriormente (ya que se trata de un patrimonio
colectivo con autonomia imperfecta), aunque sin entrar a definir que
constituye un patrimonio auténomo, como en la norma procesal.
Asimismo, precisa el mismo Arata (2011) que, en si, la referencia a una
sociedad conyugal alude a los participes que ostentan la titularidad del
patrimonio, sea bajo el régimen patrimonial de sociedad de gananciales o
al régimen de separacion patrimonial. No, al objeto de la titularidad, que

es el patrimonio, calificado como auténomo.

La Corte Suprema de Justicia de la Republica también reconoce la
naturaleza de “patrimonio autonomo” de la sociedad de gananciales. Es

enunciativa la Casacion N° 3928-2006, cuando expresa:

(...) Sétimo.- Que, respecto a la causal de aplicacion indebida debe

sefalarse, en principio, que este Supremo Tribunal en reiterada y

uniforme jurisprudencia ha establecido que de acuerdo alaLeyy a
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la doctrina la naturaleza juridica de la sociedad de gananciales es
la de un patrimonio autonomo e indivisible que goza de garantia
institucional, integrado por un universo de bienes, en el que no
existen cuotas ideales las cuales son propias al instituto juridico de
co-propiedad o condominio; Octavo.- Que, en efecto, los bienes
gananciales o sociales son aquellos que los conyuges adquieren a
titulo comun, lucrativo u oneroso, durante la vigencia del
matrimonio, de conformidad con elos articulos trescientos diez y
trescientos once del Cédigo Civil y tiene fin cuando el régimen de
sociedad de gananciales fenece, de acuerdo a los articulos
trescientos dieciocho, trescientos diecinueve, trescientos veintidos
y trescientos veintitrés del mismo Cddigo; distinguiendose de la
copropiedad, en tanto ésta se define como el dominio de un bien
tenido en comun por varios sujetos, quienes son titulares de cuotas
ideales en igual proporciéon respecto del bien; de tal modo, que
para disponer bienes sociales o gravarlos, se requiere Ila
intervencién de marido y mujer, salvo que uno de ellos dé poder al
otro para ese efecto, de acuerdo al articulo trescientos quince del

Cédigo Civil; (...).
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Mediante Casacion N° 2421-2002, la Corte Suprema de la
Republica, en similares términos, establece la naturaleza de “patrimonio
autébnomo” de la sociedad de gananciales, diferenciandola con la

copropiedad:

(...) Cuarto: La sociedad de gananciales constituida por bienes
sociales y bienes propios y constituye una forma de comunidad de
bienes y no una copropiedad, comunidad que “recae sobre un
patrimonio”. A ella queda sujeto un conjunto de derechos y
obligaciones. Por tanto ella rige tanto a el activo como para el
pasivo patrimonial. La copropiedad en cambio, recae sobre bienes
singulares. La primera es, si se quiere a titulo universal, la segunda
a titulo particular (Avendafio Valdez, Jorge, los bienes en el
matrimonio, en la Familia en el Derecho Peruano, Fondo Editorial
de la Pontificia Universidad Catolica del Peru, Lima, mil
novecientos noventiddés, pagina doscientos cincuenticinco); en
consecuencia, la sociedad de gananciales constituye un patrimonio
autbnomo que no estd dividido en partes alicuotas, y que es
distinto al patrimonio de cada cényuge que la integra, de forma tal
gue tanto para realizar actos de administracibn como de

disposicion que recaigan sobre bienes sociales serd necesaria la
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2.2.8

voluntad coincidente de ambos cényuges tal como lo establecen
los articulos 313 y 315 del Codigo Civil, puesto que la voluntad
coincidente de ambos conyuges constituye la voluntad de la
sociedad de gananciales; en tal sentido, al constituir la sociedad de
gananciales un patrimonio autbnomo, éste sélo respondera por las
obligaciones asumidas por ésta y no por obligaciones asumidas
personalmente por cada uno de los cényuges, salvo que el objeto
de la obligacién hubiese tenido como beneficiario a dicha sociedad,
contrario sensu a lo dispuesto por el articulo 317 del Codigo Civil,
que establece “Que los bienes sociales y, a falta o por insuficiencia
de éstos, los propios de ambos cényuges, responden a prorrata de

las deudas que son de cargo de la sociedad”.

Criterios de calificacién de la adquisicion de predios como
sociales

Segun Arata (2011, p. 188), son dos los criterios principales para la

calificacion de bienes en el régimen patrimonial de sociedad de

gananciales: el periodo durante el cual fueron adquiridos los bienes y el

caracter del titulo en virtud del cual son adquiridos los bienes.
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El periodo en el cual fueron adquiridos los bienes, requiere de
dos elementos adicionales: establecer el momento en que legalmente se
tiene por adquirido un predio y el momento en que se inicia la vigencia del
régimen patrimonial de sociedad de gananciales. La titularidad del
derecho real de propiedad se concreta cuando el predio ha ingresado al
patrimonio de una persona, a través de un acto juridico que la ley se
atribuye tal consecuencia. Centrdndonos en las adquisiciones derivativas
inter vivos, la transferencia inmobiliaria responde a un sistema
consensual, segun el cual “la sola obligacion de enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal
diferente o pacto en contrario”, como precisa el articulo 949 del Codigo
Civil. La sola promesa es suficiente para producir la transferencia de
dominio del predio, siempre que sea determinado y presente, el
disponente tenga poder de disposicion suficiente y no exista pacto en
contrario o causa de ineficacia del acto juridico. Con la obligacién de
transferir, se cumple el efecto de transferencia que es entendido por la ley
como “simultaneamente cumplido, sin necesidad de realizar actividad
prestacional alguna por parte del deudor” (Arata Solis, 2011, p. 189). A
esa regla general de adquisicién, se agrega las normas adicionales por la
inscripcion del derecho real de la propiedad en el registro, esencialmente,

bajo la apariencia de titularidad del transferente y la buena fe del
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adquirente. El nuevo titular deberd cumplir con inscribir su derecho
después de la celebracién del acto juridico, mediante instrumento publico,
para beneficiarse con esa proteccion adicional que la publicidad del
registro brinda. En este punto, la relaciébn entre forma y publicidad es
enunciada graficamente por Manzano Solano y Manzano Fernandez

(2008):

La forma cumple una funcién esencialmente autenticadora (la
escritura publica, por ejemplo) y hay que situarla en el proceso de
creacion y perfeccién de los derechos. La publicidad, en cambio,
desempeiia la funcién de aseguramiento y potenciaciéon de los
derechos ya creados. La creacion y perfeccion de los derechos
reclama siempre una forma, como instrumento de manifestacion
del querer interno. La publicidad, por el contrario, no es necesaria
para que la perfeccion del derecho se produzca. No hay derecho
sin forma, pero puede haber derecho sin publicidad. El derecho,
para ser perfecto, no necesita de publicidad registral; al contrario la
publicidad reclama, como cuestion previa, la perfeccion de aquellos
derechos que desean someterse al tratamiento registral, una vez

cumplidas sus exigencias formales (en Arata, 2011, p. 191).
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En este punto, la adquisicién del derecho real de propiedad que se
concreta con la sola obligacion de enajenar se autentica mediante la
forma que le es revestida con el instrumento publico y se perfecciona,

asegura y potencia con la inscripcion y la publicidad del derecho real.

El segundo elemento, es decir, el momento de la vigencia del
régimen patrimonial de la sociedad de gananciales, se sujeta Unicamente
a la celebracion valida del matrimonio, porque su eficacia es un efecto de
la celebracion del propio matrimonio; “el momento en el cual comienza a
regir la vigencia del régimen de comunidad de gananciales coincidira con
el momento en que el funcionario publico declare la validez de la relaciéon
juridica que se constituye entre marido y mujer” (Arata, 2011, p. 191). A
consecuencia de ello, todas las adquisiciones realizadas por los
conyuges, luego de la celebracion del matrimonio y, por ende, de la
correlativa entrada en vigencia del régimen patrimonial de la sociedad de

gananciales, se reputan como sociales.

El caréacter del titulo en virtud del cual son adquiridos los
bienes esta determinado por la naturaleza del acto juridico del cual
proviene la adquisicién, sea a titulo oneroso o gratuito. El predio sera

considerado como un bien social si fue adquirido a titulo oneroso, durante
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la vigencia del régimen patrimonial de sociedad de gananciales. El predio
sera considerado un bien propio si, pese a estar vigente el régimen
patrimonial de la sociedad de gananciales, la adquisicion fue a titulo
gratuito. Un bien es adquirido a titulo oneroso, cuando las partes tienen
reciprocamente ventajas patrimoniales. A decir de Diez-Picazo (en Arata,
pag. 193), “se suele decir que un acto es oneroso cuando impone
sacrificios a ambas partes y, por la misma razén, ambas partes obtienen
ventajas”, tal como ocurre con la compraventa. En similares términos,

Vidal (2011) explica:

Los actos onerosos se les denomina también como actos de
prestaciones reciprocas, pues a la prestacion debe seguir una
contraprestacion y, lo que es prestacion para una de las partes es
contraprestacion para la otra, como ocurre con la compraventa, en
la que el vendedor y el comprador asumen sus respectivas
prestaciones y que deben cumplir con reciprocidad: el vendedor la
de dar el bien que vende y el comprador la de pagar el precio
pactado. Se les Illama actos sinalagmaticos, en razon,
precisamente, de la reciprocidad de derechos y de obligaciones

gue generan (p. 78).
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Contrariamente, los actos gratuitos suponen la inexistencia de
prestaciones reciprocas. La parte que efectia la prestacion no recibe una

contraprestacion, como ocurre con la donacion.

2.2.9 La legitimacion registral de los predios inscritos bajo el

régimen patrimonial de sociedad de gananciales

A los criterios de calificacion de los “predios como sociales” y, una
vez efectuada la inscripcion en el registro, se agrega el principio de
legitimacion, como elemento importante para la consolidacion de la
calidad del bien. A partir de ello, a través de la publicidad registral, los
terceros tendran conocimiento efectivo que el predio inscrito es un bien
social, sujeto al régimen patrimonial de sociedad de gananciales. Tanto el
criterio de periodicidad en que fue adquirido, la onerosidad de la
adquisicion del predio y su condiciéon de “bien social” constaran en el
asiento respectivo, circunstancias que se determinan directamente del
instrumento publico. En la escritura puablica, la conclusién de que el bien
es social, parte de la identificacion de los contratantes como “casados”, la
determinacion de que el bien es adquirido a “titulo oneroso” y la
inexistencia de inscripcion de sustitucion de régimen de sociedad de
gananciales por aquel de separaciébn de patrimonios en el registro

personal. En el caso de que la adquisicion del bien social provenga de un
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procedimiento administrativo o proceso judicial, ademas de indicarse el
estado civil de “casados” de los adquirentes, se requiere indicar
expresamente en el documento publico, la condicién de “social” del bien,
requisito exigido por el articulo 13 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios para la extension el asiento de inscripcion
correspondiente. Extendido el asiento registral y configurada Ila
inscripcion, surten los efectos adicionales del principio de legitimacion

registral, que refuerza la adquisicion del predio como social.

El principio de legitimacion registral, esta contemplado en el

articulo 2013 del Cédigo Civil, de la siguiente manera:

El contenido del asiento registral se presume cierto y produce todos
sus efectos, mientras no se rectifique por las instancias registrales
0 se declare su invalidez por el érgano judicial o arbitral mediante
resolucién o laudo firme. El asiento registral debe ser cancelado en
sede administrativa cuando se acredite la suplantacién de identidad
o falsedad documentaria y los supuestos asi establecidos con
arreglo a las disposiciones vigentes. La inscripcién no convalida los
actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones

vigentes.
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El articulo en referencia asigna al principio de legitimacién registral
una presuncion de certeza del contenido del asiento registral y una
produccion de efectos que derivan de ese contenido. Segun Chico y Ortiz
(2000), el principio de legitimaciéon como manifestacién del principio de
publicidad genera una presuncién de dimension sustantiva: “Se presume
qgue lo que el registro publica debe ser mantenido iuris tantum, o sea,
mientras no se demuestre la posible inexactitud del contenido registral”
(tomo I, p. 187). La publicidad es un medio técnico de preconstitucion de
apariencias. Por ello, la apariencia surge de la publicidad. Y Ila
legitimacion es consecuencia de esa apariencia. Asi se manifiesta la
relacion entre el principio de publicidad, apariencia y principio de
legitimacion, segun Chico y Ortiz (2000). El principio de legitimacion
registral se manifiesta como una proteccion a la inscripcion,
presuponiendo que aquella debe ser respetada como “cierta” por todos,
qguienes estan obligados a aceptar el contenido del asiento que el registro
declara. Asi la inscripcidn no refleje la realidad, existe legalmente una
“‘apariencia” de la existencia de un derecho real inscrito, de la
“pertenencia del derecho al titular registral”’, “de la pertenencia en la forma
determinada en el asiento respectivo” y de una facultad dispositiva o

poder de disposicion del derecho que ostenta el titular registral (Chico y

Ortiz, 2000, tomo |, p. 194). La presuncién de certeza que provee el
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principio de legitimacion registral implica que lo “cierto” es “verdadero” y
que el asiento representa una “exactitud” concordante con la realidad y
una “integridad” que “supone” que los derechos no inscritos no existen
(Chico y Ortiz, 2000, tomo I, p. 195). La existencia de una presuncion
legal presupone la existencia de un hecho que es frecuente en la mayoria
de los casos, esto es, concordante con la realidad. Cumplidos los criterios
antes sefialados para determinar que un predio es social, la funcién
autenticadora de la forma (esencialmente por escritura publica), la funcién
de aseguramiento y potenciacion de los derechos ya creados por efecto
de la publicidad registral, se afiade la fuerza protectora del principio de
legitimacion registral, a partir de la cual se construye la presuncion de

certeza del contenido del asiento registral.

Garcia (2005) define al principio de legitimacion registral de la

siguiente manera:

Aquel principio hipotecario en virtud del cual los asientos del
registro se presumen exactos y veraces, y Como consecuencia de
ello, al titular registral reflejado en los mismos se le considera

legitimado para actuar en el trafico y en el proceso como tal titular,
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es decir, tanto en el &mbito extrajudicial como en el judicial, y en la

forma que el propio asiento determina (tomo I, p. 673).

Entre los fundamentos del principio de legitimacion registral, el
citado jurista enfoca, primeramente, la necesidad de “proteccion juridica
de la apariencia”, para lo cual es necesario asignarle una dimensién
apropiada (Garcia, 2005, tomo |, p. 675). El registro esta intimamente
conectado con la realidad juridica, situacibn que esta presente en la
mayoria de los casos. Se considera, por tanto, que la justificaciéon de una
presuncion de apariencia es la conexion del registro con la realidad
juridica. Solo asi tiene sentido reconocerle al principio de legitimacion
registral una “presuncion de certeza”. Admitiendo la posibilidad de que
también exista una discordancia entre registro y realidad juridica, esta el
reconocimiento de los efectos del asiento registral, que se presume
“cierto”, mientras no se rectifique por las instancias registrales o se
declare su invalidez por el érgano judicial o arbitral mediante resolucién o

laudo firme, a tenor de lo expuesto por el articulo 2013 del Cédigo Civil.

El segundo fundamento del principio de legitimacion se ampara en

“relacion con el principio de seguridad juridica” (Garcia, 2005, tomo |, p.

676). En este punto, expresa que esta proteccion del contenido del
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asiento registral tiene vertiente en el principio de seguridad juridica,
reconociendo que, mientras los Tribunales no declaren lo contrario, el
titular registral ha de ser considerado como tal, respetando sus derechos.
Habra intangibilidad del contenido del asiento registral (principio de
seguridad juridica), mientras no se rectifique por las instancias registrales
o0 se declare su invalidez por el 6rgano judicial o arbitral mediante
resoluciéon o laudo firme. El principio de seguridad juridica como
fundamento del principio de legitimacion registral, tiene a su vez relacion
directa con la proteccion de la propiedad. Asi, para Avila (2012), la
relacion entre derecho de propiedad y seguridad juridica se manifiesta de

la siguiente manera:

El derecho de propiedad asume importancia para la seguridad
juridica cuando se entiende como factor de proteccion de
determinadas posiciones juridicas patrimoniales: el ciudadano
puede efectivamente ejercer determinadas posiciones juridicas, si
puede confiar en la estabilidad de las relaciones juridicas que le
afectan, de ahi por qué la proteccion de la confianza depositada en

su permanencia es inmanente al derecho de propiedad (p. 184).
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Todo lo expuesto se refleja en el contenido del asiento registral que
sera permanente e inmodificable mientras no se rectifigue por las
instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o

arbitral mediante resoluciéon o laudo firme.

El tercer fundamento del principio de legitimacion se encuentra en
su relacion con el principio de legalidad, tal como precisa Garcia (2005,
tomo |, p. 676). Ello supone que, para acceder al registro, se necesita
basicamente dos controles que dispensan legalidad al acto: cumplir el
requisito de la titulacibn auténtica, que supone la autorizacién del
documento por un funcionario publico (sea notario, funcionario
administrativo, juez o tribunal arbitral) y, la calificacibn del documento
publico por parte del registrador o por los 6rganos de recurso contra esa
calificacion. Cumplidos aquellos requisitos, se considera que el acto
juridico cumple con los requisitos de legalidad y, en consecuencia,
l6gicamente, reconocer que el titular que ha accedido al registro es el
titular del derecho y legitimado para actuar como tal. Se engarza la
relacion de la “legalidad” como fundamento de la proteccion de la

“apariencia” y, por ende, del principio de legitimacién.
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El dltimo fundamento del principio de legitimacion es la idea de
“probabilidad” que “fundamenta la proteccion a la apariencia”, segun la
idea de Garcia y Garcia (2005). La probabilidad de que el acto juridico
esté consumado rige al haberse superado los controles de “legalidad” y
que la “apariencia” guarda una estrecha relacion con la realidad juridica,
reflejando actos juridicos reales y auténticos. La ley considera que “si un
derecho estd inscrito es porque se han cumplido los requisitos
establecidos, al haber superado los controles de legalidad”, “por no
basarse el Derecho Hipotecario en meras apariencias 0 suposiciones,
sino en actos juridicos reales y auténticos es por lo que cabe presumir
que un determinado derecho existe y pertenece a su titular”, por eso, la
“probabilidad” se considera como fundamento de la proteccién de la

apariencia (tomo |, p. 676).

Todos los fundamentos del principio de legitimacion esgrimidos con
anterioridad, estructuran la consideracién de que “los asientos del registro
se presumen exactos y veraces”, segun concepto expuesto por Garcia y
Garcia (2005). Anteriormente se afirmo que la nocidn de “exactitud” de los
asientos registrales supone reputarlos verdaderos o concordantes con la

realidad, segun la afirmacion de Chico y Ortiz (2000). Por otro lado, la
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“veracidad” de los asientos registrales, tal como se ve, esta implicitamente

relacionada con su “exactitud”.

Otro aspecto importante en la definicién de Garcia y Garcia (2005)
a cerca del principio de legitimacion es la consecuencia a favor del titular
registral reflejado en los asientos registrales, considerandosele legitimado
para actuar en el trafico y en el proceso como tal titular, tanto en el &mbito
extrajudicial como en el judicial, y en la forma que el propio asiento
determina. Lo expuesto esta relacionado a las consecuencias procesales
del principio de legitimacién registral. Asi, para Hedeman (en Garcia y
Garcia, 2005, tomo |, p. 743), la presuncion del registro ofrece al titular
inscrito el apoyo en todo género de litigios. La fortaleza del principio de
legitimacion como “prueba especialmente privilegiada (titulo de
propiedad)”, se funda en cuatro elementos y presupuestos, que “justifica
una credibilidad impuesta por el sistema legal en sus 6Organos de

autenticacion y registracion”, tal como expone Gonzales (2016, p. 68):

i) Titulacion publica (negocio juridico acreditado fehacientemente).
i) Calificacion del registrador (examen técnico formal sobre el
cumplimiento de algunos requisitos impuestos por la ley). iii) Tracto

sucesivo (cadena regular y ordenada de transmisiones). iv) Orden
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temporal de las inscripciones (el registro opera bajo el principio de
las inscripciones se hagan segun orden cronolégico de su

presentacion y la consiguiente compatibilidad).

En este punto, como toda presuncion, el principio de legitimacion
es una norma referente a la carga de la prueba, constituyendo una prueba
especialmente calificada o “titulo de legitimacién”, constituyéndose en “un
signo suficiente que habilita al sujeto, respecto de todos, como titular de
derechos reales en la forma que manifiesta el registro (aunque no pueda
ser tal titular, o no tener los derechos el alcance que el registro
manifiesta)”, en palabras de Bernaldo (en Gonzales, 2016, p. 67). Notese
que, dada esa presuncion de la prueba a favor que le corresponde al
titular registral, es considerado propietario ejerciendo los atributos
resultantes, en todos los ambitos de contratacién extrajudicial o en un
proceso judicial. La legitimacibn como prueba privilegiada o calificada,
cumple la funcién de “simplificar la prueba de las situaciones juridicas y
faciliar la actuacion practica de los derechos subjetivos” (Gonzales, 2016,

p. 69). Con ello, se pretende:

“evita (r) las dificultades y complicaciones que significaria la

investigacion de la realidad y validez de cada titulo adquisitivo en
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busqueda de la realidad y validez de cada titulo de adquisicion (...)
la intervencion del Estado ofrece los medios para crear un modo
facil y claro de conocer las situaciones (...), con la seguridad
suficiente para la vida juridica normal” (Morales, en Gonzales,

2016, p. 69).

La legitimacion se comprueba haciendo evidente la situacién de la
titularidad registral inscrita en el registro (publicidad sustancial), frente a
los terceros fuera del registro (publicidad formal), a través de la
expedicion de copias o certificados, tal como considera Gonzales (2016),
agregando que el principio de legitimacion opera en cualquier posicion
procesal ocupada por el titular registral, al reputarsele siempre como el
titular del derecho. En este supuesto, para efectos de la anotacion
preventiva de embargo, se comprobara que el predio tiene la condicion de
“bien social” sujeto al régimen patrimonial de la sociedad de gananciales,
con la certificacion expedida por el registro, tomando como referencia el
altimo asiento registral vigente del rubro titulos de dominio de la partida

registral.

Para Garcia (2005, tomo 1), las consecuencias procesales del

principio de legitimacion se distinguen en tres situaciones: “el titular
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registral en su posicion de demandante”, “el titular registral en su posicion

de demandado”, y “el titular registral como tercero en el proceso” (p. 741).

Cuando el titular registral es demandante en un proceso, opera a
su favor la llamada “legitimacion activa” que, a partir de la inscripcion del
derecho real, le confiere una presuncién de exactitud, una dispensa de
prueba y una inversion de la carga de la prueba. Ademas, implica la
legitimacion procesal para el ejercicio de acciones a través del
correspondiente certificado registral. La “presuncién de exactitud”, parte
de suponer el asiento registral como verdadero o concordante con la
realidad. La “dispensa de prueba”, en opinion de Fernandez (en Garcia,
2005, tomo |, p. 743), asigna al titular registral que invoca la presuncion
legitimadora del registro, solo probar la existencia y subsistencia de la
inscripcion, estando exento de la necesidad de probar la existencia del
derecho. La “inversién de la carga de la prueba” supone que la actividad
probatoria de la existencia del derecho deberd concentrase en la parte
contraria (demandado) dada la “presuncién de exactitud” a favor del titular
registral y la “dispensa de prueba” que solo le exige acreditar la existencia
y subsistencia de la inscripcion con la certificacion registral
correspondiente. En este punto, el mismo Garcia (2005) estima, respecto

a la legitimacion activa del titular registral como demandante, que: “(...) se
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le considera legitimado en el proceso para la interposicioén de las acciones
correspondientes, sin necesidad de aportar el titulo del dominio o derecho
real, bastando para tal efecto la correspondiente certificacion registral de
la titularidad” (tomo |, p. 742). No obstante a lo expuesto, un proceso
judicial en que esté en controversia el derecho de propiedad, siempre
permitira que la sola inscripcion y la presuncién probatoria del principio de
legitimacion sea desvirtuada, a través de otras pruebas que nieguen la
presuncion de exactitud del asiento registral cuando la realidad juridica
difiera por transferencias posteriores no inscritas que modifiquen la
titularidad registral, en cuyo caso, es recomendable aportar medios
probatorios completos, sin reducirse a la sola inscripcion. Asi, Gonzales
(2016), sostiene: “La legitimacion no solo se destruye con resolucion
judicial o administrativa, pues también cabe que el negocio juridico
documentado de modo fehaciente pueda enervar la presuncién sin
necesidad de modificar la inscripcién” (p. 115). Tal afirmacion tiene
sustento en la evidencia que se proporciona respecto al verdadero
propietario del predio, con el sustento de principios constitucionales del
derecho de probar en contra, como manifestacion del debido proceso,
teniéndose que la legitimacion se descarta mediante un titulo
modificatorio que demuestre lo contrario. En esos términos, Gonzales

(2016) manifiesta lo siguiente:
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En efecto, cualquier presuncion queda descartada cuando se
exhibe prueba en contrario, pues, segun el criterio de libre
apreciacion (razonada) de la prueba que rige nuestro
ordenamiento, la prueba — entre las que se encuentra la inscripcion
— se refuta con otra prueba, sin que se reconozcan medios
probatorios sacramentales, tasados o invulnerables. Las sentencias
del Tribunal Constitucional han sefalado que las presunciones
nunca son absolutas (STC N° 5719-2005-AA/TC, entre varias
otras), en tanto el afectado siempre tiene el derecho de probar en
contra, lo que forma parte del debido proceso (art. 139° Const.); en
consecuencia, el mérito de la inscripcion puede desvirtuarse con
prueba fehaciente. Por otro lado, también existe base en normas
de legalidad ordinaria que permiten arribar a dicha conclusion: el
art. 3°-b de la Ley N° 26366, complementario del art. 2013 CC

afiade que cualquier titulo modificatorio descarta la legitimacion.

Segun lo expuesto, puede desvirtuarse el principio de legitimacion

registral, mediante titulo fehaciente que acredite que el titular registral

inscrito, no es el actual propietario del predio. Se sigue, entonces, una

regla basica. Tratandose especificamente de “inscripciones”, un derecho

de propiedad concreto, consumado e inscrito en el registro, puede
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contradecirse mediante otro instrumento publico que demuestre la
existencia de un derecho de propiedad concreto y consumado,

perteneciente a otro titular.

Cuando el titular registral es demandado en un proceso, se
configura la “legitimacion pasiva”. En ese sentido, “cuando alguien quiere
demandar al propietario o al titular de un derecho real, la legitimacién
pasiva la tiene el titular registral, y, por tanto, puede ser considerado en
juicio como tal titular demandado” (Garcia, 2005, tomo |, p. 749). Por ello,
segun Gonzales (2016), “cuando el demandante omite el emplazamiento
al propietario inscrito, entonces se produce una afectacion al debido
proceso” (p. 78) y, particularmente una privacion al ejercicio del derecho

de defensa reconocido constitucionalmente.

Es también consecuencia procesal del principio de legitimacion,
que “el titular registral es un tercero respecto a un determinado
procedimiento seguido entre otras partes partes” Garcia (2005, tomo |, p.
797). Dada la presuncién de exactitud de los asientos registrales, el titular
registral se considera legitimado para que ingrese al proceso en defensa
de sus derechos, cuando se apoya en un asiento registral y no fue

considerado como parte en el proceso. La legitimacién se funda en los
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principios fundamentales de seguridad juridica y de prueba de los
derechos, en cuyo caso, no corresponde afectar a un tercero distinto, en
un proceso llevado entre otras partes. Gonzales (2016) cita como un caso
tipico de legitimacion el embargar un bien de un titular registral que
mantiene su derecho y que no es parte en un proceso cautelar o de
ejecucion (tercero en un proceso), siendo procedente la desafectacion del

predio contemplada en el articulo 539 del Codigo Procesal Civil.

Expuesto los fundamentos del principio de legitimacion, es de vital
importancia determinar sus efectos en el ambito de los asientos
registrales. El articulo 2013 del Cdédigo Civil hace referencia de sus
efectos, al “contenido del asiento registral”. Segun Chico y Ortiz (2000),
un asiento registral es un extracto del contenido de un documento integro
o titulo, que recoge determinadas circunstancias y datos fundamentales
para el interés de la publicidad juridico registral. Son dos los asientos
registrales objeto de andlisis en la presente investigacién: un asiento
registral de transferencia de propiedad de un predio calificado como “bien
social” sujeto el régimen patrimonial de sociedad de gananciales y, una
anotacioén preventiva de embargo que afecta un bien social. El “contenido”
del asiento registral esta determinado por aquellos los datos del

documento integro o titulo que son contemplados por las normas
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reglamentarias (en nuestro caso, basicamente, T.U.O. del Reglamento
General de los Registros Publicos y Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios) para efectos de identificar los rasgos fundamentales
de la naturaleza del derecho real o acto inscribible, considerados
necesarios por ley para el conocimiento efectivo de los terceros

(publicidad).

Cuando se extiende el asiento registral de transferencia de dominio
de un bien social de propiedad de la sociedad conyugal (bien social), se
habla técnicamente de una “inscripcion”, la cual en palabras de Monserrat

(en Gonzales, 2016, p. 80):

se define como el asiento que publica un derecho consumado o la
modificacién de uno anterior, por el cual se proclama una situacion
juridica definitiva, por tanto, se trata de un asiento principal,
definitivo y de caracter positivo, que constata el titulo constituyente

0 modificativo del derecho.

Tratdndose de la inscripcidon de una titularidad juridica, surte por
antonomasia el efecto del principio de legitimacion, ya que se trata de una
situacion juridica consumada y definitiva. Contrariamente, “el efecto

legitimador no opera en las anotaciones preventivas, como el embargo,
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por su caracter de asientos meramente provisionales, no definitivos, por lo
que mal pueden general apariencia de exactitud si aun no publican
derechos consolidados” (Gonzales, 2016, p. 123). El principio de
legitimacion presume la existencia de derechos inscritos, pero no de las

anotaciones preventivas.

2.2.10 La organizacion del régimen de responsabilidad por las
deudas sociales
El articulo 317 del Cddigo Civil establece el régimen de
responsabilidad externa por el cumplimiento de deudas que pueden ser
calificadas como comunes, de la siguiente manera: “Los bienes sociales
y, a falta o por insuficiencia de estos, los propios de ambos conyuges,
responden a prorrata por las deudas que son de cargo de la sociedad”.

Consecuentemente, Arata (2011) precisa:

frente a terceros, el o los conyuges responden de manera principal,
directa e ilimitada con el integro de los bienes comunes de aquellas
deudas a las que la ley les asigna dicho caracter. Por su parte los
bienes propios de los conyuges estan afectos subsidiariamente a la
responsabilidad que frente a terceros corresponde a estos por el
cumplimiento de tales deudas, sean que estas se hayan verificado

por una actuacion individual o conjunta y siempre que en el
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patrimonio comun no existan bienes o los que existan sean

insuficientes (p. 434).

Las deudas contraidas por los cényuges seran “comunes” si
responden a las “cargas matrimoniales” y las ‘“restantes deudas
comunes”, que el Codigo Civil enuncia de cargo de la sociedad en el
articulo 316 (Arata, 2011, p. 316). Son “cargas matrimoniales”, los gastos
en que deban incurrir los conyuges para subvenir la satisfaccion de las
necesidades personales y patrimoniales inherentes a la familia que
formen, caracterizadas por ser basicas y esenciales, generando una
responsabilidad interna y definitiva en los conyuges que debera ser
soportada por el patrimonio ganancial, y que corresponden
fundamentalmente a las deudas establecidas en el inciso 1) del articulo
316 del Cdédigo Civil. EI mismo Arata (2011) considera que los gastos que
cause la administracion de la sociedad a que se refiere el inciso 9) del
articulo 316 del Cadigo Civil, también constituyen en su generalidad
“cargas matrimoniales”, dado el beneficio comun en provecho de ambos
conyuges, generando también entre ellos una responsabilidad interna y
definitiva (ademas de la responsabilidad externa ante los acreedores),
como el caso de los gastos que se originen en la prosecusion de un

proceso judicial en que la titularidad de los conyuges, respecto a bienes
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gananciales, sea cuestionada. Por otro lado, son ‘“restantes deudas
comunes”, las referidas en los incisos 2) al 8) del articulo 316 del Cadigo
Civil, para cuyo cumplimiento, externamente, solamente resultaran
afectos los bienes gananciales. Sin embargo, a excepcion de las deudas
que se tipifican en el inciso 1) del articulo 316 del Codigo Civil, si se logra
hacer efectivo el cobro de deudas comunes sobre bienes privativos de
alguno o ambos conyuges, sea por inexistencia o insuficiencia de bienes
comunes, se generara a nivel interno un “derecho de reembolso a favor
del conyuge que destino bienes privativos al cumplimiento de esa deuda

internamente comun” (Arata, 2011, p. 326).

Asimismo, en cuanto a las caracteristicas de la “responsabilidad”
asumida por los conyuges para el cumplimiento de las deudas comunes
(cargas matrimoniales y demas deudas comunes). Es una
“responsabilidad directa”, ya que el ordenamiento juridico ha previsto que
esta se efectivice sobre los bienes comunes; es una “responsabilidad
principal”, toda vez que vincula de manera preferente los bienes comunes
y subsidiariamente a los bienes propios de los cényuges; y, €s un
‘responsabilidad ilimitada®, en vista que para el cumplimiento de las

deudas comunes contraidas por ambos cényuges de manera conjunta,
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resultan afectos el integro de su patrimonio comun (bienes comunes y

propios) (Arata, 2011, p. 418).

La organizacion del régimen de responsabilidad de las deudas
sociales - ademéas de los articulos 316 y 317 del Codigo Civil - se
complementa con el articulo 308 del Codigo Civil, que establece: “Los
bienes propios de uno de los conyuges, no responden por las deudas
personales del otro, a menos que se pruebe que se contrajeron en
provecho de la familia”. El articulo en mencién, segun expone Arata
(2011, p. 420), reconoce la legitimacién conferida por el ordenamiento
juridico a cada conyuge para afectar los bienes comunes al cumplimiento
de deudas que individualmente han contraido para reportar un beneficio
familiar o provecho comun (clausula general), en la satisfaccion de
necesidades familiares; vinculando a su responsabilidad, tanto los bienes
de su titularidad, como aquellos otros de la titularidad de su coényuge,
como si estos fueran de exclusiva titularidad del deudor. Por tanto —
prosigue el autor -, de probarse el provecho familiar, a la responsabilidad
gue compete al conyuge deudor por ser tal, se agrega la responsabilidad
del conyuge no deudor, respondiendo, ambos, con todos sus bienes por
la deuda, resultando afectos en consecuencia: a) los bienes concretos

gue sean de titularidad del deudor, esto es, los aportados al inicio del
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régimen de la sociedad de gananciales y los que adquiera durante su
vigencia, segun los supuestos del articulo 302 del Codigo Civil; b) la cuota
indeterminada de participacion de los bienes comunes que le corresponde
a cada coOnyuge como patrimonio privativo; y, c¢) los bienes comunes
concretos, resultantes de la sumatoria de la afectacion de ambas cuotas
de participacion en los bienes comunes, que le corresponde a cada

conyuge como patrimonio privativo.

2.2.11 La anotacion de embargo de los bienes sociales en el régimen

patrimonial de sociedad de gananciales

Ante la existencia de una deuda social, los acreedores podran
afectar con la medida cautelar de anotacién de embargo aquellos predios
inscritos, a fin de obtener el ulterior remate y adjudicacién del mismo.
Habra una afectacion especifica del predio, el cual sera individualizado
concretamente, cuando obra inscrito en el registro a favor de la sociedad
conyugal. Es importante considerar el origen de la afectacién y, por tanto,
la coincidencia que debera existir entre una deuda social y la afectacién
de predios sociales inscritos. Es enunciativo el articulo 317 del Cédigo
Civil, cuando expresa: “Los bienes sociales y, a falta o por insuficiencia de
estos, los propios de ambos cényuges responden a prorrata por las

deudas sociales que son de cargo de la sociedad”.
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Consecuentemente, solo los bienes sociales responden por las
deudas de cargo de la sociedad y, subsidiariamente, los bienes propios
de cada conyuge ante la ausencia de bienes sociales. Por tanto, cuando
la pretension se origina en una deuda social y se pretende afectar un
predio social inscrito, la medida cautelar de embargo debera emplazar
necesariamente a ambos conyuges, “por cuanto los efectos de la
sentencia que ampare la pretension del acreedor incidiran
necesariamente sobre la esfera patrimonial del cényuge” (Arata, 2011, p.
454), circunstancia que se corrobora plenamente con la inscripcion del
predio a favor de la sociedad conyugal, manifestada a través del principio
de legitimacion registral, contemplado en el articulo 2013 del Codigo Civil.
Incluso, en el caso de deudas propias del otro cényuge, que el acreedor
las atribuya en provecho de la familia a tenor de lo dispuesto en el articulo
308 del Cdédigo Civil, tratdndose de un predio inscrito a nombre de la
sociedad conyugal, “interesara al conyuge no deudor ser emplazado con
la demanda e intervenir en el proceso para que ‘pueda discutir la

calificacién — condicién ganancial o no — de la deuda’, tal como expresa
Bello Janeiro (en Arata, 2011, p. 455), cuestionando los medios
probatorios del acreedor si la deuda no redundé en beneficio familiar. Esta

intervencién individual de uno de los cényuges para asumir deudas en

provecho familiar es un supuesto excepcional a la generalidad impuesta
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por el articulo 315 del Cddigo Civil, segun el cual, “para disponer de
bienes sociales o gravarlos, se requiere la intervencién del marido y la
mujer. Empero, cualquiera de ellos puede ejercitar tal facultad, si tiene
poder especial del otro (...)", norma especialmente verificable si, a
consecuencia de una deuda social, se afectara con embargo un predio

social inscrito.

Sobre la base del principio de tracto sucesivo, regulado en el
articulo 2015 del Cadigo Civil, cuando un predio estéa inscrito a nombre de
la sociedad conyugal, es necesario, el emplazamiento de ambos
conyuges con la medida cautelar de embargo, sobre la base del asiento
inscrito, los efectos del principio de legitimacién y del derecho de defensa
del patrimonio de la sociedad conyugal. En aplicacién del citado principio
de tracto sucesivo, “Ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace sin que
esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane”, principio registral
gue tiene su manifestacion procesal en el articulo 656 del Cddigo
Procesal Civil, segun el cual, tratAindose de bienes registrados, la medida
puede ejecutarse inscribiéndose el monto de afectacion, siempre que esta
resulte compatible con el titulo de propiedad inscrito. Por tanto, no
procedera la anotacién del embargo, si no existe plena concordancia o

compatibilidad entre los conyuges emplazados en la medida cautelar de
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embargo y el derecho de propiedad inscrito a nombre de la sociedad
conyugal, representada e integrada por ambos conyuges. Con el
emplazamiento apropiado, cada cényuge podra cuestionar “la legitimidad
de la deuda contraida” (si se contrajo por uno de los cényuges en
provecho familiar), asi como la “buena fe del acreedor”, toda vez que el

acreedor:

(...) estaba en posibilidad a través de la diligencia normal de
conocer la condicion de casado del conyuge que asumio la deuda 'y
“‘determinar si la intervencién de solamente uno de los conyuges en
la celebracién del negocio, importaria para el cényuge no deudor la
lesion de sus intereses en la comunidad. Asi pues, el cényuge
deudor y el no deudor, respecto de la pretensién del acreedor,
conformaran un litisconsorcio pasivo necesario, en virtud de la
“naturaleza de la relacién controvertida” en la que ambos conyuges
resultan vinculados por la cotitularidad que ejercen sobre los bienes

comunes” (Arata, 2011, p. 455).

Los comentarios anteriores permiten reflexionar respecto a la
importancia del emplazamiento de ambos conyuges en las medidas
cautelares de anotacion de embargo en el registro de predios, aun en el

caso de deudas comunes contraidas personalmente por uno de los
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conyuges en beneficio o provecho familiar. Al conceptualizar la sociedad
de gananciales, se afirmé que esta se concibe como un patrimonio
colectivo, en que la titularidad de los activos corresponde a ambos
conyuges sin asignarse a ellos cuotas determinadas de participacion
sobre estos, circunstancia que se traduce consecuentemente en una
titularidad sustantiva y registral. Por su parte, el régimen patrimonial de
sociedad de gananciales contiene un conjunto de reglas destinadas a
regular, de forma particular, los diversos aspectos de la economia
matrimonial, los cuales tienen que ver, con la titularidad de los bienes
adquiridos durante la vigencia del régimen y la responsabilidad a la que
estos se ven afectos por las deudas de los cényuges. De ambos
conceptos, el de sociedad de gananciales y aquel del régimen patrimonial
de sociedad de gananciales, advertimos el papel indisoluble que asumen
los conyuges, tanto en la adquisicion de bienes (activos), como los
créditos contraidos (pasivos) en beneficio o provecho de los cényuges y la
familia. Habiamos sefalado que, todos los activos y pasivos de la
sociedad conyugal se “comunican”, interactuando de manera fluida para
la satisfacion de las necesidades familiares, en ello se justifica la
concepcion de un patrimonio colectivo, llamado también en nuestra
legislacion “patrimonio autobnomo”, en que no existe copropiedad ni cuotas

determinadas de participacion sobre los bienes adquiridos durante la
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vigencia del régimen de sociedad de gananciales. En ese sentido, si se
satisfacieron determinadas cargas sociales en beneficio de ambos
conyuges (que representan a la sociedad conyugal) y la familia, a través
del obtencion de un crédito y correlativo endeudamiento impago, resulta
completamente razonable que ambos beneficiarios (los cdnyuges) tengan
la calidad de demandados por la deuda comun y consecuentemente
notificados: con la demanda, la solicitud de medida cautelar de anotacion
de embargo y, sobre todo, que ambos conyuges sean emplazados en la
resolucién judicial que dispone la anotacion de embargo en el registro de
predios, cuando se afecte un predio calificado como social, sujeto al
régimen de sociedad de gananciales. En el supuesto especial que uno de
los conyuges — en el caso que la ley permita su intervencion individual —
haya contraido una deuda comun (en beneficio o provecho familiar), la
eventual afectacion de un predio con la anotacién de embargo, debera
también emplazar al cényuge no deudor (que no intervino al contraer la
deuda), dado su beneficio y provecho directo como integrante de la
familia. Por lo demas, habra la posibilidad de que el cényuge no deudor
también pruebe que la deuda contraida por su conyuge no beneficié ni fue
provechosa para la familia, a fin de que el acreedor afecte de manera
directa, principal y preferente los bienes propios del conyuge, por tratarse

de una deuda también propia. El cényuge no deudor podra también
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cuestionar la eventual intervencién tendenciosa y de mala fe del acreedor,
cuando este, diligentemente podia advertir un endeudamiento ilegitimo
asumido por el conyuge deudor, que exceda las cargas y la
responsabilidad de todos los bienes sociales, poniendo en riesgo el
equilibrio de la economia familiar. Por tanto, ambos cényuges notificados,
tendran la posibilidad de discutir la “legitimidad de la deuda” si aquella

constituye una deuda comun.

Al respecto, Arata (2011) expone esa identidad entre las deudas
comunes y la afectacion de los bienes comunes con la anotacion

preventiva de embargo, de la siguiente manera:

Asi pues ante el impago de la deuda, la ejecucién del bien o de los
bienes comunes afectados con la medida cautelar de embargo no
entrafiarda mayores problemas para los acreedores, ya que al
haberse emplazado a ambos conyuges con la demanda — sea
como codeudores 0 a uno de ellos como deudor y al otro como
cotitular del patrimonio comun — y acreditado el caracter comun de
la deuda, los bienes comunes embargados que se ejecuten se
perderan para el patrimonio comun, afectando de manera

proporcional a ambos cényuges en lo que respecta a las
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expectativas (gananciales) que cada uno tenia a la liquidacién del

régimen (p. 460).

2.2.12 ElI principio registral de tracto sucesivo y el derecho
inmobiliario registral
Los principios del derecho inmobiliario registral. El concepto de
los principios del derecho inmobiliario registral se obtiene del andlisis de
los elementos que integran su contenido: principio, derecho inmobiliario y

derecho registral.

Larenz (en Avila, 2011, p. 34) define a los principios como “normas
de gran relevancia para el ordenamiento juridico, en la medida en que
establecen fundamentos normativos para la interpretacion y aplicacion del
derecho, de los que derivan directa o indirectamente, normas de

comportamiento”.

Respecto al concepto de derecho inmobiliario, Roca y Roca- Sastre

(1995) consideran lo siguiente:

El derecho inmobiliario, es el conjunto sistematico de reglas o

preceptos legales referente al dinamismo de los derechos reales
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sobre inmuebles, o sea, el trafico o comercio juridico de los
mismos, al cambio de su titularidad y a las mutaciones de
substancia juridica en general (...), al cual no le interesa
directamente la estructura y contenido del derecho real, sino su
dindmica, esto es, su adquisicidn, transmision y pérdida (tomo I, p.

81).

Asimismo, la nocion de derecho registral alude directamente a la
creacion del registro de la propiedad, en su concepcion mas amplia que al
concretarse sobre bienes inmuebles, conduce y engloba el concepto de
derecho inmobiliario registral el cual, en pocas palabras, significa “el
Derecho inmobiliario funcionando a través del Registro de la propiedad

inmueble” (Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo |, p. 82).

Segun Sanz (1946) (en Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo I, p. 83),

el derecho inmobiliario registral es:

el conjunto de normas de derecho civil que regulan las normas de

publicidad de los actos de constitucion, transmisién, modificacion y

extincion de los derechos reales sobre fincas y las garantias de
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ciertos derechos personales o de crédito, a través del Registro de

la propiedad.

Tal como se aprecio, el concepto antes enunciado complementa y
articula apropiadamente los elementos del derecho inmobiliario y derecho
registral, enfatizando como actos de trafico o comercio juridico, los
derechos reales sobre inmuebles referidos a la constitucion, transmision,
modificacion de derechos reales sobre inmuebles. El concepto incluye
también las garantias de ciertos derechos personales o de crédito, a
través del registro de propiedad; asi como la nocion de publicidad de los
derechos reales y personales inscribibles, mediante la regulacién juridica

de normas de derecho civil.

Para Garcia (2005), el derecho inmobiliario registral es el “conjunto
de normas y principios que tratan de la publicidad de situaciones juridicas
de trascendencia real a través del registro de la propiedad” (tomo I, p. 38).
Destaca el mismo Garcia que los elementos basicos que giran sobre el
ndcleo de las relaciones juridicas de trascendencia real, son la publicidad
registral y el registro de la propiedad, notdndose desde este aspecto, una
posicién prevalentemente registralista, calificando a la publicidad como

una “exteriorizacidon organizada que se lleva a cabo mediante una
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institucidn juridica, que es el registro de la propiedad, en que existen unos
libros, unos asientos y un jurista encargado de informar y certificar de lo
gue consta en tales asientos, que es el registrador de la propiedad” (tomo

I, p. 43).

Teniendo en consideracion los elementos expuestos anteriormente,
que permiten una aproximacion previa al concepto de los principios del
derecho inmobiliario registral, es preciso sefialar algunos criterios
diferenciadores. Hernandez (en Roca y Roca- Sastre, 1995) expresa que
los principios del derecho inmobiliario registral no tienen el rango de
principios generales del derecho. No son reglas de permanentes, de valor
universal, que estén por encima del ordenamiento formulado. Que no
sean principios generales del Derecho, no resta importancia a la funcién
de principios dentro del sistema registral, ni dejar de reconocerle como
construccion de la técnica juridica, el permitir idealizar un sistema
inmobiliario de publicidad idéneo para resolver los complejos problemas
del trafico juridico. De lo expuesto, se colige una naturaleza juridica
particular de los principios del derecho inmobiliario registral que, surgen a
raiz de una corriente metodica que busca en grupos de preceptos del
derecho privado orientaciones generales o direcciones fundamentales

gue, jugando a modo de principios, informan la disciplina estudiada y
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sirven para resolver problemas concretos, tal como explica Gonzales (en
Roca y Roca- Sastre, 1995), metodologia de la cual no escapa el ambito
registral. Se aprecia, entonces, una “construccion teérica” que a través de
los “principios” busca resolver problemas de interpretacion y aplicacion de
normas del derecho inmobiliario registral para concretar los fines
primordiales del registro de la propiedad inmueble, que Chico y Ortiz
(2000) distinguen en mediatos e inmediatos. Son fines mediatos o ultimos
del registro de la propiedad inmueble, la organizacién y garantia de la
seguridad del trafico de los bienes y derechos registrables mediante la
publicidad juridica como efecto de la inscripcion. A partir de una
concepcion sustantiva del registro de la propiedad inmueble, son
elementos que concretan su finalidad: la publicidad registral, seguridad de
los derechos y seguridad del trafico. Son fines inmediatos o préximos, la
inscripcion o anotacién de los actos y contratos relativos al dominio y
demas derechos reales y, por excepcion, de los derechos personales con
acogida registral. Estos ultimos, definidos en el articulo 2019 del Cddigo

Civil y demas normas reglamentarias y especiales.

Los principios del derecho inmobiliario registral, segin Roca y

Roca- Sastre (1995), son “criterios fundamentales, orientaciones
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esenciales o lineas directrices del sistema inmobiliario registral (...)” (tomo

I, p. 93).

Para Sanz (en Roca y Roca- Sastre, 1995), los principios
registrales son reglas fundamentales que sirven de base al sistema
hipotecario de un pais determinado, y que pueden especificarse por

induccion o abstraccion de los diversos preceptos del derecho positivo.

Lacruz (en Roca y Roca- Sastre, 1995) sefiala que los principios
registrales son aquellas reglas mas generales de la legislacion
hipotecaria, formuladas directamente en ella u obtenidas por induccién de

sus preceptos, que dan a conocer lineas esenciales.

Lo coincidente entre Sanz y Lacruz, respecto a sus conceptos de
derecho inmobiliario registral, es su consideracion de “reglas”, dentro del

sistema inmobiliario registral.

Segun lo expuesto anteriormente, a continuacién, se propone un

concepto mas explicativo de los principios de derecho inmobiliario

registral, precisando la categoria normativa distintiva, funcion esencial y el
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contenido especifico de la materia inmobiliaria registral en que se

desarrollan.

Los principios del derecho inmobiliario registral son reglas
esenciales que establecen fundamentos normativos para la interpretacion
y aplicacion de las normas relativas a la inscripcion y publicidad de los
actos de constitucién, transmision, modificacion y extincion de los
derechos reales sobre inmuebles y, las garantias de ciertos derechos

personales o de crédito inscribibles, a través del registro de la propiedad.

2.2.13 El principio registral de tracto sucesivo

A. Concepto del principio registral de tracto sucesivo

Garcia (2002) conceptualiza el principio de tracto sucesivo como:

Aquel principio hipotecario en cuya virtud, para que se pueda
inscribir, anotar, cancelar o consignar por nota marginal un derecho
0 una situacion juridica inscribible, es necesario que conste
previamente inscrito o anotado dicho derecho a nombre de la
persona que otorgue o en cuyo nombre se otorgue el acto o
contrato en contra la cual se dirja un procedimiento judicial o

administrativo (tomo Il vol. II, p. 1235).
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El concepto enunciado califica al principio de tracto sucesivo como
un principio “hipotecario”, denominacion utilizada analogamente en el
derecho registral espariol, para designarlo como un principio del derecho
inmobiliario registral. Presente por regla general, como requisito previo
para la extension de todo tipo de asientos registrales, exige que los actos
y contratos con pretension de inscripcidbn, emanen o provengan de la
voluntad del titular registral o, tratAndose de un procedimiento judicial o
administrativo, se dirija contra el titular a quien le puede perjudicar la
inscripcion a practicar. El requisito de la previa inscripcion consiste en que
“figure como titular registral la persona que, segun el titulo que pretende
su inscripcion, resulte perjudicada voluntaria o forzosamente en su
derecho, por implicar un desprendimiento, pérdida, privacion o extincion,

total o parcial del mismo” (Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo I, p. 107).

Para Nussbaum (1929) (en Roca y Roca- Sastre, 1995), con el fin
de que en el registro refleje con la mayor fidelidad la realidad juridica, es
necesario que todo aquel que consienta la practica de una inscripcion ha
de hallarse previamente inscrito como titular del derecho que dispone. La
enunciada fidelidad de la realidad juridica que debe constar en el registro,

se plantea tanto en los “actos de transmisidn-adquisicion”, como en la
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“sucesion de los diferentes titulares en el tiempo” (Roca y Roca- Sastre,

1995, tomo I, p. 91).

El principio registral de tracto sucesivo es considerado un “principio
fundamental de organizacién del sistema” (Garcia, 2002, p. 1235) y, un
“principio de orden” de tal importancia que, a través de el “giran los demas
principios hipotecarios, y sefialadamente los de fe publica y legitimacion
registral”, con “desenvolvimiento técnico” (Roca y Roca- Sastre, 1995,
tomo Il, p. 88). El orden y la organizacibn que el principio de tracto
sucesivo le asigna al sistema registral, se funda en una secuencia
continua, perfecta y cronoldgica entre los titulares registrales que hayan
adquirido el dominio, derechos reales o derechos personales inscribibles,
relacionados al predio. Wieland (en Roca y Roca- Sastre, 1995) pone
énfasis que la aplicacion del principio de tracto sucesivo, por su relacion
con la préactica de toda inscripcion, es una funcion del registrador, quien
debe comprobar, entre otras cosas, si el que consiente la inscripcion en el
titulo, consta inscrito en el registro como propietario o, tiene poderes

suficientes o es representante legal del titular registral.

B. Caracteres del principio registral de tracto sucesivo
Segun Garcia (2002), el principio de tracto sucesivo tiene los

siguientes caracteres:
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a) Es un “encadenamiento de titulares de derechos a través de los actos
y contratos realizados sobre los mismos”, derechos que pasan de un
transferente a adquirente en forma sucesiva y continla, exteriorizados
a través de la publicidad registral;

b) Es una “concatenacion de caracter causal y no meramente formal, al
tratarse de una sucesion ordenada de actos y derechos”; y,

c) Tiene la finalidad de que “todos los actos y contratos relativos a los
derechos” de cada predio, “consten de modo ordenado, sucesivo y
completo, sin saltos ni interrupciones en su historial” (tomo Ill, vol. Il, p.
1236).

En ese contexto, se resalta el caracter formal y técnico del principio
de tracto sucesivo, a través del encadenamiento, concatenacion vy
continuidad de titularidades de derechos obtenidos a traves de actos y
contratos inscribibles, de modo ordenado, sucesivo y completo, mediante
asientos que son de conocimiento general a través de la publicidad
registral. Ello, incluye ademas un caracter causal, por el cual el asiento
registral expresara necesariamente el acto juridico de donde emana
directa o inmediatamente el derecho inscrito, el mismo que debera
constar en el correspondiente titulo. Por tanto, en la aplicaciéon del
principio de tracto sucesivo debera existir coincidencia en el titular

registral, la naturaleza y extension del derecho y el acto juridico del cual
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procede el derecho. En resumen, “el principio de tracto sucesivo es de

naturaleza formal, pero sin impedir que las consecuencias o

repercusiones del mismo tengan alcance sustantivo” (Roca y Roca-

Sastre, 1995, tomo I, p. 101).

C. Fundamentos del principio registral de tracto sucesivo

A criterio de Garcia (2002), el principio de tracto sucesivo se

manifiesta en varios sentidos, coordinados entre si:

a)

b)

Es “una manifestacion del requisito de la preexistencia del derecho
en el patrimonio del transmitente, que es fundamental a efectos de
obtener la prueba de la adquisicion del dominio o derecho real o
personal correspondiente”. Tal circunstancia, resulta directamente de
los asientos registrales, “en coordinacidn con el principio de
legitimaciéon registral” y, en especial, con su manifestaciéon de
‘presuncion de existencia de los derechos inscritos”;

Es “manifestacion de la subsistencia del derecho”, para lo cual “es
imprescindible determinar si el derecho resultante de un determinado
acto juridico continda en la misma situacion a lo largo del tiempo, o
si ha cambiado”; a partir de la presuncién de la “existencia del
derecho” conforme a lo que resulten de los asientos registrales, por

el principio de legitimacion;
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c)

d)

Tiene su “apoyo o fundamento (...) en la publicidad y la seguridad
juridica” para “conseguir la seguridad del trafico y la seguridad de los
derechos”. A partir de una relacién concatenada y completa de las
titularidades registrales, el principio de tracto sucesivo es
presupuesto de una “publicidad registral completa”, necesaria para
dotar de “confianza y certeza (...) para que el titular del derecho
proteja su propia titularidad sobre el mismo frente a situaciones
externas contradictorias a él”;

El principio registral de tracto sucesivo “‘es un mecanismo
indispensable para que ningun procedimiento o actuacion (...)
judicial, administrativa, notarial o registral”’, se haga sin conocimiento
del titular registral que figure en el registro, de tal manera que, “se
consigue la tutela judicial efectiva del titular y se evita su
indefensidon”, garantizando en concreto el derecho a defensa;

Es una “manifestacion y complemento del folio real (...) y a su vez
(...) del principio de especialidad, que tiende a conseguir claridad y
determinacion en el historial juridico” de cada predio. Asi, se
apertura una partida por cada predio registrado, organizando el
historial juridico de los titulares y del predio, en asientos sucesivos e

ininterrumpidos;
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f) Es una “garantia del titular registral derivada de la seguridad de los
derechos”. Asi, desde la inscripcion, el titular registral tendra estara
seguro de que “ningun acto ni derecho va a ser objeto de inscripcion
si no ha prestado su consentimiento o no se ha dirigido el
procedimiento contra €l cumpliendo los requisitos precisos de
adecuada conexion o relacion con dicho titular”; y,

g) Es “complemento indispensable de la presunciéon de exactitud”, ya
que “permite a su vez fundamentar la presuncion de exactitud en el
aspecto de las titularidades, de los derechos y de los actos y

contratos reflejados en el Registro” (tomo lll, vol. Il, p. 1240-1246).

Los dos primeros fundamentos del principio de tracto sucesivo
estan relacionados a que el derecho real de propiedad “preexista”, con la
inscripcién del mismo en el registro y, que el derecho real de propiedad
“subsista”, es decir, en la calificacion registral se determine que el
derecho de propiedad inscrito a favor del titular registral, no haya sido

objeto de disposicién o cancelacion.

El tercer fundamento refleja la pretension del principio de tracto
sucesivo de concretar los fines mediatos del registro, es decir, la
seguridad del trafico y la seguridad de los derechos, sobre la base de la

seguridad juridica que provee el Registro a las inscripciones. La seguridad
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juridica que garantiza el registro deriva de la intervencion un notario, juez,
funcionario administrativo o arbitro, que formaliza el acto o contrato
inscribible en una escritura publica, resolucion judicial, resolucion
administrativa o laudo arbitral y, luego, se refuerza con la calificacion e
inscripcion del acto o contrato a cargo del registrador publico, a fin de
garantizar los efectos del derecho inscrito frente a terceros. Efectuada la
inscripcion y bajo los alcances del principio de legitimacion registral, se
brinda la publicidad del contenido de los asientos registrales, en una
relacion concatenada y completa de las titularidades registrales
garantizada por el principio de tracto sucesivo, para dotar de confianza y
certeza a las inscripciones y asegurar una adecuada proteccion del

derecho del titular registral, frente a situaciones externas y contradictorias.

El cuarto fundamento describe la esencia técnica del principio de
tracto sucesivo, calificandolo como un mecanismo indispensable para que
ningun procedimiento o actuacion judicial, administrativa, arbitral, notarial
o registral, se haga sin conocimiento del titular registral que figure en el
Registro. También establece la finalidad del principio en su raigambre
constitucional, esto es, conseguir la tutela judicial efectiva del titular, evitar
su indefension, garantizando concretamente el ejercicio del derecho a
defensa ante los tribunales, en proteccion del derecho de propiedad

inscrito.
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El ultimo fundamento pone énfasis en el soporte que el principio de
tracto sucesivo brinda a la consecucion de la presuncion de exactitud de
las titularidades, de los derechos y de los actos y contratos reflejados en

el registro, a través de los asientos registrales.

Se colige que el principio de tracto sucesivo tiene una relacion
estrecha y fluida con el principio de legitimacion, a pesar de tratarse de
principios claramente diferenciables. Asi, el tracto sucesivo “se refiere a
los requisitos de la practica de la inscripcion”, exigiendo la “previa
inscripcion”; sin embargo, el principio de legitimacién “se refiere a los
efectos de la inscripcidon” (Garcia, 2002, tomo lll, vol. Il, p. 1247). Por
tanto, el principio de tracto sucesivo sirve de base para la consecucion de
la inscripcion y, por tanto, a los efectos de presuncién de validez y
exactitud del contenido del asiento registral que nacen del principio de

legitimacion.

D. Regulacion legal del principio registral de tracto sucesivo
El articulo 2015 del Codigo Civil expresa: “Ninguna inscripcion,
salvo la primera, se hace sin que este inscrito o se inscriba el derecho de

donde emane”.
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Tal como se aprecio, la definicion legal del principio registral de
tracto sucesivo es escueta. En tal sentido, para obtener una comprension
clara, se enfocara en su desarrollo doctrinal, que proporcionara su
concepto, caracteres y fundamentos. El alcance de la aplicacion del
principio de tracto sucesivo “es evidentemente amplio; exige la previa
inscripcion como presupuesto necesario para la inscripciéon de cualquier
acto inscribible” (Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo |, p. 102), teniendo

como base la inmatriculacién del predio en el registro.

E. Naturaleza del principio registral de tracto sucesivo
El principio de tracto sucesivo es considerado uno de los principios
del derecho inmobiliario registral, los mismos que, segun nuestro

concepto son:

reglas esenciales que establecen fundamentos normativos para la
interpretacion y aplicacion de las normas relativas a la inscripcion y
publicidad de los actos de constitucion, transmision, modificacion y
extincion de los derechos reales sobre inmuebles y, las garantias
de ciertos derechos personales o de crédito, a través del Registro

de la propiedad.
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Sin embargo, es conveniente dilucidar la categoria o0 especie
normativa que le corresponde, pues, se trata de un “principio” del derecho
inmobiliario registral, definido como “regla”, en palabras de autores
importantes como Sanz y Lacruz (en Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo |,
p. 94). Esta aparente incongruencia en la especie o categoria normativa,
se diluye, a nuestro entender, en la premisa de que el tracto sucesivo
como disposicion juridica, comparte “dimensiones” de “principio” y de
“regla”, que necesita una interpretacion “euristica” segun la teoria de los
principios propuesta por Avila (2011), quien admite la coexistencia de
especies normativas en razon de una misma disposicion, en los

siguientes términos:

Al contrario de alternativas exclusivas entre especies normativas,
de modo que la existencia de una especie excluiria la existencia de
las demas, se propone una clasificacion que alberga alternativas
inclusivas, en el sentido que las disposiciones pueden generar,
simultdneamente mas de una especie normativa. Una o varias
disposiciones, asi como la implicacién légica que resulta de ellas,
puede experimentar una dimensién inmediatamente conductual

(regla), finalista (principio) y/o metodica (postulado) (p. 62).

146



En ese planteamiento teorico, Avila (2011) precisa que, “los
principios son normas cuya primera cualidad es, justamente, la
determinacién de la realizacion de un fin juridicamente relevante, al
tiempo que una caracteristica principal de las reglas es la prevision del
comportamiento” (p. 64). De lo expuesto colegimos que la “dimensién
finalista” del principio de tracto sucesivo se centra en la determinacion del
fin juridico relevante que realiza. Para Ota (en Avila, 2011, p. 70), “un fin
es una idea que expresa una orientacion practica”’, de ello concluimos
que, el fin juridico relevante del principio de tracto sucesivo es “garantizar
el derecho de defensa del titular registral”, concibiéndose como un
mecanismo indispensable para que ningun procedimiento o actuacion
judicial, administrativa, notarial, registral o arbitral, se haga sin
conocimiento del titular registral que figure en el registro (Garcia, 2002,
tomo lll, vol. Il, p. 1240). La importancia del reconocimiento del derecho
de defensa del titular registral, como el fin juridico relevante del principio
de tracto sucesivo, resuelve una interrogante vital para la investigacion.
En palabras de Courtis (2006): “Seleccionado el universo normativo sobre
el que se trabajara, la primera pregunta que se formula habitualmente el
jurista es el de los fines de ese fragmento positivo y el de los valores que
consagra - es decir una cierta explicacibn sobre el sentido de ese

conjunto normativo” (p. 120). En ese contexto, el “sentido” del principio de

147



tracto sucesivo es comprensible a través de su fin juridico relevante, cual
es, “garantizar el derecho de defensa del titular registral”, I6gicamente,
para brindarle seguridad juridica y preservar su derecho de propiedad
inscrito. En la misma linea explicativa, Courtis (2006) puntualiza la forma

de identificar los “fines”, a través de su relevancia constitucional:

Dado que los conjuntos normativos se encuentran ubicados en un
mayor de normas, otra de las formas de contestar a la pregunta a
cerca de fines y valores es indicar qué principios de superior
jerarquia reglamenta o especifica, 0 que principios constitucionales

lo gobiernan (p. 120).

Siguiendo esa orientacidn, el articulo 2, inciso 16 de la Constitucion
Politica del Estado, establece que “toda persona tiene derecho a la
propiedad”, mientras el articulo 139, inciso 14 de la misma carta,
establece como principio de la funcién jurisdiccional “el no ser privado del
derecho de defensa en ningun estado del proceso”. El fin juridico
relevante del principio registral de tracto sucesivo, “garantizar el derecho
de defensa del titular registral”’, estda amparado consecuentemente, en un
derecho y un principio constitucional de superior jerarquia, que ordena el

conjunto normativo registral y, a la vez, establece su relacion con el
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derecho civil y el derecho procesal civil. El derecho de defensa del titular
registral, es un aspecto determinante que proporciona el principio de
tracto sucesivo para la proteccion y conservacion de su derecho de
propiedad, exigiendo el conocimiento del titular registral en todo
procedimiento o0 actuacion judicial, administrativa, notarial, registral o
arbitral, que origine el cambio de titularidad o afectacién de su derecho

inscrito en el registro.

El Tribunal Constitucional (Expediente 00450-2013-PA-TC) delimita

el contenido del derecho de defensa, en los siguientes términos:

Por su parte, el derecho de defensa se encuentra reconocido
expresamente por el articulo 139, numeral 14, de nuestra
Constitucion, y constituye un elemento del derecho al debido
proceso. Segun lo sefialado la jurisprudencia de este Tribunal, el
contenido esencial del derecho de defensa queda afectado cuando,
en el seno de un proceso judicial, cualquiera de las partes queda
impedida, por concretos actos de los érganos judiciales, de ejercer
los medios necesarios, suficientes y eficaces para defender sus
derechos e intereses legitimos [STC 1231-2002-HC-TC]. Es asi

que el derecho de defensa (de naturaleza procesal) se constituye
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como fundamental y conforma el ambito de todo proceso, siendo
presupuesto para reconocer la garantia de este ultimo. Por ello, en
tanto derecho fundamental, se proyecta como principio de
interdiccion para afrontar cualquier indefensién y como principio de
contradiccion de los actos procesales que pudieran repercutir en la
situacion juridica de algunas de las partes, sea en un proceso o

procedimiento, o0 en caso de un tercero con interés.

Segun lo indicado, con la aplicacion del principio registral de tracto
sucesivo se garantizara el derecho de defensa de ambos cényuges
integrantes de la sociedad conyugal propietaria del predio ante los
tribunales de justicia, exigiendo el emplazamiento de ambos en la medida
cautelar de embargo de predios sociales inscritos. Asi, tal como se explico
anteriormente, en el supuesto especial que, uno de los conyuges — en el
caso que la ley permita su intervencién individual — haya contraido una
deuda comun (en beneficio o provecho familiar), la eventual afectacion de
un predio con la anotacion de embargo, debera también emplazarse al
conyuge no deudor (que no intervino al contraer la deuda), dado su
beneficio y provecho directo como integrante de la familia. Por lo demas,
habr& la posibilidad de que el conyuge no deudor, también pruebe que la

deuda contraida por su cényuge no beneficié ni fue provechosa para la
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familia, a fin de que el acreedor afecte de manera directa, principal y
preferente los bienes propios del conyuge, por tratarse de una deuda
también propia. ElI cényuge no deudor podra también cuestionar la
eventual intervencion tendenciosa y de mala fe del acreedor, cuando este,
diligentemente podia advertir un endeudamiento ilegitimo asumido por el
conyuge deudor, que exceda las cargas y la responsabilidad de todos los

bienes sociales, poniendo en riesgo el equilibrio de la economia familiar.

El derecho de propiedad adquirido e inscrito a favor de la sociedad
conyugal trae consigo de manera indesligable la “defensa” del mismo por
los cbényuges que la integran, garantizando asi su conservacion.
Justamente, el principio de tracto sucesivo es el mecanismo registral que
viabiliza tal propésito, garantizando efectivamente que cada conyuge
integrante de la sociedad conyugal titular registral del predio, tenga por
seguro que la medida cautelar de embargo judicial no se anotara en el
Registro de Predios, si no se ha dirigido contra ellos cumpliendo los
requisitos precisos de adecuada conexion o relacién con dicho titular
registral. Esto es, que hayan sido emplazados correctamente ambos

conyuges integrantes de la sociedad conyugal, titular registral del predio.
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Respecto a la relacion entre derecho de defensa y el derecho de

propiedad adquirido, Murray (2009) sefiala concretamente:

Si todas las personas tienen derecho absoluto a sus propiedades
legitimamente adquiridas, se sigue que lo tienen también a
conservarlas, esto es, a defenderlas (...) si, en efecto, un hombre
tiene propiedades, pero se le niega el derecho a defenderlas contra
los ataques, es patente que se le esta privando un aspecto
realmente importante de la propiedad. Afirmar que alguien tiene
derecho absoluto sobre una determinada propiedad, pero no el
derecho a defenderla contra atagues o invasiones, equivale a
confesar que no tiene aquel derecho total que en un primer

momento se le concedia (p. 117).

Prosiguiendo con el andlisis estructural del principio de tracto
sucesivo, se puede afirmar que la “dimension conductual”’ del principio es
la “previsidon de comportamiento”, que le confiere también caracteristicas
de “regla”, categoria asignada por autores relevantes como Sanz y Lacruz
(en Roca y Roca- Sastre, 1995, tomo |, p. 94). El articulo 2015 del Cddigo
Civil, patenta tal dimensién en su propio texto: “Ninguna inscripcién, salvo

la primera, se hace sin que este inscrito o se inscriba el derecho de donde
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emane”. Asi, siguiendo la opinion de Avila (2011), se colige en su
dimension de “regla”, los siguientes elementos: a) su “descripcion
normativa”, sefialando por mandato legal, un “sujeto” para su aplicacion
en el procedimiento registral, esto es, el registrador publico; y, una
“conducta obligatoria” a su cargo, que le impide efectuar la inscripcién,
mientras no este inscrito o se inscriba el derecho de donde emana, en el
registro de predios; b) la “ustificacion”, ya que esta existe una
correspondencia entre la descripcidbn normativa y los actos de aplicaciéon
del principio de tracto sucesivo en la calificacion registral; y, c¢) la
“naturaleza de la contribucion”, por su pretension de decidibilidad a un
aspecto de la calificacion registral que es frecuente, conocido y previsible,
mas, por el caracter de “orden técnico” al que aspira como principio (p.

74).

2.2.14 El principio de legalidad, calificacion registral y denegatoria de
inscripciéon
Segun refieren Roca y Roca- Sastre (1995):
El principio de legalidad, en lo que atafie a la publicidad
inmobiliaria, es el que impone que los titulos que pretendan su

inscripcion en el Registro de la propiedad sean sometidos a un

previo examen, verificacion y calificacion, a fin de que en los libros
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hipotecarios solamente tenga acceso los titulos validos y perfectos,

interna o materialmente y externa o formalmente (tomo 1V, p. 1).

La justificacion para realizar aquel examen riguroso de los titulos
tiene relacion directa con los efectos que el registro de la propiedad brinda
con la inscripcion, a partir del principio de legitimacion registral segun el
cual, los asientos se presumen ciertos, validos y se reputan exactos o
concordantes con la realidad juridica. Tales presunciones de validez y
exactitud, Unicamente se concretan ante la ausencia de defectos
materiales y formales en la configuracion del derecho real o acto registral
inscribible que le permitan surtir las consecuencias juridicas reconocidas
por el ordenamiento juridico. La concordancia de los asientos con la
realidad juridica se refiere basicamente a la presuncion de que el titular
registral con derecho inscrito, es el verdadero y actual propietario del
predio. Lo expuesto anteriormente garantiza, para Méndez (2011): “un
nivel de seguridad similar al de la usucapién o al de una sentencia firme
en un juicio universal de purga, pero con costes muy inferiores,
compatibles con las exigencias del mercado” (p. 214). Sin embargo, tal
como precisa el citado autor, el nivel de seguridad juridica 6ptimo sera
garantizado Unicamente por una sentencia con autoridad de cosa

juzgada, que resuelva una eventual impugnacién de la inscripcion, es
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decir, a través de un proceso judicial, con garantias mayores al mismo

procedimiento registral.

Ahora bien, la relacion entre el principio de legalidad y la
calificacion registral, se plantea a través de una relacién instrumental de
efectividad. Asi, Roca y Roca- Sastre (1995) precisan que: “La calificaciéon
de los titulos presentados a inscripcion constituye un medio instrumento
para hacer efectivo el principio de legalidad” (tomo IV, p. 2). Para
Manzano Solano (2009), la calificacion registral es la actividad del
registrador encaminada a hacer efectiva una minuciosa comprobacion de
que el titulo presentado es, efectivamente, un titulo inscribible, actividad
que “se desarrolla fundamentalmente en dos campos: el propio titulo
presentado, que habra de examinarse para dictaminar si esta ajustado a
Derecho; vy, el contenido del registro, que habra de examinarse para
establecer la conexion con el el titulo” (p. 394); en el primer caso, se
evidencia el principio de legalidad y la calificacion registral como medio
para su efectividad, y, en el segundo caso, se manifiesta el principio de
tracto sucesivo, que permitira insertar el derecho a través de la inscripciéon
del asiento en la partida registral del predio, otorgandole el puesto o rango

correspondiente, en relacidén con otros derechos del mismo predio.
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El principio de legalidad y la calificacion registral estan

contemplados en el articulo 2011 del Codigo Civil, asi:

Los registradores califican la legalidad de los documentos en cuya
virtud se solicita la inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la
validez del acto, por lo que resulta de ellos, de sus antecedentes y

de los asientos de los registros publicos.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no se aplica, bajo
responsabilidad del Registrador, cuando se trate de parte que
contenga una resolucion judicial que ordene la inscripcion. De ser
el caso, el Registrador podra solicitar al Juez las aclaraciones o
informacion complementaria que precise, o requerir se acredite el
pago de los tributos aplicables, sin perjudicar la prioridad del

ingreso al Registro.

Tal como se aprecia, en el primer parrafo del articulo 2011 del
Cadigo Civil, se concreta el desarrollo de la actividad calificadora en los
dos campos enunciados por Manzano, dado que el registrador califica la

legalidad de los documentos, la validez del acto y la capacidad de los
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otorgantes, segun resulte de los “documentos presentados” (titulo) y “de

sus antecedentes” (contenido del Registro).

El principio de legalidad y la calificacion registral también son
desarrollados en via reglamentaria, en el articulo V del titulo preliminar del
T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos, cuando

establece:

Los registradores califican la legalidad del titulo en cuya virtud se
solicita la inscripcion.

La calificacion comprende la verificacion del cumplimiento de las
formalidades propias del titulo y la capacidad de los otorgantes, asi
como la validez del acto que, contenido en aquél, constituye la
causa directa e inmediata de la inscripcion.

La calificacion también comprende, la verificacion de los obstaculos
gue pudieran emanar de las partidas registrales y la condicion de
inscribible del acto o derecho. Se realiza sobre la base del titulo
presentado, de la partida o partidas vinculadas directamente a
aquél y, complementariamente, de los antecedentes que obran en

el Registro.
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Asimismo, el articulo 31 del mismo Reglamento sefiala la definicion

de calificacion:

La calificacion registral es la evaluacion integral de los titulos
presentados al registro que tiene por objeto determinar la
procedencia de la inscripcion. Estd a cargo del Registrador y
Tribunal Registral, en primera y en segunda instancia
respectivamente, quienes actlan de manera independiente,
personal e indelegable, en los términos y con los limites
establecidos en este Reglamento y en las demas normas
registrales.

En el marco de la calificacion registral, el registrador y el tribunal
registral propiciaran y facilitaran las inscripciones de los titulos

ingresados al registro.

Se ve que el articulo V del T.U.O. del Reglamento General de los
Registros Publicos agrega a la definicion del principio de legalidad del
articulo 2011 del Cédigo Civil, el caracter causal del acto juridico de
donde emana directa e inmediatamente la inscripcion del derecho
inscribible, el cual debera constar expresamente en el titulo. Por su parte,

el articulo 31 del citado reglamento, define a la calificacion registral como
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la evaluacion integral de los titulos presentados al registro, a fin de
determinar la procedencia de la inscripcion. Otros aspectos
complementarios de la calificacion se desarrollan en los “alcances de la
calificacion” en el articulo 32 y las “reglas de calificacion” en el articulo 33
del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos, ampliando

asi el contenido establecido en el articulo 2011 del Cédigo Civil.

El segundo parrafo del articulo 2011 del Cadigo Civil, diferencia los
alcances de la calificacion registral en el caso de resoluciones judiciales
gue ordenen la inscripcion, supuesto en el cual, el registrador podra
solicitar al Juez las aclaraciones o informacion complementaria que
precise, 0 requerir se acredite el pago de los tributos aplicables, sin
perjudicar la prioridad del ingreso al registro. Respecto a ello, el
precedente de observancia obligatoria aprobado en el Quinto Pleno del
Tribunal Registral, y publicado en el diario oficial “El Peruano” el 20 de
octubre del 2003, establece los parametros generales en la calificacion de

resoluciones judiciales, asi:

Calificaciébn de resoluciones judiciales: El Registrador no debe

calificar el fundamento o adecuacion a la ley del contenido de la

resolucién judicial. Conforme a lo dispuesto en el segundo parrafo
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del articulo 2011 del Cddigo Civil, el Registrador estd autorizado
para solicitar aclaracion o informacion adicional al Juez, cuando
advierte el caracter no inscribible del acto que se solicita inscribir o
la inadecuacién o incompatibilidad del titulo con el antecedente
registral. Si en respuesta a ello el Juez reitera el mandato de
anotacion o inscripcidon mediante una resolucion, incorpora al fondo
del proceso dicha circunstancia, y en consecuencia, al emitir
pronunciamiento sustantivo, el mismo no puede ser objeto de
calificacion por parte del Registrador, siendo en estos casos,
responsabilidad del magistrado el acceso al Registro del titulo que
contiene el mandato judicial, de lo que debera dejarse constancia

en el asiento registral.

En este extremo, es clara la limitacion que tiene el registrador
publico en la calificacion de resoluciones judiciales. No podra calificar el
fundamento o adecuacién a la ley del contenido de la resolucién judicial.
Tratandose de documentos procedentes de la autoridad judicial, “no es
posible entrar en el examen de la procedencia o improcedencia de
conceptos vertidos con poder decisorio en la forma debida por quien tiene
jurisdiccion para realizarlo” (Mena y San Millan, 1996, p. 928). Lo

expuesto anteriormente guarda concordancia con el caracter vinculante
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de las resoluciones judiciales, expuesto en el articulo 139, inciso 2 de la

Constitucion Politica:

Son principios y derechos de la funcién jurisdiccional: (...) La
independencia en el ejercicio de la funcion jurisdiccional. Ninguna
autoridad puede avocarse a causas pendientes ante el 6rgano
jurisdiccional ni interferir en el ejercicio de sus funciones. Tampoco
puede dejar sin efecto resoluciones que han pasado en autoridad
de cosa juzgada, ni cortar procedimientos en tramite, ni modificar
sentencias ni retardar su ejecucion (...)".

En el mismo sentido, el articulo 4 de la Ley Orgénica del Poder
Judicial, expresa:

Toda persona y autoridad estd obligada a acatar y dar
cumplimiento a las decisiones judiciales o de indole administrativa,
emanadas de autoridad judicial competente, en sus propios
términos, sin poder calificar su contenido o sus fundamentos,
restringir sus efectos o interpretar sus alcances, bajo la
responsabilidad civil, penal o administrativa que la ley sefiala.
Ninguna autoridad, cualquiera sea su rango o denominacion, fuera
de la organizacion jerarquica del Poder Judicial, puede avocarse al
conocimiento de causas pendientes ante el organo jurisdiccional.

No se puede dejar sin efecto resoluciones judiciales con autoridad
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de cosa juzgada, ni modificar su contenido, ni retardar su
ejecucion, ni cortar procedimientos en tramite, bajo la
responsabilidad politica, administrativa, civil y penal que la ley

determine en cada caso (...).

Efectuada aquella exclusion, respecto al cuestionamiento del
pronunciamiento del Juez por parte del registrador, son dos los aspectos
en que se funda la calificacién de resoluciones judiciales: uno intrinseco o
de compatibilidad registral y, otro, relativo a las formalidades extrinsecas.
Respecto al primer aspecto, intrinsecamente, la calificacion del registrador
se centra en una “funcion técnica”, relacionada a compatibilidad de las
resoluciones judiciales con el registro. En ese contexto, Mena y San
Millan (1996) afirman que, “la funcion técnica de calificacion se extiende
por regla general, tan so6lo a determinar qué es lo verdaderamente
mandado y la manera en que esto deba tener encaje en el Registro, para
que la voluntad jurisdiccional sea cumplida” (p. 923). Reafirmando lo
expuesto, cuando se solicita al Juez una aclaracion del mandato judicial,
por incompatibilidad del mismo con el registro, se pone en su
conocimiento una opinion meramente “técnica”, imposible de eludir dada

la “mecanica legal de funcionamiento” del sistema registral, admitiéndose
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y evidenciando como consecuencia, una carencia de facultad para su
cumplimiento (Mena y San Millan, 1996, p. 990).

En cuanto a la medida cautelar de embargo sobre predios inscritos,
el articulo 656 del Cdédigo Procesal Civil refleja la exigencia de
congruencia técnica en la compatibilidad con el registro, acorde a la
mecanica legal de funcionamiento del sistema registral, cuando precisa
que: “Tratandose de bienes registrados, la medida puede ejecutarse
inscribiéndose el monto de afectacién, siempre que ésta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscrito (...)". Por otro lado, las
formalidades extrinsecas en la calificacion de resoluciones judiciales, son
exigibles, segun cada caso, por lo dispuesto en las normas procesales y
normas reglamentarias. En el caso particular de la anotacién preventiva
de embargo, el articulo 9 del T.U.O. del Reglamento General de los
Registros Publicos, sefiala: “Cuando las inscripciones se realicen en
mérito a instrumentos publicos, solo podran fundarse en traslados o
copias certificadas expedidas por el notario o funcionario autorizado de la
institucion que conserve en su poder la matriz, salvo disposiciébn en
contrario”. En la misma linea, el articulo 8 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, exige:

Cuando las inscripciones se efectien en mérito a un mandato

judicial se presentara copia certificada de la resolucion que declara
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o constituye el derecho y los demas actuados pertinentes,
acompafados del correspondiente oficio cursado por el Juez
competente.

Las inscripciones dispuestas por mandato judicial sélo se
efectuardn si la resolucion que contiene el acto o derecho
inscribible ha adquirido la autoridad de cosa juzgada, salvo que se

trae de resoluciones inmediatamente ejecutables (...).

La resolucién que ordena el embargo respecto a predios inscritos,
se considera inmediatamente ejecutable por su caracter cautelar,
preventivo y provisional. Es importante precisar que mediante la Directiva
Nro. 02-2012-SUNARP-SA, aprobada mediante Resolucién Nro. 029-
2012-SUNARP-SA, se aprueba el procedimiento para que los
registradores publicos soliciten las aclaraciones a los magistrados del
Poder Judicial en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2011 del
Caddigo Civil. La citada directiva establece lineamientos de coordinacion

para la calificacion de resoluciones judiciales.

La denegatoria de una inscripcidbn en el procedimiento registral

implica la accion de “negar” el acceso al registro de un acto registral o

contrato que contiene un derecho real o derecho personal inscribible, por
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defecto o incumplimiento de algun requisito legal establecido por normas
sustantivas, procesales o reglamentarias. La denegatoria de inscripcion
es consecuencia de la calificacion registral, que es la evaluacion integral
de los titulos presentados al registro que tiene por objeto determinar la
procedencia de la inscripcion. La denegatoria de inscripcion, alude
también de manera genérica a la denegatoria de las anotaciones
preventivas. La denegatoria de la anotaciéon preventiva de embargo
judicial que afecta predios sujetos al régimen patrimonial de sociedad de
gananciales, se produce cuando en la resolucién judicial de embargo se
afecta cuotas ideales de uno de los conyuges (en copropiedad) o, se
afecta el predio, precisando que es de propiedad exclusiva de uno de los
cényuges, mandatos que son incompatibles con el titulo de propiedad
inscrito, dado que el Registro legitima al predio como un “bien social”, esto
es, sujeto al régimen patrimonial de sociedad de gananciales. El principio
de tracto sucesivo exige que la resolucion judicial que dispone la
anotacion de embargo comprenda en el proceso y emplace a ambos

conyuges integrantes de la sociedad conyugal propietaria del predio.

Como se afirmé anteriormente, se configura asi una denegatoria de

inscripcion por un “obstaculo técnico” que surge del registro por
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incumplimiento del principio de tracto sucesivo que, a criterio de Gimeno-

Bayon (1996):

exige el control de que el proceso se ha sustanciado con todos
aquellos que se verian afectados por la decision que se pretende
acceda al Registro, o, cuando la norma lo autoriza, ha sido
notificado de la vertencia del proceso, e impone denegar la
inscripcion a aquellos titulos en los que resulte inscrito el derecho a
favor de persona distinta de la que otorgue la transmisién o
gravamen o en cuyo hombre sean otorgados los actos referidos (p.

1040).

La aplicacion del principio de tracto sucesivo, en el caso de

documentos judiciales, supone que:

el titular registral es inatacable por resolucién judicial dictada en un
procedimiento en el que no ha sido parte o se han cumplido con él
aquellos tramites, requerimientos, notificaciones, citaciones, que
garantizan la defensa de este procedimiento de los intereses del
titular inscrito, y constituye el obstaculo registral por excelencia,

aunque, en ocasiones aparece tratado en sede de congruencia del
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mandato con el procedimiento en que se hubiere dictado (Va, en

Gimeno-Bayén Cobos, 1996, p. 1041).

Tal como se aprecia, hay una relacion entre el principio de tracto
sucesivo como requisito técnico y de orden del registro, el principio de
legalidad y la calificacién registral como medio para su ejecucion, en el

caso de la calificacion de documentos judiciales.

2.2.15 La denegatoria de inscripcion registral de embargo judicial
sobre predios sociales inscritos, si la medida cautelar no
considera como emplazados a ambos cdnyuges, por
aplicacion del principio de tracto sucesivo.

Confirmar concluyentemente que la procedencia de la denegatoria
de inscripcion registral de embargo judicial sobre predios sociales
inscritos, si la medida cautelar no considera como emplazados a ambos
conyuges, por aplicaciébn del principio de tracto sucesivo, supone el
analisis y vinculacién de aspectos tedricos, legales y jurisprudenciales del
ambito del derecho registral, derecho civil y derecho procesal civil. A
continuacion, expondremos los principales argumentos que sustentan la

hipétesis de investigacion.

167



Importancia de la categoria de las normas registrales del
Codigo Civil. La exposicion de motivos del Cddigo Civil de 1984 se
refiere al Libro IX de los “Registros Publicos”, como “institucion juridica”,
es decir, “en términos de normas juridicas, principios, que deban tener
aplicacion a todos aquellos registros publicos”. Légicamente, ello también
se aplica al registro de predios que, forma parte del registro de propiedad
inmueble, desarrollado en el Codigo Civil. Esa caracteristica de institucion
juridica de las normas registrales, por la sola regulacion en el Cédigo
Civil, trae como correlato que se les reconozca legalmente la misma
categoria que otras normas reguladas en ese cuerpo normativo, tanto por

razones de organicidad como didacticas.

En ese sentido, la exposicion de motivos del Cadigo Civil de 1984

expresa lo siguiente:

(...) Existen otras (razones) de mayor peso juridico y que las
encontramos en el hecho de que determinadas normas, dispersas
en el texto del Codigo civil, resultan en algunos casos atenuadas o
modificadas en cuanto a su aplicacién, o simplemente inaplicables,
cuando se enfrentan a normas de derecho registral. Fendbmeno que

se aprecia con toda claridad, cuando se est4d frente a la
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problemética de la fe publica registral, y del tercero registral, como
se analiza mas adelante.

Siendo que, cuando se esta ante el Derecho Registral, se
establecen una serie de normas que afectan o modifican la
aplicacién de otras reglas del Codigo Civil, de un modo general y
abstracto y no episodico y concreto, parece correcto que se trate
como normas de la misma categoria.

Ante esto, podria sefialarse que siendo el Cdédigo Civil una Ley,
basta que la legislacion registral se exprese por medio de leyes
para que cumpla con este requisito.

Creemos que este argumento tiene légica y consistencia, pero no
tiene en cuenta que el Codigo Civil a pesar de ser una ley, lo es de
un modo muy especial, y que tanto por organicidad como por
razones didacticas, debe contener todas aquellas disposiciones
que, de un modo general y abstracto, tienen incidencia sobre el

resto de su texto.

Dada la misma categoria normativa de las normas registrales con
las demas reguladas en el Cdodigo Civil, es importante considerar su
“especialidad” a efectos de la interpretacion y aplicacién con otras normas

civiles y procesales, a las cuales se vincula. En el caso de la medida
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cautelar de embargo de predios inscritos, es relevante el estudio de su
configuracion registral como “anotacién preventiva” y la relacién de ésta
con las demdas normas y principios registrales, en especial, con el
principio de tracto sucesivo. En esos términos, interactuando normas
registrales, civiles y procesales en un Registro, es, en ese centro de
conjuncion (registro), que sus normas registrales, determinaran los
aspectos legales mas importantes para el andlisis de la procedencia de la
denegatoria de inscripcion registral de embargo judicial sobre predios
sociales inscritos, si la medida cautelar no considera como emplazados a

ambos conyuges, por aplicacién del principio de tracto sucesivo.

El embargo judicial de predios inscritos individualiza y afecta
Gnicamente los bienes concretos de propiedad del deudor. Es
condicion esencial del embargo de predios inscritos, que la medida elija y
afecte Unicamente bienes del deudor. Previa localizacion y determinacién
de los bienes, el juez debe seleccionar aquellos que han de ser trabados,
teniendo en cuenta la mayor facilidad para su enajenacion y la menor
onerosidad de ésta para el ejecutado. Tedricamente, este aspecto se
considera como una caracteristica del embargo judicial, tal como expone
Rivas (2008, p. 1-71). En similares términos, segun Martinez (2006), ante

el incumplimiento voluntario del crédito por parte del deudor, sera preciso
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hacer efectiva esta responsabilidad en via ejecutiva, individualizando y
afectando juridicamente los bienes concretos de aquel patrimonio, para

satisfacer la pretension principal.

Legalmente, el articulo 642 del Codigo Procesal Civil precisa

claramente:

“Cuando la pretension principal es apreciable en dinero, se puede
solicitar el embargo. Este consiste en la afectacion juridica de un
bien o derecho del presunto obligado, aunque se encuentre en
posesion del tercero, con las reservas que para este supuesto

sefiala la ley”.

En ese sentido, el acreedor solo puede embargar bienes que son
de propiedad de su deudor, tal como lo ratifica el precedente asumido por
la Corte Suprema de la Republica segun la Sentencia del Pleno Casatorio
— Casacion N° 3671-2014-Lima (publicado en el diario oficial “El Peruano”
el 7 de diciembre de 2015), que reconoce efectos vinculantes para todos

los 6rganos jurisdiccionales de la Republica:

En ese sentido, tenemos como norma aplicable al caso el articulo

949 del Cadigo Civil, el cual regula el sistema de transmision de la
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propiedad inmueble, precisando que: “La sola obligacion de
enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de
él, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario”. De
acuerdo a esta norma, respecto a la propiedad en nuestro sistema
juridico se puede afirmar que ésta se adquiere por el solo
consentimiento de las partes contratantes (adquirente vy
transferente), y no necesariamente se exige la entrega de posesion
del bien, menos aun su inscripcibn en el Registro Publico.
Asimismo, es norma aplicable también el articulo 1219 inciso 1° del
Cadigo Civil, segun el cual: “Es efecto de las obligaciones autorizar
al acreedor para lo siguiente: 1. Emplear las medidas legales a fin
de que el deudor le procure aquello a que esta obligado”, de donde
se desprende que a efectos de satisfacer la acreencia el acreedor
solo puede emplear determinadas medidas legales (entre las
cuales se encuentran las medidas cautelares), sobre el patrimonio
del deudor, puesto que es deudor quien debe procurar satisfacer la
acreencia, dicho de otro modo, el acreedor solo puede embargar

bienes que son de propiedad de su deudor.
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La propiedad de los predios sociales inscritos se determina
concretamente con la inscripcion a favor de la sociedad conyugal,

conforme al principio de legitimacion.

Una vez efectuada la inscripcion en el registro, se agrega el
principio de legitimacion, como elemento importante para la consolidacion
de la calidad del bien social. A partir de ello, a través de la publicidad
registral, los terceros tendran conocimiento efectivo que el predio inscrito
es un bien social, sujeto al régimen patrimonial de sociedad de
gananciales. Tanto el criterio de periodicidad en que fue adquirido, la
onerosidad de la adquisicion del predio y su condicién de “bien social”
constaran en el asiento respectivo, circunstancias que se determinan
directamente del instrumento publico. En la escritura publica, la
conclusiéon de que el bien es social, parte de la identificacion de los
contratantes como “casados”, la determinacion de que el bien es
adquirido a “titulo oneroso” y la inexistencia de inscripcion de sustitucion
de régimen de sociedad de gananciales por aquel de separacion de
patrimonios en el registro personal. Extendido el asiento registral y
configurada la inscripcion de un predio a favor de la sociedad conyugal,
surten los efectos adicionales del principio de legitimacion registral, que

refuerza la adquisicion del predio social.
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El principio de legitimacion registral esta contemplado en el articulo

2013 del Caodigo Civil, de la siguiente manera:

El contenido del asiento registral se presume cierto y produce todos
sus efectos, mientras no se rectifique por las instancias registrales
0 se declare su invalidez por el érgano judicial o arbitral mediante
resolucién o laudo firme. El asiento registral debe ser cancelado en
sede administrativa cuando se acredite la suplantacién de identidad
o falsedad documentaria y los supuestos asi establecidos con
arreglo a las disposiciones vigentes. La inscripcién no convalida los
actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones

vigentes.

La presuncion de certeza que provee el principio de legitimacion
registral implica que lo “cierto” es “verdadero” y que el asiento representa
una “exactitud” concordante con la realidad y una ‘“integridad” que
“supone” que los derechos no inscritos no existen (Chico y Ortiz, 2000,
tomo I, p. 195). La existencia de una presuncion legal presupone la
existencia de un hecho que es frecuente en la mayoria de los casos, esto
es, concordante con la realidad. Cumplidos los criterios antes sefialados

para determinar que un predio es social, la funcién autenticadora de la
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forma (esencialmente por escritura publica), la funcion de aseguramiento
y potenciacion de los derechos ya creados por efecto de la publicidad
registral, se afiade la fuerza protectora del principio de legitimacion
registral, a partir de la cual se construye la presuncion de certeza del

contenido del asiento registral.

Garcia (2005) define al principio de legitimacion registral de la
siguiente manera:

aquel principio hipotecario en virtud del cual los asientos del

registro se presumen exactos y veraces, y como consecuencia de

ello, al titular registral reflejado en los mismos se le considera

legitimado para actuar en el trafico y en el proceso como tal titular,

es decir, tanto en el ambito extrajudicial como en el judicial, y en la

forma que el propio asiento determina (tomo I, p. 673).

Uno de los fundamentos mas importantes del principio de
legitimacion se ampara en “relacion con el principio de seguridad juridica”
(Garcia, 2005, tomo |, p. 676). En este punto, se afirma que la proteccién
del contenido del asiento registral tiene vertiente en el principio de
seguridad juridica, reconociendo que, mientras los tribunales no declaren

lo contrario, el titular registral ha de ser considerado como tal, respetando
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sus derechos. Habra intangibilidad del contenido del asiento registral
(principio de seguridad juridica), mientras no se rectifique por las
instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o
arbitral mediante resoluciéon o laudo firme. El principio de seguridad
juridica como fundamento del principio de legitimacion registral, tiene a su
vez relacion directa con la proteccion de la propiedad. Asi, para Avila
(2012), la relacion entre derecho de propiedad y seguridad juridica, se

manifiesta de la siguiente manera:

El derecho de propiedad asume importancia para la seguridad
juridica cuando se entiende como factor de proteccion de
determinadas posiciones juridicas patrimoniales: el ciudadano
puede efectivamente ejercer determinadas posiciones juridicas, si
puede confiar en la estabilidad de las relaciones juridicas que le
afectan, de ahi por qué la proteccion de la confianza depositada en

su permanencia es inmanente al derecho de propiedad (p. 184).

Todo lo expuesto se refleja en el contenido del asiento registral que
sera permanente e inmodificable, mientras no se rectifique por las
instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o

arbitral mediante resolucién o laudo firme.
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Otro aspecto importante en la definicion de Garcia a cerca del
principio de legitimacién es la consecuencia a favor del titular registral
reflejado en los asientos registrales, considerandosele legitimado para
actuar en el trafico y en el proceso como tal titular, tanto en el ambito
extrajudicial como en el judicial, y en la forma que el propio asiento
determina. Lo expuesto esta relacionado a las consecuencias procesales
del principio de legitimacion registral. Asi, para Hedeman (en Garcia,
2005, tomo I, p. 743), la presuncion del registro ofrece al titular inscrito el
apoyo en todo género de litigios. La fortaleza del principio de legitimacién
como “prueba especialmente privilegiada (tiitulo de propiedad)”’, se funda
en cuatro elementos y presupuestos, que “justifica una credibilidad
impuesta por el sistema legal en sus 6rganos de autenticacién y

registracion”, tal como expone Gonzales (2016, p. 68):

i) Titulacion publica (negocio juridico acreditado fehacientemente).
i) Calificacion del Registrador (examen técnico formal sobre el
cumplimiento de algunos requisitos impuestos por la ley). lii) Tracto
sucesivo (cadena regular y ordenada de transmisiones). iv) Orden
temporal de las inscripciones (el registro opera bajo el principio de
las inscripciones se hagan segun orden cronolégico de su

presentacion y la consiguiente compatibilidad).
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En este punto, como toda presuncién, el principio de legitimacion
es una norma referente a la carga de la prueba, constituyendo una prueba
especialmente calificada o “titulo de legitimacion” y “un signo suficiente
qgue habilita al sujeto, respecto de todos, como titular de derechos reales
en la forma que manifiesta el registro (aunque no pueda ser tal titular, o
no tener los derechos el alcance que el registro manifiesta)”, en palabras
de Pefa Bernaldo de Quirés (en Gonzales, 2016, p. 67). Notese que,
dada esa presuncion de la prueba a favor de la sociedad conyugal en su
condicion de titular registral, es considerada propietaria ejerciendo los
atributos resultantes, en todos los ambitos de contratacion extrajudicial o
en un proceso judicial. La legitimacibn como prueba privilegiada o
calificada, cumple la funcion de “simplificar la prueba de las situaciones
juridicas y faciliar la actuacion practica de los derechos subjetivos”

(Gonzales, 2016, p. 69). Con ello, se pretende:

evita (r) las dificultades y complicaciones que significaria la
investigacion de la realidad y validez de cada titulo adquisitivo en
busqueda de la realidad y validez de cada titulo de adquisicion (...)
la intervencion del Estado ofrece los medios para crear un modo
facil y claro de conocer las situaciones (...), con la seguridad

suficiente para la vida juridica normal Morales (en Gonzales, 2016,
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p. 69), confiandose en el conocimiento del asiento inscrito y los

efectos legitimadores.

La legitimacion se comprueba haciendo evidente la situacion de la
titularidad registral inscrita en el registro (publicidad sustancial) a favor de
la sociedad conyugal, frente a los terceros fuera del registro (publicidad
formal), a través de la expedicion de copias o certificados, tal como
considera Gonzales (2016), agregando ademas que, el principio de
legitimacion opera en cualquier posicion procesal ocupada por el titular
registral, al reputarsele siempre como el titular del derecho de propiedad.
En este supuesto, para efectos de la anotacidén preventiva de embargo, se
comprobara que el predio tiene la condicion de “bien social”’, sujeto al
régimen patrimonial de la sociedad de gananciales, con la certificacion
expedida por el Registro, tomando como referencia el Ultimo asiento

registral vigente del rubro titulos de dominio de la partida registral.

Cuando el titular registral es demandado en un proceso, se
configura la “legitimacion pasiva”. En ese sentido, “cuando alguien quiere
demandar al propietario o al titular de un derecho real, la legitimacién
pasiva la tiene el titular registral, y, por tanto, puede ser considerado en

juicio como tal titular demandado” (Garcia, 2005, tomo |, p. 749). Por ello,
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segun Gonzales (2016), “cuando el demandante omite el emplazamiento
al propietario inscrito, entonces se produce una afectacion al debido
proceso” (p. 78) y, particularmente una privacion al ejercicio del derecho
de defensa reconocido constitucionalmente. Los efectos de la legitimacion
pasiva se aplican a la sociedad conyugal en calidad de titular registral de
un predio sujeto al régimen patrimonial de sociedad de gananciales,
requiriendose obligatoriamente el emplazamiento de ambos coényuges.
Caso contrario, se produce una afectacion directa al debido proceso y al

derecho de defensa.

Expuesto los fundamentos mas importantes del principio de
legitimacion, es de vital importancia determinar sus efectos en el ambito
de los asientos registrales. El articulo 2013 del Cadigo Civil hace
referencia de sus efectos, al “contenido del asiento registral”’. Segun Chico
y Ortiz (2000), un asiento registral es un extracto del contenido de un
documento integro o titulo, que recoge determinadas circunstancias y
datos fundamentales, para el interés de la publicidad juridico registral.
Son dos los asientos registrales objeto de analisis en la presente
investigacién: un asiento registral de transferencia de propiedad de un
predio calificado como “bien social” sujeto el régimen patrimonial de

sociedad de gananciales y, una anotacion preventiva de embargo que
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afecta un bien social. El “contenido” del asiento registral esta determinado
por aquellos datos del documento integro o titulo que son contemplados
por las normas reglamentarias (en nuestro caso, basicamente, T.U.O. del
Reglamento General de los Registros Publicos y Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios) para efectos de identificar los
rasgos fundamentales de la naturaleza del derecho real o acto inscribible,
considerados necesarios por ley para el conocimiento efectivo de los

terceros (publicidad).

Cuando se extiende el asiento registral de transferencia de dominio
de un bien social de propiedad de la sociedad conyugal (bien social), se
habla técnicamente de una “inscripcion”, la cual en palabras de Monserrat

Valero (en Gonzales, 2016, p. 80):

(...) se define como el asiento que publica un derecho consumado
o la modificacion de uno anterior, por el cual se proclama una
situacion juridica definitiva, por tanto, se trata de un asiento
principal, definitivo y de caracter positivo, que constata el titulo

constituyente o modificativo del derecho.
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Tratandose de la inscripcion de una titularidad juridica, surte por
antonomasia el efecto del principio de legitimacion, ya que se trata de una

situacion juridica consumada y definitiva.

Tratdndose de predios registrados, es necesario que la medida
cautelar de embargo resulte compatible con el titulo de propiedad ya

inscrito a favor de la sociedad conyugal.

Conforme el articulo 656 del Codigo Procesal Civil:

TratAndose de bienes registrados, la medida puede ejecutarse
inscribiéndose el monto de afectacion, siempre que esta resulte
compatible con el titulo de propiedad ya inscrito. Este embargo no
impide la enajenacion del bien, pero el sucesor asume la carga
hasta por el monto inscrito. La certificacion registral de la

inscripcion se agrega al expediente.

La definicién legal del embargo de predios inscritos parte de la
determinacion del tipo de bienes sobre el cual procede, es decir, “bienes
registrados” en un Registro Publico, particularmente, el registro de

predios. La ejecucion del embargo se efectla a través de la inscripcion
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del monto de afectacion. La inscripcién del embargo, registralmente es

una anotacion preventiva.

El embargo de predios inscritos es considerado como una “medida”
con referencia que constituye esencialmente un medio, en alusién a su
finalidad “cautelar” de asegurar el cumplimiento de la decision definitiva
en el proceso, tal como lo expresa el articulo 608 del Cédigo Procesal
Civil. Es considerado como una medida cautelar especifica para futura

ejecucion forzada, en su Titulo IV. Al respecto, Martinez (2006) opina:

En realidad, parece mas bien que el embargo en si mismo es una
medida cautelar adoptada por juez y en el caso que sea objeto de
anotacion preventiva, se desplegaran ciertos efectos derivados de
esta publicidad registral y se le reconocera una preferencia de

cobro (p. 44).

La “compatibilidad” del embargo fluye de la identidad entre el
deudor ejecutado y el propietario con derecho inscrito en el registro, a
través de un titulo de propiedad. Es una referencia procesal a la
aplicaciéon registral del principio de tracto sucesivo contemplado en el

articulo 2015 del Codigo Civil, segun el cual: “Ninguna inscripcidn, salvo la
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primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde
emane”. Excepcionalmente, el articulo 650 del Cdédigo Civil, reconoce
también la existencia de compatibilidad, en caso se acredite, de modo
fehaciente que el bien pertenece al deudor y se encuentra inscrito a
nombre de otro, cumpliendo el requisito de la notificaciéon de la medida
cautelar a quien aparece como titular en el registro, circunstancia que

debera verificarse en la resolucion que dispone la anotacidon del embargo.

En ese contexto, la medida cautelar de embargo de predios
inscritos a favor de una sociedad conyugal (bien social) sera compatible
con el titulo inscrito, Unicamente si, la medida cautelar considera

necesariamente como emplazados a ambos conyuges.

La aplicacion del principio de tracto sucesivo, sustenta la
denegatoria de inscripcion registral de embargo judicial sobre
predios sociales inscritos, si la medida cautelar no considera como

emplazados a ambos conyuges.

Actualmente, son dos los supuestos con sustento legal y

jurisprudencial que permiten la denegatoria de inscripcion registral de
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embargo judicial sobre predios sociales inscritos, si la medida cautelar no
considera como emplazados a ambos conyuges:

a) Una medida cautelar de embargo que afecta un predio social
inscrito, emplazando Unicamente a uno de los conyuges, propietario del
predio.

b) Una medida cautelar de embargo que afecta un predio social
inscrito, emplazando Unicamente a uno de los conyuges, copropietario del
predio.

Ambos supuestos se justifican béasicamente en la evidente
incompatibilidad entre la medida cautelar de embargo y el derecho de
propiedad inscrito. En ese sentido, el embargo afecta un predio inscrito
como social, emplazando Unicamente a uno de los coényuges, sin
considerar que los bienes sociales no constituyen propiedad o
copropiedad de uno de los conyuges, sino mas bien un patrimonio
auténomo de la sociedad conyugal, figura regulada por el articulo 65 del
Cddigo Procesal Civil conforme el cual, existe patrimonio auténomo
cuando dos o mas personas tienen un derecho interés comun respecto a
un bien, sin constituir persona juridica, sefialando como tal en su segundo
parrafo a la sociedad conyugal. De ello se colige que las normas
aplicables a los bienes sociales no podran confundirse con la regulacion

respectiva al derecho de propiedad de un bien propio o de la copropiedad,
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por cuanto cada uno de los cényuges no es titular del predio en forma
individual, menos titular de derechos y acciones o de cuotas ideales de
los bienes sociales. Por lo tanto, “si la medida cautelar de embargo esta
dirigida a gravar el inmueble social, compromete los derechos
patrimoniales del conyuge no emplazado”, al no verificarse en el registro
de predios la inscripcion previa del derecho de propiedad o de
copropiedad a favor del cényuge considerado como deudor en la medida
cautelar de embargo, bajo alguno de los supuestos de fenecimiento y
liquidacion del régimen de sociedad de gananciales, conforme lo estipulan
los articulos 318 y 322 del Codigo Civil. El criterio expuesto fue asumido
por el Tribunal Registral mediante Resoluciéon del Tribunal Registral N°
439-2001-ORLC/TR, el cual se mantiene vigente de forma unanime y
corroborado por jurisprudencia registral de todas las Salas del Tribunal
Registral, hasta la actualidad. Para determinar la incompatibilidad entre la
medida cautelar de embargo y el derecho de propiedad inscrito a favor de
la sociedad conyugal, es necesario considerar obligatoriamente todos los
argumentos anteriores que le dan soporte a la denegatoria del embargo:
la importancia de las normas registrales del Codigo Civil, la
individualizacion y la afectacion del embargo de bienes concretos del
deudor y la legitimacién registral de los predios sociales. Todos son

argumentos interrelacionados e interdependientes.
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El Tribunal Registral, en reiterada jurisprudencia, reconoce la
evidente afectacion de los derechos patrimoniales del coényuge no
emplazado con la medida cautelar de embargo, evidenciando la

existencia de inadecuacion o incompatibilidad registral:

La Resolucion del Tribunal Registral N° 017-2009-SUNARP-TR-L,

sefala en la sumilla:

La norma procesal establece como requisito para cumplir la orden
de embargo en forma de inscripcion, que el demandado tenga
“‘dominio inscrito”, en alusion al articulo 656° del Codigo Procesal
Civil. Descarta asi la procedencia de la medida cautelar de
embargo de un predio social inscrito que considere demandado-
embargado a uno de los cényuges, “ya que no existe adecuacion

con el antecedente registral”.

En esos términos, el derecho inscrito le corresponde a la sociedad
conyugal integrada por ambos cényuges, quienes no fueron emplazados

conjuntamente.

La Resolucion del Tribunal Registral N° 028-2010-SUNARP-TR-T

sefala que pretender embargar las acciones y derechos de uno de los
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conyuges (copropiedad) constituye un error del mandato judicial en el
“objeto del embargo”, al tratarse de derechos y acciones que “no existen
como tal por pertenecer dicho inmueble a una sociedad conyugal’,
extremo que se refiere a la adecuacion con la partida en la calificacion
registral. En este supuesto, la medida cautelar de embargo no emplazé a
ambos cényuges que integran la sociedad conyugal titular registral del

predio. Acerca del embargo de un bien conyugal se expresa:

Existe consolidada doctrina de este Tribunal que pasamos a
exponer brevemente. Los bienes conyugales constituyen un
patrimonio autbnomo distinto al patrimonio de cada cényuge vy, por
lo tanto, no existe propiamente un régimen de copropiedad en la
cual cada copropietario es titular de una porciébn de acciones y
derechos sino que el bien en su totalidad pertenece integra y
conjuntamente a ambos, es lo que se denomina copropiedad
germana donde no existen cuotas ni partes ideales, por el contrario
existe un todo indivisible.

Por ello, tampoco es procedente inscribir un embargo para
garantizar el cumplimiento de una deuda personal de uno de los
cényuges, por cuanto los bienes sociales soOlo responden por

obligaciones asumidas por la sociedad de gananciales.
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De lo hasta aqui dicho no es procedente inscribir un embargo sobre
un bien del cual no se es propietario, pues como se sefialo, en
estricto, la propiedad pertenece a la sociedad conyugal de la cual
cada conyuge es integrante, existiendo una distincion formal entre
la sociedad conyugal y los integrantes de la misma, como lo
reconoce el articulo 65° del TUO del Codigo Procesal Civil y el

articulo 301° del Cédigo Civil.

La Resolucion del Tribunal Registral N° 721-2012-SUNARP-TR-L,
reconoce que es necesaria la adecuacion o compatibilidad que debe
existir ente el parte judicial que contiene la medida cautelar y la
informacion obrante en el Registro, conforme lo dispuesto por el articulo
656° del Cddigo Procesal Civil. Asimismo, tiene en cuenta en sus
argumentos el criterio adoptado mediante Precedente de Observancia
Obligatoria aprobado en el Primer Pleno del Tribunal Registral de la
SUNARP, publicado en el diario oficial “El Peruano” el 22 de enero del
2003, que adoptd el siguiente criterio: “cuando no exista coincidencia
entre el titular registral y la parte demandada y no exista pronunciamiento

judicial al respecto, no resulta procedente la anotacién de una demanda”.
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De lo expuesto hasta ahora, la denegatoria de la inscripcion
registral de embargo judicial sobre predios sociales inscritos, tiene como
norma de aplicacion especifica el articulo 656° del Codigo Procesal Civil,
norma procesal que enuncia la improcedencia de la inscripcion si existe
incompatibilidad entre la medida cautelar de embargo y el derecho de
propiedad inscrito. Ademas, la denegatoria de la inscripcion registral de
embargo judicial por incompatibilidad, busca proteger los derechos
patrimoniales de la sociedad conyugal, en su condicién de propietaria y
titular registral del predio social inscrito. Se asume también que existe
incompatibilidad y se afecta los derechos patrimoniales de la sociedad
conyugal, si la medida cautelar de embargo no emplazé a ambos
cényuges, ya que la propiedad pertenece a la sociedad conyugal de la

cual cada conyuge es integrante.

Delimitada como norma especifica de aplicacién al caso concreto el
articulo 656° del Cddigo Procesal Civil, consideramos que, el principio
registral que sustenta la denegatoria de inscripcion registral de embargo
judicial sobre predios sociales inscritos, si la medida cautelar no considera
como emplazados a ambos conyuges, es el principio de tracto sucesivo.

Los fundamentos son los siguientes:
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Verificacion de la compatibilidad. La compatibilidad entre la medida
cautelar de embargo y el derecho de propiedad inscrito solo se verifica
con la aplicacion del principio de tracto sucesivo. El articulo 2015 del
Caodigo Civil precisa que “ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace
sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane”. En esos
términos, existira compatibilidad si, el derecho contra el cual se dirige la
medida cautelar de embargo estd previamente inscrito en el registro de
predios, denotandose asi coincidencia entre el derecho afectado con la
medida cautelar y el derecho inscrito que se afecta. Tal relacion esta
presente en el concepto del principio de tracto sucesivo expuesto por

Garcia (2002), asi:

Aquel principio hipotecario en cuya virtud, para que se pueda
inscribir, anotar, cancelar o consignar por nota marginal un derecho
0 una situacién juridica inscribible, es necesario que conste
previamente inscrito o anotado dicho derecho a nombre de la
persona que otorgue o en cuyo nombre se otorgue el acto o
contrato en contra la cual se dirifja un procedimiento judicial o

administrativo (tomo lll, vol. I, p. 1235).
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Lainscripcion previa del derecho de donde emane la medida cautelar
de embargo. Conforme el articulo 2015 del Codigo Civil, procedera la
inscripcion de la medida cautelar de embargo de un bien social,
Gnicamente si esta inscrito o se inscribe previamente el derecho de
propiedad a nombre de la sociedad conyugal. Por tanto, estan presentes
los caracteres del principio de tracto sucesivo enunciados por Garcia
Garcia (2002), como un principio de orden formal y técnico para el
encadenamiento, concatenaciéon causal y extensién ordenada, sucesiva y
completa de todos los actos y contratos relativos a los derechos del predio
inscrito (tomo IlI, vol. Il, p. 1236). Los caracteres del principio de tracto
sucesivo se manifiestan en la necesidad de que esté inscrito o se inscriba
previamente a la medida cautelar de embargo, el derecho de propiedad
de la sociedad conyugal. También es preciso que el derecho que afecte la
medida cautelar de embargo sea compatible con el derecho de propiedad
de la sociedad conyugal (titular registral), siendo necesario el
emplazamiento de ambos conyuges, ya que la propiedad pertenece a la

sociedad conyugal de la cual cada cényuge es integrante.

Fundamentos del principio registral de tracto sucesivo. A criterio de

Garcia (2002, tomo I, vol. Il, p. 1240-1246), el principio de tracto

sucesivo se manifiesta en varios sentidos coordinados entre si. Se
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considera que todos ellos estan presentes en la definicion del principio de

tracto sucesivo del 2015 del Cédigo Civil:

a)

b)

Es “una manifestacion del requisito de la preexistencia del derecho en
el patrimonio del transmitente, que es fundamental a efectos de
obtener la prueba de la adquisicion del dominio o derecho real o
personal correspondiente”. Tal circunstancia resulta directamente de
los asientos registrales, “en coordinacion con el principio de
legitimacion registral” y, en especial, con su manifestacion de
“presuncion de existencia de los derechos inscritos”. En tal sentido,
sera necesaria la preexistencia del derecho de propiedad del predio,
considerandose integrante del patrimonio de la sociedad conyugal,
para que proceda la afectacion de tal derecho con una medida
cautelar de embargo.

Es “manifestacion de la subsistencia del derecho”, para lo cual “es
imprescindible determinar si el derecho resultante de un determinado
acto juridico contintia en la misma situacion a lo largo del tiempo, o si
ha cambiado”; a partir de la presuncion de la “existencia del derecho”
conforme a lo que resulten de los asientos registrales, por el principio
de legitimacion. Por lo expuesto, antes la inscripcion de una medida
cautelar de embargo que afecte un bien social, deberéa verificarse que

el derecho de propiedad inscrito a favor de la sociedad conyugal,
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d)

subsista, es decir, que no haya sido objeto de transferencia en el
Registro.

Tiene su “apoyo o fundamento (...) en la publicidad y la seguridad
juridica” para “conseguir la seguridad del trafico y la seguridad de los
derechos”. A partir de una relacién concatenada y completa de las
titularidades registrales, el principio de tracto sucesivo es presupuesto
de una “publicidad registral completa”, necesaria para dotar de
“confianza y certeza (...) para que el titular del derecho proteja su
propia titularidad sobre el mismo frente a situaciones externas
contradictorias a élI”. En esos términos, el principio de tracto sucesivo
protege la titularidad registral de la sociedad conyugal propietaria del
predio, evitando el acceso al registro de toda medida cautelar de
embargo que sea contradictoria con el derecho de propiedad inscrito a
su favor. De esta manera, se garantiza la seguridad juridica del
derecho de propiedad del bien social, dotandolo de confianza y
certeza.

El principio registral de tracto sucesivo “es un mecanismo
indispensable para que ningun procedimiento o actuacion (...) judicial,
administrativa, notarial o registral”, se haga sin conocimiento del titular
registral que figure en el Registro, de tal manera que, “se consigue la

tutela judicial efectiva del titular y se evita su indefension”,
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f)

garantizando en concreto el derecho a defensa. Este es el
fundamento mas importante del principio de tracto sucesivo, segun el
cual es necesario que la medida cautelar de embargo que afecte un
bien social, se haga con conocimiento de la sociedad conyugal, titular
registral del predio. De esta manera, es exigible que la medida
cautelar de embargo que afecte un bien social, considere
necesariamente el emplazamiento de ambos cényuges, a fin de
conseguir la tutela judicial efectiva, evitar la indefensiéon y garantizar
concretamente el derecho a defensa de la sociedad conyugal, como
mecanismo de proteccion de sus derechos patrimoniales en condicion
de propietaria y titular registral del predio social inscrito.

Es una “manifestacién y complemento del folio real (...) y a su vez (...)
del principio de especialidad, que tiende a conseguir claridad vy
determinacién en el historial juridico” de cada predio. Asi, se apertura
una partida por cada predio registrado, organizando el historial juridico
de los titulares y del predio, en asientos sucesivos e ininterrumpidos.
Por tanto, el historial juridico del predio, reflejara como asiento vigente
el derecho de propiedad inscrito a favor de la sociedad conyugal,
asignandole la condicién de bien social.

Es una “garantia del titular registral derivada de la seguridad de los

derechos”. Asi, desde la inscripcion, el titular registral tendra estara
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)

seguro de que “ningun acto ni derecho va a ser objeto de inscripcion
si no ha prestado su consentimiento o no se ha dirigido el
procedimiento contra €l cumpliendo los requisitos precisos de
adecuada conexion o relacién con dicho titular”. Se reitera asi la
importancia del principio de tracto sucesivo como garantia de la
seguridad del derecho de propiedad de la sociedad conyugal,
garantizandose que, no se efectuara ninguna inscripciéon de embargo
del bien social si no se dirige la medida cautelar contra ambos
cényuges, a través de su emplazamiento.

Siguiendo esa orientacion, el articulo 2, inciso 16 de la Constitucion
Politica del Estado, establece que “toda persona tiene derecho a la
propiedad”, mientras el articulo 139, inciso 14 de la misma carta,
establece como principio de la funcién jurisdiccional “el no ser privado
del derecho de defensa en ningun estado del proceso”. El fin juridico
relevante del principio registral de tracto sucesivo, “garantizar el
derecho de defensa del ftitular registral”, estd amparado
consecuentemente, en un derecho y un principio constitucional de
superior jerarquia, que ordena el conjunto normativo registral y, a la
vez, establece su relacion con el derecho civil y el derecho procesal
civil. ElI derecho de defensa del titular registral, es un aspecto

determinante que proporciona el principio de tracto sucesivo para la
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h)

proteccién y conservacion de su derecho de propiedad, exigiendo el
conocimiento del titular registral en todo procedimiento o actuacion
judicial, administrativa, notarial, registral o arbitral, que origine el
cambio de titularidad o afectacion de su derecho inscrito en el registro.
Es “complemento indispensable de la presuncion de exactitud”, ya
que “permite a su vez fundamentar la presuncion de exactitud en el
aspecto de las titularidades, de los derechos y de los actos y contratos
reflejados en el registro”. segun lo expuesto, cuando el titular registral
es demandado en un proceso, se configura la “legitimacién pasiva”.
En ese sentido, “cuando alguien quiere demandar al propietario o al
titular de un derecho real, la legitimacion pasiva la tiene el titular
registral, y, por tanto, puede ser considerado en juicio como tal titular
demandado” (Garcia, 2005, tomo I, p. 749). Por ello, segun Gonzales
(2016) “cuando el demandante omite el emplazamiento al propietario
inscrito, entonces se produce una afectacion al debido proceso” (p.
78) vy, particularmente una privacion al ejercicio del derecho de
defensa reconocido constitucionalmente. Se retira asi la presuncion
de exactitud respecto a la titularidad registral a favor de la sociedad
conyugal, siendo ineludible el emplazamiento de ambos cényuges al

configurarse la legitimacion pasiva.
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La asimilacién del concepto, caracteres y fundamentos doctrinales
del principio de tracto sucesivo, al propio texto del articulo 2015 del
Caodigo Civil, permite ampliar el margen de interpretacion de la norma,

dado su contenido escueto y eminentemente registral.

Pese a lo expuesto, la relacion entre embargo y tracto sucesivo no
ha sido abordada directamente por la jurisprudencia registral, salvo una
acertada excepcion. Es a través de la Resolucién N° 807-2009-SUNARP-
TR-L del 12 de junio del 2009, que la sumilla expresa claramente los

términos de conexion entre el embargo y el tracto sucesivo:

SUMILLA: EMBARGO Y TRACTO SUCESIVO

El tracto sucesivo constituye el mecanismo para enlazar ordenada
y causalmente los distintos actos de adquisicion y transmision con
el fin de resguardar los derechos adquiridos, desde un plano
sustancial, y la calidad de la informacién registral, desde un plano
formal. No obstante, las inscripciones no son una verdad absoluta,
sino presunciones especialmente cualificadas, por lo que resulta
admisible que la declaracién judicial, en forma justificada y
razonada, pueda ordenar que se rompa, recomponga, reanude o

supla el tracto sucesivo, siempre dentro de los principios de justicia
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y seguridad juridica. En suma, siempre respetando la importante
funcién que cumple el tracto, no es posible convertirlo en un dogma

0 imperativo categorico.

Basicamente, la resolucion resalta la sujecion del procedimiento
registral frente a un mandato resultante de un proceso judicial, dada la
diferencia de contenido y garantias entre ambos, tal como expresa su

considerando sexto:

No obstante, cualquier debate queda superado por cuanto en esta
instancia el usuario ha presentado un parte judicial que contiene la
resolucién aclaratoria (...), en el cual el juzgado reitera el embargo
(...), por lo que corresponde acatar el mandato a efecto que la
justicia resuelva lo conveniente en mérito a un proceso
contradictorio y libertad de prueba; a diferencia de lo que ocurre en
el procedimiento registral, de caracter administrativo, sumario,
documental y sin contencion. Esa diferencia entre ambos procesos,
de forma tan marcada, impone que sean las instancias
jurisdiccionales quienes diluciden el reconocimiento o extincion de
los derechos o situaciones juridicas objetivas, por lo que el

procedimiento registral debe, en la medida en que no se violente la

199



ley, dar entrada a las situaciones juridicas subjetivas, por lo cual el
cauce adecuado son las anotaciones de demanda, de embargo o,
en general, cualquiera de las clases y modalidades de medidas
cautelares. El Estado de Derecho exige que las decisiones
judiciales sean efectivas, en la medida de lo posible fisica y
juridicamente, por lo que el registro esta obligado a prestar
colaboracion en ese sentido, en concordancia con el art. 4° de la

Ley Organica del Poder Judicial.

Se concluye que, por regla general, todo mandato judicial no debe
violentar la ley. Asimismo, debe ajustarse al Estado de Derecho,
garantizando que las decisiones judiciales sean efectivas fisica y
juridicamente. No violentar la ley, incluye l6gicamente no violentar el
articulo 2015 del Cdédigo Civil, referido al principio de tracto sucesivo.
También incluye el cumplimiento de todas las normas registrales,
sustantivas y procesales vigentes vinculadas al embargo judicial de
predios sociales inscritos. En este caso, excepcionalmente, la declaracion
judicial en forma justificada y razonada, podra ordenar que se rompa,
recomponga, reanude o supla el tracto sucesivo, siempre dentro de los

principios de justicia y seguridad juridica.
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2.2.16 El embargo judicial que afecta la parte que le corresponderia
al conyuge demandado por deudas propias al fenecimiento de
la sociedad de gananciales, corresponde ser denegado por
aplicacion del principio de tracto sucesivo, ya que la medida

cautelar no considera como emplazados a ambos conyuges.

Un supuesto excepcional de afectacion de bienes sociales sujetos
al régimen patrimonial de sociedad de gananciales es aquél referido a
deudas propias de uno de los cényuges, por insuficiencia o inexistencia
de bienes propios que las garanticen. Nace un supuesto distinto de
afectacion de los bienes sociales, conocido comunmente como medida
cautelar de embargo sobre derechos expectaticios, que supone una
“actualizacidén” en la calidad del bien, que se sustentaria en él principio de

responsabilidad patrimonial universal.

Arata (2011) sostiene tal planteamiento en los siguientes términos:

La insuficiencia o inexistencia de bienes propios del conyuge
deudor, lleva considerar para efectos de la responsabilidad frente a
terceros, que la determinada cuota de participacion que
corresponde a dicho deudor sobre los bienes comunes se actualice

dentro de su patrimonio privativo como un activo perteneciente a
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este y que, en consecuencia, dicha cuota pueda ser afectada por
los acreedores, mediante la traba de embargo en garantia de sus

acreencias (p. 460).

Segun lo expuesto anteriormente, se configuraria una “mutacion”
de un bien social inscrito, considerandose para la procedencia del
embargo como integrante del patrimonio privativo y actual del cényuge
deudor, pese a que, tal modificacion de la titularidad del derecho real de

propiedad, no obra previamente inscrita en el Registro.

Pese a la explicacion de la naturaleza de la afectacién de la medida
cautelar de embargo sobre derechos expectaticios, Arata (2011) le resta
importancia como mecanismo eficiente de protecciéon del derecho de
crédito:

No obstante a la concesién del embargo sobre la indeterminada

cuota de participacion del cényuge deudor en los bienes comunes

para garantizar el cumplimiento de sus deudas propias, pueda
responder a la aplicacion de responsabilidad patrimonial universal
segun el cual del cumplimiento de sus obligaciones responde el
deudor con el integro de sus bienes presentes y futuros, lo cierto es

que la traba de embargo sobre dicha cuota no representa para el
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acreedor de deudas propias, en el supuesto de insuficiencia o
inexistencia de bienes propios del conyuge deudor, un mecanismo

eficiente de proteccion de su derecho de crédito.

Asi, el citado autor no considera que el embargo de la cuota ideal
sea un mecanismo eficiente de proteccion del derecho de crédito del
acreedor, ya que no cumple la finalidad propia del embargo, que es el
aseguramiento del pago de las deudas propias del conyuge (ejecucion de
la sentencia), haciéndose cobro directo de lo que se le debe con el
producto del remate “directo” de los bienes afectados con la medida
cautelar. En esos términos, el caracter indeterminado de la cuota del
conyuge deudor en el predio social sujeto al régimen de sociedad de
gananciales, circunstancia que deriva de la propia naturaleza de la
comunidad de gananciales, impedira que el predio sea rematado o, de ser
adjudicado a favor del acreedor, de manera directa, toda vez que
previamente el acreedor tendra que solicitar judicialmente la liquidacién
de la sociedad de gananciales, caso en el cual, conforme al articulo 322
del Codigo Civil, se pagaran en primer lugar las deudas comunes con los
bienes comunes, pasando luego a los bienes propios de cada conyuge, a
tenor de lo establecido en el articulo 317 del mismo texto. Ello significa

gue se reduzca notablemente los bienes propios que luego de la

203



liquidacién de la sociedad de gananciales reciba el conyuge deudor, para
gue el acreedor haga efectiva la deuda asumida. En ese estado de cosas,
la concesion de una medida cautelar de embargo, sobre la cuota
indeterminada de participacion que corresponde al cényuge deudor de
deudas propias sobre los bienes comunes, no garantiza de manera
eficiente al acreedor de deudas comunes, basicamente por un criterio de
“prelacion” en el cobro de deudas comunes y de “suficiencia” de los
bienes que se adjudiquen al conyuge deudor finalizada la liquidacion,
dado que “los conyuges tienen una expectativa de derechos que van a
poder concretar recién con la liquidacion del régimen” (Varsi, 2012, p.
151). Pese a la ineficacia en la concesién de una medida cautelar de
embargo, sobre la cuota indeterminada de participacion que corresponde
al conyuge deudor de deudas propias sobre los bienes comunes, existen
pronunciamientos judiciales y administrativos que posibilitan su inscripcion
en el registro de predios, generalmente bajo la denominacién de
“‘embargo del derecho o expectativa” que tiene el cdnyuge demandado

por deudas propias, en un bien social.

Segun el Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de

noviembre de 1997, se establece:
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Admitir como medida cautelar, el pedido formulado por el acreedor
demandante en el proceso seguido solo contra uno de los conyuges en el
sentido que se afecte el derecho o expectativa que tiene el deudor
demandado en el bien social, el que solo podra realizarse luego de
producida la liquidacion de sociedad de gananciales. Proponer a la Corte
Suprema de Justicia que, en uso de la iniciativa legislativa que detenta,
presente un proyecto de ley para incluir en el Codigo Civil una norma que

permita solucionar las controversias vinculadas al tema tratado.

Arata (2011) refiere sobre el tema, el criterio jurisprudencial
resuelto por la Corte Suprema de la Republica en la Casacién Nro. 342-
2000-Lima publicada en el diario oficial EI Peruano de agosto del mismo
afo (p. 601 del boletin respectivo):

Esta Corte de Casacion, resolviendo tercerias interpuestas por un

cényuge cuando se ha embargado derechos y acciones del otro

cényuge, ha declarado: a) Que los bienes sociales constituyen
patrimonio autbnomo que no esté dividido en partes alicuotas y que
son distintos a los bienes propios de cada cényuge; b) Que los
derechos que tenga el deudor casado tenga en los bienes sociales
forman parte de su patrimonio, y no hay norma legal que impida

gque sean embargados para garantizar el cumplimiento de una
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obligacion, por eso el articulo 330 del Cadigo Civil establece que la
declaracion de insolvencia de uno de los conyuges determina de
pleno derecho la sustitucion del régimen de sociedad de
gananciales por el de separacion de patrimonios; y, ¢) Que este no
obstante el remate de un bien de la sociedad conyugal solo
procedera después de la separacién de patrimonios o la sociedad

de gananciales termine de otra forma (p. 460).

En la misma linea, Varsi (2012) enuncia el criterio asumido también
por la Corte Suprema en la Casacion Nro. 1895-1998-Cajamarca

(06/05/1999), en el siguiente sentido:

Los bienes sociales son de propiedad de la sociedad de
gananciales, constituyendo un patrimonio autonomo distinto del
patrimonio de cada coényuge, y por lo tanto no esta sujeto a un
régimen de copropiedad, es decir, los conyuges no son propietarios
de alicuotas respecto a los bienes sociales, por ello es cuando se
ejercita un acto de administracién o disposicién de un bien social
quien lo ejercita es la sociedad de gananciales e igualmente cuanto
acontece la liquidacion de la sociedad de gananciales quien

transfiere las ganancias a cada conyuge es dicha sociedad y no se
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trata de una mutua transferencia de derechos entre cényuges (p.

151).

En sede administrativa registral, el precedente de observancia
obligatoria aprobado en el vigésimo segundo Pleno del Tribunal Registral,
publicado en el diario oficial “El Peruano” el 24 de enero del 2007, precisa:
“Para la anotacién de un embargo coactivo sobre un bien de propiedad
conyugal, es necesario que del titulo conste expresamente que la
administracion haya considerado como deudores a ambos conyuges”. El
citado precedente, también aplicable por su contenido a las anotaciones
preventivas de embargos judiciales en el registro de predios, se basa en
los fundamentos expuestos en la Resolucién Nro. 565-2006-SUNARP-TR-

L del 27/09/2006, sefialandose:

En tal sentido, si el ejecutado es uno de los conyuges no procede
la inscripcion del embargo de un bien social, salvo que en la propia
resolucién judicial se aprecie que el juez ha considerado que la
deuda ha redundado en provecho de la sociedad, o se ha cumplido

con emplazar al otro cényuge.
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Se consagra asi la aplicacidn estricta de principio constitucional del
debido proceso. A esa regla general, que no admite el embargo sobre el
predio social inscrito si el ejecutado es s6lo uno de los conyuges, la
jurisprudencia registral admite excepcionalmente la anotacién preventiva
de embargo, si se precisa que el gravamen se extiende solo sobre la
parte que le corresponderia al conyuge demandado por deudas propias al
fenecimiento de la sociedad de gananciales, la cual se plantea afectando
sus “derechos expectaticios”. Es importante también precisar la diferencia
gue la citada resolucion efectla respecto a los momentos de la anotacién
preventiva de embargo de un bien social: el judicial y el registral. En el
primer caso, recae en el juez la atribucibn de emitir pronunciamiento
sobre el fondo; mientras que registralmente, tendra que calificarse si el
titulo es compatible con el antecedente registral, a fin de establecer la
existencia de identidad entre el ejecutado o demandado con el titular del
bien inscrito, conforme al articulo 656 del Coddigo Procesal Civil,
concordante con el articulo 2011 y 2015 de Cddigo Civil, referidos a la

calificacion registral.

No obstante a lo expuesto, consideramos que la posicion adoptada

en el Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de noviembre

de 1997, que sustenta el criterio adoptado por los Tribunales de Justicia
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de la Republica y el Tribunal Registral para admitir el embargo judicial que
afecta la parte que le corresponderia al conyuge demandado por deudas
propias al fenecimiento de la sociedad de gananciales en un bien social,
carece de sustento legal, contraviniendo directamente el principio de

tracto sucesivo y demas normas sustantivas y procesales vigentes.

El citado Pleno Jurisdiccional reconoce basicamente la proteccion
estatal la familia y el matrimonio enunciando el articulo 40 de la
Constitucion Politica, la naturaleza autbnoma con garantia institucional de
los bienes de la sociedad de gananciales segun el articulo 323 del Cédigo
Civil y la Resolucion Casatoria del 11 de octubre de 1996, reconociendo
expresamente que los bienes de la sociedad de gananciales son de
naturaleza auténoma con garantia institucional, por cuanto sus normas
son de orden publico, sin que puedan ser modificados por la sola voluntad
de los coényuges. Prosigue precisando que la sociedad conyugal
constituye un patrimonio autbnomo segun lo previsto y regulado por el
articulo 65 del Cddigo Procesal Civil, reconociendo que las reglas
aplicables a los bienes sociales no pueden confundirse con las
correspondientes a la propiedad. Que la propiedad de los cényuges
respecto a los bienes sociales, no es actual, sino virtual y solo se

concretiza, fenecida que sea la sociedad conyugal, previa liquidacion; en
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consecuencia, no es posible asignar porcentaje alguno de propiedad,
respecto de los bienes sociales, a cada conyuge pues este se asignara
solo cuando hayan quedado establecidas las gananciales. Sin embargo,
teniendo claro todas las normas legales referidas a la naturaleza de la
sociedad de gananciales y las reglas aplicables a los bienes sociales,
anticipa lo siguiente como sustento para admitir el embargo judicial que
afecta la parte que le corresponderia al conyuge demandado por deudas

propias al fenecimiento de la sociedad de gananciales en un bien social:

Que asi como es imprescindible proteger a la familia y el
matrimonio, no se puede dejar de pensarse en la proteccion de los
acreedores que no pueden ver satisfecho su legitimo derecho de
crédito, al no contar sus deudores con patrimonio individual
suficiente para responder por sus obligaciones, lo cual ha traido
como consecuencia multiples pedidos de embargos sobre
pretendidos derechos y acciones del conyuge deudor respecto de
la sociedad conyugal que conforma, los mismos que han sido
concedidos y trabados.

Que, sin embargo, la jurisprudencia viene estableciendo
mayoritariamente que estos embargos sobre derechos y acciones

no pueden plasmarse en bienes tangibles sino hasta que la
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sociedad de gananciales se liquide por algunas de las causales
previstas en el articulo 318 del Cadigo Civil.

Que el criterio a que se refiere el considerando precedente no
constituye ninguna garantia para el acreedor, en razén de que no
existe certeza que la sociedad de gananciales llegue a liquidar, lo
gue en definitiva dependeria de la voluntad del deudor; maxime si
se tiene en cuenta que conforme el articulo 625 del Cédigo
Procesal Civil toda medida cautelar caduca a los dos afios de
consentida o ejecutoriada la decision que ampard la pretension
garantizada con ésta.

Que como se aprecia de las consideraciones precedentes, y
conforme la legislacion vigente, los acreedores no tendrian ninguna
garantia para la recuperacion de sus créditos respecto de algunos
de los participes de la sociedad conyugal, pues no existen
derechos y acciones que puedan ser afectados, y asi lo fueran, no
podrian convertirse en bienes tangibles, pues no se presenta
ninguno de los supuestos del articulo 318 del Cadigo Civil para el
fenecimiento de la sociedad de gananciales.

Que el articulo 330 dispone que la declaracion de insolvencia de

uno de los cényuges determina de pleno derecho la sustitucion del
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régimen de sociedad de gananciales por el de separacion de
patrimonios.

El Pleno

ACUERDA POR MAYORIA

Admitir como medida cautelar, el pedido formulado por el acreedor
demandante en un proceso seguido solo contra uno de los
cényuges en el sentido que se afecta el derecho o expectativa que
tiene el conyuge deudor demandado en un determinado bien
social, el que soOlo podra realizarse luego de producida la
liquidacion de la sociedad de gananciales.

Proponer a Corte Suprema de Justicia que, en uso de la iniciativa
legislativa que detenta, presente un proyecto de ley para incluir en
el Caodigo Civil una norma que permita solucionar las controversias
vinculadas al tema tratado.

CRITERIO DE LA MINORIA

La posicién minoritaria expuso que si procedia el embargo sobre
los derechos y acciones de uno de los cbényuges respecto de
bienes sociales, en razén de que lo contrario significaria dejar
desprotegida la acreencia del demandante, y porque existe un
derecho expectaticio del demandado respecto de dichos bienes. Se

expuso que lo que no resulta posible es rematar los derechos y
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acciones embargados, porque ello implicaria atentar contra lo
dispuesto en el articulo 318 del Cddigo Civil que sefala las

causales de fenecimiento de la sociedad de gananciales.

Lo expuesto anteriormente da lugar a la siguiente critica:

Primero. El acuerdo plenario referido al embargo del derecho o
expectativa del conyuge al fenecimiento de la sociedad de gananciales
del Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de noviembre de
1997, incurre en ilegalidad y arbitrariedad. Sefala con precision varias
normas juridicas que hacen inviable adoptar un acuerdo de esa
naturaleza para, luego, proseguir, sefialando expresamente que
“‘conforme a la legislacién vigente, los acreedores no tendrian ninguna
garantia para la recuperacion de sus créditos respecto de alguno de los
participes de la sociedad conyugal’. En sintesis, se adopta un acuerdo
contrario a la ley y arbitrario, ante un vacio legal que justifique un

embargo con esas caracteristicas a favor de los acreedores.

Segundo. El Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18

de noviembre de 1997, no enuncia los principios y normas juridicas

registrales vinculadas y afectadas con el acuerdo. Es el registro donde se
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ejecuta la medida cautelar de embargo en forma de inscripcion,
omitiéndose en el analisis normativo el principio de tracto sucesivo, el
principio de legitimacién, asi como la naturaleza y efectos registrales de la
anotacion preventiva de embargo. Este defecto de exclusion de las
normas registrales es constante, pese a que los principios registrales
estan regulados en el Cdédigo Civil y, por tanto, gozan de la misma
categoria que otras normas juridicas, dada su influencia e interaccioén con
aguéllas. Este efecto de exclusion también estuvo presente en la
Sentencia del Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima, publicada
en el diario oficial “El Peruano” el 7 de diciembre de 2015, en la cual, el
analisis no profundiza los principios y normas registrales vinculados a la

anotacion preventiva de embargo.

En esa linea de pensamiento, el embargo judicial que afecta la
parte que le corresponderia al conyuge demandado por deudas propias al
fenecimiento de la sociedad de gananciales corresponde ser denegado
por aplicacion del principio de tracto sucesivo, ya que la medida cautelar
no considera como emplazados a ambos cényuges. En consecuencia,
son también aplicables a este supuesto todos los argumentos
desarrollados anteriormente:

a) Importancia de la categoria de las normas registrales del Codigo Civil.
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b)

d)

la

El embargo judicial de predios inscritos individualiza y afecta
Gnicamente los bienes concretos de propiedad del deudor.
La propiedad de los predios sociales inscritos, se determina
concretamente con la inscripcion a favor de la sociedad conyugal,
conforme al principio de legitimacion.
Tratdndose de predios registrados, es necesario que la medida
cautelar de embargo resulte compatible con el titulo de propiedad ya
inscrito a favor de la sociedad conyugal.
La aplicacion del principio de tracto sucesivo, sustenta la denegatoria
de inscripcién registral de embargo judicial sobre predios sociales
inscritos, si la medida cautelar no considera como emplazados a
ambos conyuges. Argumento que a la vez incluye los siguientes
aspectos:

- Verificacion de la compatibilidad.

- La inscripcion previa del derecho de donde emane la medida

cautelar de embargo.

- Fundamentos del principio registral de tracto sucesivo.

A lo expuesto, se aflade los siguientes argumentos que sustentan

denegatoria el embargo judicial que afecta la parte que le

corresponderia al conyuge demandado por deudas propias al
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fenecimiento de la sociedad de gananciales, si la medida no considera
como emplazados a ambos conyuges, por aplicacion del principio de

tracto sucesivo.

Estructura e interaccion de los derechos inscribibles vinculados en

la anotacion preventiva de embargo de predios sociales.

Son dos derechos inscribibles que conforman una estructura e
interactian cuando se pretende la anotacion preventiva de embargo de un
predio social inscrito. Un derecho real de propiedad, inscrito a favor de
una sociedad conyugal, y, un derecho de crédito, cautelado por una
anotacion preventiva de embargo que afecta un predio social inscrito, en

garantia de una deuda a cargo de la sociedad conyugal.

Cuando se extiende el asiento registral de transferencia de dominio
de un bien social de propiedad de la sociedad conyugal, hablamos
técnicamente de una “inscripcidn”, la cual en palabras de Monserrat

Valero (en Gonzales, 2016, p. 80):

(...) se define como el asiento que publica un derecho consumado

o la modificacion de uno anterior, por el cual se proclama una

216



situacion juridica definitiva, por tanto, se trata de un asiento
principal, definitivo y de caracter positivo, que constata el titulo

constituyente o modificativo del derecho.

Tratdndose de la inscripcion de una titularidad juridica, como ocurre
en el caso del derecho real de propiedad a favor de una sociedad
conyugal, surte por antonomasia el efecto del principio de legitimacion, ya
gue se trata de una situacion juridica consumada y definitiva. Claramente,
el articulo 2013 del Codigo Civil enuncia que “el contenido de la
inscripcion se presume cierto y produce todos sus efectos, mientras no se
rectifigue por las instancias registrales o se declare su invalidez por el

organo judicial o arbitral mediante resolucién o laudo firme”.

Contrariamente, “el efecto legitimador no opera en las anotaciones
preventivas, como el embargo, por su caracter de asientos meramente
provisionales, no definitivos, por lo que mal pueden general apariencia de
exactitud si aun no publican derechos consolidados” (Gonzales, 2016, p.
123). El principio de legitimacion presume la existencia de derechos

inscritos, pero no de las anotaciones preventivas.
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Por lo expuesto, consideramos que existe una estructura definida

gue relaciona dos derechos inscribibles con efectos registrales y juridicos,

distintos:

a)

b)

Un derecho real de propiedad a favor de la sociedad conyugal, que
registralmente es una “inscripcion” exteriorizada a través de un
asiento registral que publica un derecho real consumado, una
situacion juridica definitiva. Surten los efectos del principio de
legitimacion establecido en el articulo 2013 del Codigo Civil.

Un derecho de crédito a favor de un acreedor cautelado con un
embargo, que registralmente es una “anotacién preventiva”
exteriorizada a través de un asiento registral que publica un
derecho real no consumado y una situacién juridica provisional. No
surten los efectos del principio de legitimacién establecido en el
articulo 2013 del Cédigo Civil.

La anotaciéon preventiva de embargo, afecta un derecho real de

propiedad consumado y una situacion juridica definitiva.

El esquema estructural propuesto establece un patron

preestablecido por el sistema juridico registral imperante, aplicable a

todos los casos de denegatoria de inscripcidn registral de embargo judicial

sobre predios sociales inscritos, si la medida cautelar no considera como
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emplazados a ambos coényuges. Sin embargo, el mismo esquema
estructural no fue objeto de analisis en el Pleno Jurisdiccional de las
Cortes Superiores del 18 de noviembre de 1997, segun el cual, se
acuerda admitir como medida cautelar, la afectacion del derecho o
expectativa que tiene el conyuge deudor demandado en un determinado
bien social, el que solo podra realizarse luego de producida la liquidacion
de la sociedad de gananciales. Se evidencia, ademas, que los elementos
del esquema estructural propuesto son disimiles a los elementos que
estdn inmersos tacitamente en el acuerdo plenario. Pese a ello,
errbneamente se le aplica una misma consecuencia juridica de acceso al
registro. EI esquema estructural que sigue el acuerdo plenario seria el
siguiente:

a) Un derecho real de propiedad respecto a una expectativa que
tiene el conyuge deudor demandado en un predio social inscrito al
fenecimiento de la sociedad de gananciales, que registralmente no tiene
“‘inscripcion” alguna, que no se exterioriza a través de ningun asiento
registral, que no publica ningun derecho real consumado, ni una situacién
juridica definitiva. No surten los efectos del principio de legitimacién
establecido en el articulo 2013 del Cédigo Civil.

b) Un derecho de crédito a favor de un acreedor cautelado con un

embargo, que registralmente es una “anotacion preventiva” exteriorizada
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a través de un asiento registral que publica un derecho real no
consumado y una situacion juridica provisional. No surten los efectos del
principio de legitimacion establecido en el articulo 2013 del Codigo Civil.

c) La anotacion preventiva de embargo afecta un derecho real de

propiedad no consumado y una situacioén juridica provisional.

Se concluye, logicamente, que el esquema estructural aprobado
tacitamente con el acuerdo plenario inobserva el principio de tracto
sucesivo contemplado en el articuo 2015 del Codigo Civil, al disponer una
anotacion preventiva de embargo sin que esté inscrito o se inscriba el
derecho de donde emane. Es evidente que la “expectativa” que tiene el
conyuge deudor demandado en un predio social inscrito al fenecimiento
de la sociedad de gananciales no es derecho consumado ni una situacion
juridica definitiva, razon por lo cual, ademas, la “expectativa de un
derecho real de propiedad” no es inscribible en el registro de predios,
segun el articulo 2019 de Caodigo Civil. La “expectativa del derecho real de
propiedad” que tiene el cdényuge deudor sera un derecho consumado,
definitivo e inscribible, una vez fenecida y liquidada la sociedad de
gananciales (pagadas las obligaciones sociales y las cargas) si, algun

derecho de propiedad subsistiera a favor del conyuge como bien propio,
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respecto al predio inscrito. Ello, en aplicacion de los articulos 318 al 323

del Cdédigo Civil.

De lo expuesto anteriormente, surge un gran contrasentido. Segun
el articulo 2019 del Cddigo Civil, no es inscribible la “expectativa del
derecho real de propiedad” que tiene el céonyuge deudor demandado en
un predio social inscrito al fenecimiento de la sociedad de gananciales. No
obstante a tal prohibicién, en virtud al pleno jurisdiccional en analisis, si es
inscribible una anotacion preventiva de embargo que afecte una
“expectativa de un derecho real”, que no es inscribible en el registro. Se
esta frente a un caso excepcional, en el cual, se admite una anotacién
preventiva de embargo que afecta un derecho real no inscrito, ni

inscribible.

llegalidad y arbitrariedad del acuerdo plenario que admite la
anotacion preventiva de embargo del derecho o expectativa que
tiene el cényuge deudor demandado en un determinado predio

social.
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Herrera (2015) establece algunos parametros directivos para la
interpretacion de las leyes que debera tener el investigador en su tarea de

esclarecimiento para resolver una cuestion de derecho comun:

en primer lugar, el significado de las palabras usadas por el
legislador (interpretacion gramatical), y el espiritu de la ley
(interpretaciones logica y teleolégica) y si no pudiere resolver
adecuadamente la cuestion, atenderd a los principios de leyes
analogas (integracion del derecho por analogia), y si aun la
cuestion fuere dudosa, resolvera por los principios generales del
derecho, teniendo en consideracion las circunstancias del caso
(integracion del derecho por remision a los principios generales y la

equidad) (p. 16).

Asimismo, prosigue sefialando el marco de interpretacion a que
debe ajustarse el operador juridico, tomando como referencia el criterio

asumido por la Corte Suprema de Justicia de la Nacién de Argentina:

en primer lugar, se ha sefalado que “cuando los términos de una

ley son claros, no corresponde a los jueces apartarse de sus

proposiciones so pretexto de evitar las deficiencias reales o
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presuntas que podrian resultar de su  aplicacion.
Consecuentemente, “la primera regla de interpretacion de la
ley...es la de dar pleno efecto a la intencién del legislador, que
debe buscarse tanto en la letra como en el espiritu de aquella.
Asimismo, “el espiritu de la ley esta en lo que se propone...se
identifica con su finalidad, [que] es lo que ha determinado

escencialmente su sancion (p. 17).

Explica a su vez que, cuando aquellos parametros directivos para
la interpretacién de leyes son vulnerados, se afecta a su vez los principios
del derecho, originando situaciones tales como: la injusticia, la ilegalidad,
la arbitrariedad y la inconveniencia. Se considera que el acuerdo plenario
adoptado en el Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de
noviembre de 1997, que admite la anotacion preventiva de embargo del
derecho o expectativa que tiene el conyuge deudor demandado en un

determinado predio social, es ilegal y arbitrario.

llegalidad del acuerdo plenario. Segun Herrera (2015, p. 20) la
ilegalidad es “una especie particular y muy acotada de injusticia en
sentido propio. Se trata de un hecho o norma que contraria un principio

expreso o tacito de valor superior que le impone una sancion distinta”.
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Prosigue indicado que “los supuestos de ilegalidad no se agotan en las
normas inconstitucionales, pudiendo calificarse todos aquellos que
provengan del Estado o de los particulares que contradigan un precepto

legal de rango superior al que estan sujetos”.

Es el mismo acuerdo plenario objeto de analisis, el que sefala
expresamente las normas juridicas que con una sancion especifica,
contrapone y privilegia la proteccion del derecho de propiedad de la
sociedad conyugal a la admision de la anotacién preventiva de embargo
del derecho o expectativa que tiene el conyuge deudor demandado en un
determinado predio social. Las hormas enunciadas en el acuerdo plenario
son el articulo 40 de la Constitucion Politica, los articulos 318 y 323 del

Cadigo Civil y, el articulo 65 del Codigo Procesal Civil.

Tal como se expresO6 anteriormente, el acuerdo plenario omite
cudles son las normas juridicas registrales que protegen el derecho de
propiedad “inscrito” de la sociedad conyugal: articulo 2013 (principio de
legitimacion), articulo 2015 (principio de tracto sucesivo), articulo 2018
(actos y derechos inscribibles), articulo 2020 (anotacion preventiva). A
ellas, se une la omisién del articulo 656 del Cdédigo Procesal Civil

(embargo en forma de inscripcion). La omisién es inexcusable, ya que
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pese a su contenido registral, se trata de normas juridicas civiles que
ostentan la misma categoria que las demas normas del Cadigo Civil. En el
caso del articulo 656 del Codigo Procesal Civil, existe también una
omisién insalvable en el acuerdo plenario, por tratarse de una norma
procesal especifica de afectacion de derechos de propiedad inscritos en

el registro.

A su vez, es conveniente centrarse en el presente caso, ante la
existencia de un conflicto entre un derecho de propiedad no inscrito
(expectativa o derecho del conyuge deudor por deudas propias, que
obtenga al fenecimiento de la sociedad de gananciales) y un embargo
inscrito en virtud al acuerdo plenario (anotacion preventiva de embargo de
la expectativa o derecho del cényuge deudor por deudas propias, que
obtenga al fenecimiento de la sociedad de gananciales), que afecta un
predio inscrito que no es de propiedad del deudor (predio inscrito de
propiedad de la sociedad conyugal). En esos términos, se presenta un
esquema aun mas favorable para la sociedad conyugal que aquel resuelto
en el Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima, publicado en el
diario oficial “El Peruano” el 7 de diciembre de 2015, que reconoce

efectos vinculantes para todos los dérganos jurisdiccionales de la
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Republica, estableciendo expresamente que “el acreedor unicamente

puede embargar bienes que son de propiedad del deudor”.

En ese orden de ideas, resulta claro entonces que, la anotacion
preventiva de embargo de la expectativa o derecho del conyuge deudor
por deudas propias que obtenga al fenecimiento de la sociedad de
gananciales, afecta un predio que no es de propiedad del conyuge deudor
por deudas propias (bien propio), al no haberse inscrito ninguna
transferencia de derecho de propiedad a su favor por fenecimiento de la
sociedad de gananciales. La medida cautelar de embargo de derechos
expectaticios afecta asi un predio ajeno, de propiedad de la sociedad
conyugal (bien social). Se concluye, por tanto, que el Pleno Casatorio —
Casacion N° 3671-2014-Lima, al sefialar expresamente que “el acreedor
Gnicamente puede embargar bienes que son de propiedad del deudor,
deja sin efecto tacitamente, el acuerdo adoptado en el Pleno
Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de noviembre de 1997”, en
vista que la medida cautelar de embargo de la expectativa o derecho del
conyuge deudor por deudas propias que obtenga al fenecimiento de la
sociedad de gananciales afecta, propiamente, un bien social inscrito que

no es de propiedad de deudor.
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Lo expuesto trae una consecuencia paralela. Reconociéndose con
el Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-Lima, la prevalencia del
derecho de propiedad no inscrito de fecha anterior, respecto al embargo
inscrito sobre un predio que no es de propiedad del deudor, con mayor
razon y fundamento, debe considerarse la prevalencia del derecho de
propiedad inscrito a favor de la sociedad conyugal (derecho inscrito,
consumado y definitivo) sobre una medida cautelar de embargo que
afecta una expectativa o derecho no inscrito ni inscribible (expectativa o
derecho que tiene el conyuge deudor por deudas propias al fenecimiento

de la sociedad de gananciales).

En ese esquema, un derecho inscrito, consumado y definitivo
(derecho real de propiedad a favor de la sociedad conyugal) ostenta
mayor proteccion y seguridad juridica que un derecho no inscrito, ni
inscribible (derecho o expectativa que tenga el cényuge en el predio al
fenecimiento de la sociedad de gananciales) y, sobre un derecho de
crédito cautelado por una anotacién preventiva de embargo que afecta un
derecho no inscrito, ni inscribible (derecho o expectativa del cényuge al
fenecimiento de la sociedad de gananciales, como bien propio). Por esos
motivos, ratificamos que, el Pleno Casatorio — Casacion N° 3671-2014-

Lima, publicado en el diario oficial “El Peruano” el 7 de diciembre de 2015,
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que reconoce efectos vinculantes para todos los érganos jurisdiccionales
de la Republica, deja sin efecto tacitamente, el acuerdo de admision del
embargo de derechos expectaticios, adoptado en el Pleno Jurisdiccional

de las Cortes Superiores del 18 de noviembre de 1997.

Respecto a la ilegalidad manifiesta del acuerdo de admision del
embargo de derechos expectaticios adoptado en el Pleno Jurisdiccional
de las Cortes Superiores del 18 de noviembre de 1997, se suma la
vulneracion del articulo 70 de la Constitucion Politica, referido al derecho
de la propiedad. En esos términos, Gonzales (2014, p. 139) puntualiza
que el derecho de propiedad “tiene valor de prerrogativa fundamental (...)
y de derecho humano (art. 21 Convenciébn Americana sobre Derechos
Humanos. La Constitucion consagra la inmunidad de la propiedad
(“inviolable™), es decir, el orden juridico rechaza las interferencias

ilegitimas contra el titular del derecho”.

Arbitrariedad del acuerdo plenario. La arbitrariedad se presenta

cuando los érganos de poder niegan los derechos de las personas sin

razon legal alguna. Herrera (2015) sostiene que la arbitrariedad:
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Es una forma particular de injusticia por parte de los 6rganos que
disponen del poder. Son actos singulares vinculados con el
ejercicio de derechos por personas a quienes, sin razén legal que
lo justifique, se les niega lo que segun la ley les corresponde (p.

20).

En esos términos, resulta evidente que los jueces de las Cortes
Superiores de la de la Republica reunidos en el Pleno Jurisdiccional 18 de
noviembre de 1997 constituyen un “6rgano de poder”, que ostenta la
facultad para adoptar un acuerdo que imparte un criterio interpretativo
respecto a la procedencia de la admision del embargo de los derechos
expectaticios del cdnyuge al fenecimiento de la sociedad de gananciales.
Tal es asi, que la jurisprudencia registral ha hecho propio ese criterio
interpretativo, reconociendo la procedencia de su inscripcidon en el
Registro de Predios. Por tanto, se considera que el acuerdo plenario en
cuestion es “arbitrario”, al contrariar un principio expreso de valor superior
gue protege el derecho de propiedad inscrito de la sociedad conyugal,
inobservando todas las normas constitucionales, civiles, registrales y
procesales que imponen una solucién distinta, que no favorece al
acreedor en este supuesto especial. Se ve como el acuerdo plenario no

respetd los parametros directivos de interpretacion de las leyes

229



enunciados por Herrera (2015), apartandose de los términos claros de la
ley en proteccion del derecho de propiedad inscrito a favor de la sociedad
conyugal, desconociendo directamente la finalidad de todas las normas
vinculadas al caso concreto. Asimismo, se adopta un acuerdo plenario
planteando supuestas deficiencias reales o presuntas de la ley, teniendo
como unico fundamento que, “conforme a la legislacién vigente, los
acreedores no tendrian ninguna garantia para la recuperacion de sus

créditos respecto de alguno de los participes de la sociedad conyugal”.

Se determina la arbitrariedad del pleno casatorio que admite el
embargo de derechos expectaticios, utilizando la doctrina relacionada a la
arbitrariedad de los jueces que elaboré la Corte Suprema de Justicia de
Argentina (Sagués, en Herrera, 2015, p. 20-21), “descalificando como
actos validos las sentencias que no se ajustan a principios superiores de

orden constitucional objetivamente considerados”, tales como:

1) Apartamiento de la solucion normativa especifica; 2) carencia de
fundamentacion; 3) afectacién de la garantia de defensa en juicio;
4) disposiciones basadas en la mera voluntad de los jueces; 5)
violacién a la esencia del orden constitucional; 6) desconocimiento

de las circunstancias probadas de la causa; 7) solucién carente de
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razonabilidad; 8) omisiones, desaciertos y otros errores juridicos

fundamentales, etc.

De los principios superiores de orden constitucional objetivamente
considerados en el parrafo precedente, el acuerdo plenario que admite el
embargo de derechos expectaticios incurre en arbitrariedad, al incumplir
los tres supuestos iniciales: apartamiento de la solucién normativa
especifica, carencia de fundamentacién y afectaciéon de la garantia de

defensa en juicio:

Apartamiento de la solucion normativa especifica. Los
antecedentes histéricos de la anotacion preventiva de embargo en la
primitiva Ley Hipotecaria Espafiola de 1861, introduce la disponibilidad del
bien inmueble embargado. El embargo de predios inscritos no impide la
enajenacion del bien, pero el sucesor asume la carga hasta por el monto
inscrito. Se adopta asi un régimen juridico especifico con la finalidad de
conciliar los intereses contrapuestos entre el adquirente del bien
embargado y el adjudicatario del mismo en la ejecucién. Tal como precisa
Martinez (2006) al analizar el caso espanol, analogo al nuestro: “En

nuestro sistema vigente, por el contrario, es posible tal disposicién del
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bien embargado porque hay un nivel aceptable de seguridad juridica

proporcionado a través del registro” (p. 26).

Entonces, en situaciones normales, es decir, cuando el predio
afectado es de propiedad del deudor, existira una conciliacion de
intereses contrapuestos ante los posibles conflictos entre acreedores
embargantes y los adquirentes, con un nivel aceptable de seguridad
juridica del registro. Por ello, la seguridad juridica del derecho de
propiedad de la sociedad conyugal se basa en los principios registrales
reconocidos en el Cadigo Civil, especialmente el principio de legitimacion
(articulo 2013), principio de tracto sucesivo (2015) y fe publica registral
(articulo 2014). Sin embargo, el acuerdo plenario en cuestion se aparta de
la solucidn normativa especifica tendiente a conciliar los intereses
contrapuestos entre el adquirente del bien embargado y el adjudicatario
del mismo en la ejecucion, toda vez que el embargo del derecho o
expectativa del conyuge deudor afecta un predio ajeno, de propiedad de
la sociedad conyugal. En ese sentido, se rompe el equilibrio entre los
intereses del acreedor y deudor propietario, favoreciéndose directamente
los intereses del acreedor en desmedro de la seguridad juridica que el

Reqistro proporciona al derecho de propiedad de la sociedad conyugal.

232



Tal como se explico, se pretende anotar preventivamente un
embargo de la expectativa o derecho no inscrito, ni inscribible (derecho o
expectativa que le corresponde al conyuge deudor al fenecimiento de la
sociedad de gananciales), afectando basicamente un bien social (derecho
inscrito, consumado y definitivo). Los demas articulos que integran la
solucion normativa especifica del ordenamiento juridico a favor de la
seguridad juridica de la propiedad inscrita de la sociedad conyugal estan
conformados por los articulos 40 y 70 de la Constitucion Politica del Peru,
los articulos 318 y 323 del Cddigo Civil y el articulo 65 del Cddigo
Procesal Civil. Registralmente, debe tenerse en cuenta también el articulo
2019 del Cdédigo Civil (actos y derechos inscribibles) y el articulo 2020 del
mismo cuerpo normativo (anotacion preventiva). El acuerdo plenario que
permite la admisién del embargo del derecho expectativa que tenga el
conyuge deudor al fenecimiento de la sociedad conyugal, se aparta de la
solucion normativa especifica contenida en las normas expuestas

precedentemente.

Carencia de fundamentacién. El acuerdo plenario referido al
embargo del derecho o expectativa del cényuge al fenecimiento de la
sociedad de gananciales del Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores

del 18 de noviembre de 1997 carece de fundamentacion. Sefala con
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precision varias normas juridicas que hacen inviable adoptar un acuerdo
de esa naturaleza, para luego, proseguir, sefialando expresamente que
“‘conforme a la legislacién vigente, los acreedores no tendrian ninguna
garantia para la recuperacion de sus créditos respecto de alguno de los
participes de la sociedad conyugal”’. Tal como se explicd, el embargo del
derecho o expectativa del coényuge al fenecimiento de la sociedad de
gananciales, afecta una propiedad ajena, un predio inscrito a favor de la
sociedad conyugal. En palabras de Gonzales (2014), una fundamentacion
idénea requiere de algun principio o bien constitucional contrario que, en
nuestro caso, favorezca objetivamente el derecho del acreedor en
desmedro del derecho de propiedad inscrito a favor de la sociedad

conyugal:

La posicién contraria, por la cual se sostiene que el embargo deba
mantenerse en agravio de propiedad ajena, por mas patente que
sea la errata en el cual haya incurrido el juez para ordenar su traba,
representa claramente una interferencia sobre la propiedad ajena
originada por causa extrafla, anOmala y arbitraria, sin justificacion
alguna, pues si tal derecho tiene caracter fundamental, entonces la
grave perturbacion que sufre el propietario (embargo indebido) solo
podra permitirse excepcionalmente si hubiese algun principio o bien

constitucional de tipo contrario, de la misma importancia, que
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debiera protegerse en el caso concreto (ponderacién), pero en este

caso ni siquiera existe un valor contrapuesto (p. 138-139).

En ese orden de ideas, el acuerdo plenario referido al embargo del
derecho o expectativa del conyuge al fenecimiento de la sociedad de
gananciales del Pleno Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de
noviembre de 1997 carece de fundamentacién, al no sefalar
expresamente algun principio o bien constitucional de tipo contrario al
principio de seguridad juridica que protege el derecho de propiedad
inscrito en el Registro a favor de la sociedad conyugal, de la misma o
mayor importancia para proteger el derecho del acreedor en este caso

concreto.

Complementando lo indicado por Gonzales (2014), la ponderacion
de principios o0 bienes constitucionales de tipo contrario requiere de un
analisis de las posiblidades normativas y facticas que a ellos se
contraponen para optar por una solucion distinta. Asi, Avila (2011)

reconoce los siguiente:

De ahi la definicion de principios como deberes de optimizacion

aplicables en varios grados segun las posiblidades normativas y

facticas: normativas, porgue la aplicacion de los principios depende
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de los principios y reglas que a ellos se contraponen; facticas
porque el contenido de los principios como normas de conducta

s6lo puede determinarse ante los hechos (p. 36).

En ese sentido, reuniendo la posicion de Gonzales (2014) y Avila
(2011), la fundamentacién idoénea del acuerdo plenario referido al
embargo del derecho o expectativa del cényuge al fenecimiento de la
sociedad de gananciales segun el Pleno Jurisdiccional de las Cortes
Superiores del 18 de noviembre de 1997 debid establecer algun principio
o bien constitucional de tipo contrario al principio de seguridad juridica
que protege el derecho de propiedad inscrito a favor de la sociedad
conyugal. Lo cual incluye, ademas, un andlisis exhaustivo de los
fundamentos de la adopcion del acuerdo versus las posibilidades
normativas contrapuestas, establecidas a favor del derecho de propiedad
de la sociedad conyugal por la Constitucién Politica, normas civiles,
registrales y procesales, las cuales fueron enunciadas precedentemente
al abordar el tema de la ilegalidad del acuerdo plenario. A ello, se aflade
el analisis de las posibilidades facticas, verificando ante los hechos,
cudles son las normas de conducta de deudores y acreedores, a fin de
sustentar una respuesta diferente a las posibilidades normativas actuales

gue favorecen el derecho de propiedad de la sociedad conyugal. Tal
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como se afirmo, el acuerdo plenario referido al embargo del derecho o
expectativa del conyuge al fenecimiento de la sociedad de gananciales

carece de fundamentacion y por tanto es arbitrario.

Afectacion de la garantia de defensa en juicio. De manera
singular, el embargo del derecho o expectativa del cényuge al
fenecimiento de la sociedad de gananciales, afecta la garantia de defensa
en juicio de los derechos patrimoniales del cényuge no emplazado. La
resolucién que dispone la medida cautelar en este caso concreto omite el
emplazamiento de ambos cényuges, utilizando un tratamiento similar a la
medida cautelar de embargo de cuotas ideales o derechos en
copropiedad, criterio que, en el caso de predios sociales inscritos, es
rechazado de manera unanime por la primera y segunda instancia
registral, asi como en sede judicial. El derecho de defensa del titular
registral es un aspecto determinante que proporciona el principio de tracto
sucesivo para la proteccidén y conservacién del derecho de propiedad de
la sociedad conyugal, como mecanismo indispensable para que ningun
procedimiento o actuacion judicial se haga sin conocimiento del titular
registral que figure en el registro, de tal manera que “se consigue la tutela
judicial efectiva del titular y se evita su indefension” (Garcia, 2002, tomo

1, vol. Il, p. 1242). Tal como se afirmé anteriormente, el principio registral
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de tracto sucesivo regulado en el articulo 2015 del Cdédigo Civil sustenta
la denegatoria de inscripcion registral de embargo judicial sobre predios
sociales inscritos, si la medida cautelar no considera como emplazados a
ambos cényuges, garantizando el derecho a la defensa en juicio del titular
registral, segun lo expuesto en el articulo 139, inciso 14 de la Constitucion
Politica que reconoce como principio de la funcion jurisdiccional “el no ser

privado del derecho de defensa en ningun estado del proceso”.

Por lo tanto, “si la medida cautelar de embargo esta dirigida a
gravar el inmueble social, compromete los derechos patrimoniales del
cényuge no emplazado”, al no verificarse en el registro de predios la
inscripcion previa del derecho de propiedad o copropiedad, a favor del
conyuge considerado como deudor en la medida cautelar de embargo,
bajo alguno de los supuestos de fenecimiento y liquidacion del régimen de
sociedad de gananciales, conforme lo estipulan los articulos 318 y 322 del
Caodigo Civil. El criterio expuesto fue asumido por el Tribunal Registral
mediante Resolucién del Tribunal Registral N° 439-2001-ORLC/TR. En los
mismos términos, la Resolucion del Tribunal Registral N° 017-2009-
SUNARP-TR-L sefala en la sumilla: “La norma procesal establece como
requisito para cumplir la orden de embargo en forma de inscripcién, que el

demandado tenga dominio inscrito”, en alusion al articulo 656° del Codigo
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Procesal Civil. Descarta asi la procedencia de la medida cautelar de
embargo de un predio social inscrito que considere demandado-
embargado a uno de los conyuges, “ya que no existe adecuacion con el
antecedente registral”. En esos términos, el derecho inscrito le
corresponde a la sociedad conyugal integrada por ambos conyuges,

quienes no fueron emplazados conjuntamente.

En el mismo sentido, la Resolucion del Tribunal Registral N° 028-
2010-SUNARP-TR-T sefiala que pretender embargar las acciones y
derechos de uno de los conyuges (copropiedad) constituye un error del
mandato judicial en el “objeto del embargo”, al tratarse de derechos y
acciones que “no existen como tal por pertenecer dicho inmueble a una
sociedad conyugal”’, extremo que se refiere a la adecuacion con la partida
en la calificacién registral. En este supuesto, la medida cautelar de
embargo no emplazé a ambos conyuges que integran la sociedad
conyugal titular registral del predio. Acerca del embargo de un bien

conyugal se expresa:

Existe consolidada doctrina de este Tribunal que pasamos a
exponer brevemente. Los bienes conyugales constituyen un
patrimonio autbnomo distinto al patrimonio de cada conyuge vy, por

lo tanto, no existe propiamente un régimen de copropiedad en la
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cual cada copropietario es titular de una porcion de acciones y
derechos, sino que el bien en su totalidad pertenece integra y
conjuntamente a ambos, es lo que se denomina copropiedad
germana donde no existen cuotas ni partes ideales, por el
contrario, existe un todo indivisible.

Por ello, tampoco es procedente inscribir un embargo para
garantizar el cumplimiento de una deuda personal de uno de los
conyuges, por cuanto los bienes sociales soOlo responden por
obligaciones asumidas por la sociedad de gananciales.

De lo hasta aqui dicho no es procedente inscribir un embargo sobre
un bien del cual no se es propietario, pues como se sefiald, en
estricto, la propiedad pertenece a la sociedad conyugal de la cual
cada conyuge es integrante, existiendo una distincion formal entre
la sociedad conyugal y los integrantes de la misma, como lo
reconoce el articulo 65° del TUO del Cdodigo Procesal Civil y el

articulo 301° del Cédigo Civil.

La Resolucion del Tribunal Registral N° 721-2012-SUNARP-TR-L
reconoce que es necesaria la adecuacion o compatibilidad que debe
existir ente el parte judicial que contiene la medida cautelar y la

informacion obrante en el registro, conforme lo dispuesto por el articulo
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656° del Cddigo Procesal Civil. Asimismo, tiene en cuenta en sus
argumentos el criterio adoptado mediante Precedente de Observancia
Obligatoria aprobado en el Primer Pleno del Tribunal Registral de la
SUNARRP, publicado en el diario oficial “El Peruano” el 22 de enero del
2003, que adoptd el siguiente criterio: “cuando no exista coincidencia
entre el titular registral y la parte demandada y no exista pronunciamiento

judicial al respecto, no resulta procedente la anotacion de una demanda”.

En sede judicial, mediante Casacion N° 2421-2002 la Corte
Suprema de la Republica, establece la naturaleza de “patrimonio
autébnomo” de la sociedad de gananciales, diferenciandola de la

copropiedad:

(...) Cuarto: La sociedad de gananciales constituida por bienes
sociales y bienes propios y constituye una forma de comunidad de
bienes y no una copropiedad, comunidad que “recae sobre un
patrimonio”. A ella queda sujeto un conjunto de derechos y
obligaciones. Por tanto ella rige tanto a el activo como para el
pasivo patrimonial. La copropiedad en cambio, recae sobre bienes
singulares. La primera es, si se quiere a titulo universal, la segunda

a titulo particular (Avendafio Valdez, Jorge, los bienes en el
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matrimonio, en la Familia en el Derecho Peruano, Fondo Editorial
de la Pontificia Universidad Catdlica del Peru, Lima, mil
novecientos noventidés, pagina doscientos cincuenticinco); en
consecuencia, la sociedad de gananciales constituye un patrimonio
autbnomo que no estd dividido en partes alicuotas, y que es
distinto al patrimonio de cada conyuge que la integra, de forma tal
gue tanto para realizar actos de administracion como de
disposicion que recaigan sobre bienes sociales sera necesaria la
voluntad coincidente de ambos cényuges tal como lo establecen
los articulos 313 y 315 del Cddigo Civil, puesto que la voluntad
coincidente de ambos conyuges constituye la voluntad de la
sociedad de gananciales; en tal sentido, al constituir la sociedad de
gananciales un patrimonio autbnomo, éste sélo respondera por las
obligaciones asumidas por ésta y no por obligaciones asumidas
personalmente por cada uno de los cényuges, salvo que el objeto
de la obliacién hubiese tenido como beneficiario a dicha sociedad,
contrario sensu a lo dispuesto por el articulo 317 del Codigo Civil,
que establece “Que los bienes sociales y, a falta o por insuficiencia
de éstos, los propios de ambos cényuges, responden a prorrata de

las deudas que son de cargo de la sociedad”.
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Segun lo expuesto previamente, el acuerdo adoptado en el Pleno
Jurisdiccional de las Cortes Superiores del 18 de noviembre de 1997 que
admite el embargo del derecho o expectativa del conyuge al fenecimiento
de la sociedad de gananciales, genera la afectaciéon de la garantia de
defensa en juicio de la sociedad conyugal propietaria del predio inscrito y,
por tanto, es arbitrario. A raiz del acuerdo plenario, las resoluciones
judiciales que disponen el embargo de derechos expectaticios en un
predio social inscrito, omiten el emplazamiento de ambos conyuges,
afectando los derechos patrimoniales y el ejercicio del derecho de
defensa del conyuge no emplazado. La jurisprudencia registral enmarca la
denegatoria de la inscripcion registral de embargo judicial sobre predios
sociales inscritos en el articulo 656° del Cddigo Procesal Civil, norma
procesal que enuncia la improcedencia de la inscripcidn si existe
incompatibilidad entre la medida cautelar de embargo y el derecho de
propiedad inscrito. Dicho articulo es una manifestacion procesal del
principio de tracto sucesivo regulado en el articulo 2015 del Codigo Civil,
gue garantiza el derecho a la defensa en juicio de la sociedad conyugal

propietaria del predio, en su condicion de titular registral.
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO

3.1. TIPOY DISENO DE LA INVESTIGACION
3.1.1. Tipo de investigacion

Considerando la investigacion cientifica, el tipo de investigacion es
cuantitativa. El enfoque cuantitativo se caracteriza porque se “plantea un
problema de estudio delimitado y concreto. Sus preguntas de
investigacion versan sobre cuestiones especificas”. Por el tipo de
enfoque, los andlisis cuantitativos efectuados “se interpretan a la luz de
las predicciones iniciales (hipotesis) y de estudios previos (teoria)’

(Hernandez, Collado y Baptista, 2010, p. 5).

En el ambito de la investigacion dogmatico juridica, el tipo de
investigacion es de lege lata que “tiene como punto de partida la
identificacion de un problema de interpretacion de una o varias normas
del ordenamiento vigente” (Courtis, 2006, p. 122). Utiliza como “objeto” de
investigacién la jurisprudencia de la primera instancia administrativa
registral, establecida en un limite espacial y temporal. Por el objeto de

investigacién (jurisprudencia registral), comparte el tipo de “investigacion



jurisprudencial”, cuya aplicacién es reconocida y recomendable (Courtis,

2006, p. 127).

3.1.2. Orientacién de la investigacion

En el ambito de la investigacion dogmatica juridica, la orientacion
de la investigacion lege lata es “descriptiva” y tiene un componente
“prescriptivo o normativo”. Asi, la investigaciéon tiene orientacion
descriptiva “en el sentido de postular como plausible una interpretacion
determinada del contenido del derecho positivo” y, un componente
prescriptivo o normativo, “ya que sefiala razones para inducir al aplicador

a preferir esa interpretacion sobre otras” (Courtis, 2006, p. 114).

3.1.3. Método de investigacion

En el ambito de la investigacién cientifica, se sigue un método
tedrico. Asi, los aspectos tedricos de la investigacion dan cuenta de la
ocurrencia de determinados hechos y acciones a través de una
descripcion concreta, “proveyendo modelos conceptuales de los hechos”

(Bunge, 2010, p. 72).

En el @mbito de la investigacion dogmatica juridica, el método es

valorativo, ya que “evaluan o imputan valor”’, que permiten explicar si
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“alguna accion o algun estado de cosas esta prohibido, esta permitido o
es obligatorio, de acuerdo con el derecho” (De Lima, 2006, p. 51-52).
Respecto a la ocurrencia de los hechos y acciones a través de una
descripcidon concreta, la investigacion dogmatica juridica requiere “la
consideracion del contexto empirico y de las condiciones institucionales
en que se las llevara a cabo la aplicacion del derecho” (Courtis, 2006, p.
150). En cuanto a la importancia de proveer modelos conceptuales de los
hechos, las teorias juridicas consideran un contexto empirico y “tienden a
la estructuracion del fenbmeno normativo, creando categorias y criterios
interpretativos para resolver problemas practicos e ineludiblemente

vinculan validez y correccion” (Latorre, 2012, p. 124).

3.1.4. Disefio de investigacion

El disefio es no experimental cuantitativa. En tanto, “no se genera
ninguna situacion, sino que se observan situaciones ya existentes, no
provocadas intencionalmente en la investigacion que se realiza”. Se
efectua “sin manipular deliberadamente variables (...), no se tiene control
directo sobre ellas ni se puede influir sobre ellas, porgue ya sucedieron, al

igual que sus efectos” (Hernandez, Collado, & Baptista, 2010, p. 149).
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3.2. UNIDAD DE ANALISIS, POBLACION Y MUESTRA DE ESTUDIO
3.2.1 Unidad de analisis

Registro de predios de la Oficina Registral de Tacna (analisis de
titulos y entrevistas a registradores publicos y asistentes registrales).
Complementariamente, se efectlan entrevistas a abogados especialistas

en el tema.

3.2.2 Poblacion de estudio
Titulos de embargos judiciales de bienes sociales presentados en
el registro de predios de Tacna, que hayan sido objeto de denegatoria de

inscripcion por aplicaciéon del principio de tracto sucesivo.

3.2.3 Tipo de muestra
No probabilistica o dirigida. La muestra es dirigida segun el acto
inscribible de embargo judicial de predios sociales y el tipo de denegatoria

de inscripcién por aplicacion del principio de tracto sucesivo.

3.2.4 Tamafio de muestra

Se considera todos los casos de titulos de embargo judicial de

bienes sociales, presentados en el registro de predios durante el afo
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2011, 2012 y 2013, que hayan sido objeto de denegatoria de inscripcion

por aplicacion del principio de tracto sucesivo (un total de 54 titulos).

3.3. VARIABLES
3.3.1 Identificacién de las variables

Las variables de la investigacién son:

A. Variable independiente
V1: La denegatoria de inscripcion registral de la medida cautelar de
embargo de predios sociales inscritos, si el juez no considera como

emplazados a ambos conyuges.

Dimensiones

D1: Medida cautelar de embargo de predios sociales inscritos, sin
considerar como emplazados a ambos conyuges.

D2: Denegatoria de inscripcion registral de la medida cautelar de embargo
de predios sociales inscritos, si el juez no considera como emplazados a

ambos conyuges.

B. Variable dependiente

V2: Aplicacion del principio de tracto sucesivo.
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Dimensiones

D1: Derecho de propiedad del predio, inscrito a favor de una sociedad
conyugal.

D2: Medida cautelar de embargo de predios sociales inscritos, sin

considerar como emplazados a ambos conyuges.

C. Variable intervinientes

V3: Seguridad juridica del derecho de propiedad inscrito.

Dimensiones

D1: Medida cautelar dirigida contra ambos conyuges integrantes de la
sociedad conyugal.

D2: Cumplimiento de los requisitos precisos de conexion o relacion de la
medida cautelar de embargo de predios sociales y el derecho de

propiedad inscrito.

V4: Garantizar el ejercicio de defensa del titular registral.

Dimensiones
D1: La sociedad conyugal es titular registral, conformada por ambos

cényuges en calidad de cotitulares.
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D2: Garantizar que ambos conyuges integrantes de la sociedad conyugal

(titular registral) defiendan su derecho de propiedad inscrito ante un

tribunal de justicia.

3.3.2 Operacionalizacion de variables

ambos conyuges.

Variable Deflnlglon Dimensiones
operacional

V1 No se inscribe la | D1

La denegatoria de | medida cautelar de | Medida cautelar de
inscripcion registral | embargo de predios | embargo  de  predios
de la medida | sociales inscritos, si | sociales inscritos, sin
cautelar de | en la resolucion el | considerar como
embargo de | juez no considera | emplazados a ambos
predios sociales | como emplazados a | conyuges.

inscritos, si el juez | ambos cényuges. D2

no considera como Denegatoria de inscripcion
emplazados a registral de la medida

cautelar de embargo de
predios sociales inscritos,
si el juez no considera
como emplazados a
ambos conyuges.

V2

Aplicaciéon del
principio de tracto
sucesivo.

No se inscribe Ila
medida cautelar de
embargo de predios
sociales inscritos, si
existe

D1

Derecho de propiedad del
predio, inscrito a favor de
una sociedad conyugal.
D2

incompatibilidad Medida cautelar de
entre el derecho de | embargo de  predios
propiedad inscrito y | sociales inscritos,  sin
el derecho de | considerar como
propiedad afectado. emplazados a ambos
conyuges.
V3 Ninguna medida | D1
Seguridad juridica | cautelar de embargo | Medida cautelar dirigida
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del derecho de
propiedad inscrito.

de predios sociales
inscritos, va a ser
objeto de inscripcién
si no fue dirigida
contra ambos
cényuges,

cumpliendo los
requisitos precisos de
adecuada conexion o

contra ambos cbnyuges
integrantes de la sociedad

conyugal.

D2

Cumplimiento de los
requisitos precisos de
conexién o relacién de la
medida cautelar de
embargo de  predios

de propiedad inscrito,
ante los tribunales de
justicia.

relacion con el | sociales y el derecho de
derecho inscrito. propiedad inscrito.
V4 Garantizar que | D1
Garantizar el | ambos cényuges | La sociedad conyugal es
ejercicio del | integrantes de la | titular registral,
derecho de | sociedad  conyugal | conformada por ambos
defensa del titular | (titular registral), | conyuges.
registral. defiendan su derecho | D2

Defensa del derecho de
propiedad inscrito a favor
de la sociedad conyugal,

por ambos coényuges,
ante los tribunales de
justicia.

3.4.

TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

3.4.1 Técnicas e instrumentos de recoleccién de informaciéon

Se utilizé técnicas de investigacién documental y de investigacion

de campo. Se elaboré y aplicé instrumentos de recoleccion de datos.

A. Técnica e

documental

instrumento de
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» Técnica: Investigacion documental.

> Instrumento: Ficha de registro documental.

B. Técnica e instrumento de recolecciéon de investigacion de campo
» Técnica: Encuesta.

» Instrumento: Cuestionario estructurado.

3.4.2 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
A. Procesamiento y analisis de datos: Método para el recuento:

Mecanizado.

El computo e impresién de resultados se obtiene por computadora,
mediante procesadores de texto en el programa de Word y Excel, asi

como a través del SPSS (Paquete estadistico para las Ciencias Sociales).

B. Presentacion de datos

Los datos se dan a conocer de manera resumida, objetiva y entendible,
utilizando las siguientes formas de presentacion:

La tabular (tablas o cuadros estadisticos).

Las graficas. Mediante diagramas de sectores con fines comparativos,

presentando cifras absolutas y/o porcentajes.
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C. Analisis de datos
Se analiza e interpreta la informacion procesada a través de analisis

cuantitativo, analisis cualitativo y sintesis.

D. Acciones y actividades para la ejecucién del proyecto
Acopio de doctrina, encuestas, andlisis de casos, acopio de opiniones

especializadas, acopio de decisiones administrativas y jurisdiccionales.

3.4.3 Procedimientos de seleccion

A. Listado

Se toma en cuenta el listado existente en el libro diario del registro de
predios de la Oficina Registral de Tacna durante el afio 2011, 2012 y

2013, segun el acto inscribible de embargo judicial.

B. Archivo

Se revis6 el archivo de la Oficina Registral de Tacna, seleccionando todos
los casos de titulos de embargo judicial de bienes sociales, presentados
en el registro de predios durante el afio 2011, 2012 y 2013, que hayan
sido objeto de denegatoria de inscripcion por aplicacion del principio de

tracto sucesivo.
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CAPITULO IV

RESULTADOS

4.1. PRESENTACION DE RESULTADOS

En el presente capitulo, se analiza e interpreta los resultados
obtenidos en el proceso de recoleccion de informacién mediante la
estadistica descriptiva, estableciéndose las frecuencias y porcentaje de
estos, siguiendo el orden de las variables y dimensiones. El analisis
incluye la interpretacion de las respuestas obtenidas en los cuestionarios
aplicados, presentados por variables y dimensiones, en tablas y figuras

elaboradas para tal efecto.



4.2. PRESENTACION, ANALISIS Y RESULTADOS
A. Resultados
Tabla 1

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos

0,734 5

Fuente: Encuesta aplicada

Interpretacion:
La tabla 1 indica que el Coeficiente Alfa de Cronbach fue de 0,734, lo cual
sefala que la encuesta es viable y existe confiabilidad en la elaboracién

de encuesta.
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B. Andlisis de los resultados

Tabla 2
Si un predio esta inscrito como social, es necesario que la medida
cautelar de embargo sefale expresamente que el juez haya

considerado emplazados a ambos conyuges.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  Si 38 84,44 84,44 84,44
No 7 15,56 15,56 100,00
Total 45 100,00 100,00

Fuente: Encuesta aplicada

Interpretacion:

La tabla 2 y figura 1 muestran que el 84,44% de los encuestados
respondié afirmativamente que, si un predio esta inscrito como social, es
necesario que la medida cautelar de embargo sefiale expresamente que
el juez haya considerado emplazados a ambos conyuges, mientras que el

15,56% respondié negativamente.

Se aprecia entonces que, la mayor parte de los encuestados considera
que es necesario que la medida cautelar de embargo sefiale
expresamente que el juez haya considerado emplazados a ambos

conyuges.
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Porcentaje

Figura 1. Si un predio esta inscrito como social, es necesario que
la medida cautelar de embargo sefiale expresamente
que el juez haya considerado emplazados a ambos

conyuges.

Fuente: Tabla 2
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Tabla 3

Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de
embargo considera como emplazado Unicamente a uno de los
conyuges, existe incompatibilidad del titulo de propiedad inscrito y la

afectaciéon de embargo.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Si 38 86,67 86,67 86,67
No 7 13,33 13,33 100,00
Total 45 100,00 100,00

Fuente: Encuesta aplicada

Interpretacion:

La tabla 3 y la figura 2, frente a la pregunta, si un predio esta inscrito
como social y la medida cautelar de embargo considera como emplazado
Gnicamente a uno de los cényuges, existe incompatibilidad del titulo de
propiedad inscrito y la afectacion de embargo; tuvo como resultado: un

86,67% de respuestas afirmativas y un 13,33% negativas.

En tal sentido, se ratifica el conocimiento de la mayoria de los
encuestados respecto a la necesidad de compatibilidad del titulo inscrito y

la medida cautelar de embargo. Del mismo modo, se determina que la

258



pregunta formulada tiene el mayor indice de respuestas favorables de

toda la encuesta.
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Porcentaje

Figura 2. Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de
embargo considera como emplazado Unicamente a uno de los
cényuges, existe incompatibilidad del titulo de propiedad

inscrito y la afectacion de embargo.

Fuente: Tabla 3
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Tabla 4

Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de
embargo considera como emplazado Unicamente a uno de los
coényuges, procede la denegatoria de embargo judicial por aplicacion

del principio de tracto sucesivo.

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje L
valido acumulado
Vélido Si 30 66,67 66,67 66,67
No 15 33,33 33,33 100,00
Total 45 100,00 100,00

Fuente: Encuesta aplicada

Interpretacion:

Segun tabla 4 y figura 3, un 66,67% de encuestados afirmé que, si un
predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo
considera como emplazado Unicamente a uno de los cényuges, procede
la denegatoria de embargo judicial por aplicacion del principio de tracto
sucesivo; mientras que, un 33,33% de encuestados indicé que no es

procedente la denegatoria en ese supuesto.

261



60

40

Porcentaje

20

Figura 3. Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar
de embargo considera como emplazado Unicamente a
uno de los coényuges, procede la denegatoria de
embargo judicial por aplicacién del principio de tracto

sucesivo.

Fuente: Tabla 4
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Tabla 5
Si un predio est4 inscrito como social y la medida cautelar de embargo no
fue dirigida contra ambos conyuges cumpliendo los requisitos precisos de
adecuada conexion o relacion con el derecho inscrito, es procedente la
denegatoria de inscripcidon en aplicacion del principio de tracto sucesivo,

garantizando asi la seguridad del derecho inscrito.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Vélido Muy de

16 35,56 35,56 35,56
acuerdo
De acuerdo 19 42,22 42,22 77,78
En desacuerdo 8 17,78 17,78 95,64
Muy en
desacuerdo 2 4,44 4,44 100,00
Total 45 100,00 100,00

Fuente: Encuesta aplicada

Interpretacion:

En tabla 5 y figura 4, el 42,22% de los encuestados esta de acuerdo que
si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo no
fue dirigida contra ambos cényuges, cumpliendo los requisitos precisos de
adecuada conexion o relacion con el derecho inscrito, es procedente la

denegatoria de inscripcién en aplicacion del principio de tracto sucesivo,
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garantizando asi la seguridad del derecho inscrito; un 35,56% esta muy
de acuerdo; el 17,78%, en desacuerdo; y un minimo de 4,44%, muy en

desacuerdo.

En suma, se aprecia que el nivel de aprobacion, respecto a la pregunta

formulada, es bastante alto (77,78% de aprobacion, entre las personas

gue estuvieron muy de acuerdo y de acuerdo).
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Figura 4. Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de
embargo no fue dirigida contra ambos cényuges cumpliendo los
requisitos precisos de adecuada conexion o relacion con el
derecho inscrito, es procedente la denegatoria de inscripcion en
aplicacion del principio de tracto sucesivo, garantizando asi la

seguridad del derecho inscrito.

Fuente: Tabla 5
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Tabla 6

El principio registral de tracto sucesivo, es un mecanismo indispensable
para que ninguna medida cautelar de embargo de predios inscritos, se
haga sin conocimiento de ambos cényuges, de tal manera que se consigue
la tutela judicial efectiva del titular registral y se evita su indefension,

garantizando asi su derecho de defensa.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje  valido acumulado

Valido Muy de acuerdo 17 37,78 37,78 37,78
De acuerdo 20 44,44 44,44 82,2

Ni de acuerdo

ni en 3 6,67 6,67 88,79
desacuerdo
En desacuerdo 4 8,89 8,89 97,78
Muy en

1 2,22 2,22 100,00
desacuerdo
Total 45 100,00 100,00

Fuente: Encuesta aplicada
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Interpretacion:

El tabla 6 y figura 5, refleja que el 44,44% de encuestados esta de
acuerdo que el principio registral de tracto sucesivo es un mecanismo
indispensable para que ninguna medida cautelar de embargo de predios
inscritos se haga sin conocimiento de ambos conyuges, de tal manera
gue se consigue la tutela judicial efectiva del titular registral y se evita su
indefensidén, garantizando asi su derecho de defensa; el 37,78%
respondié muy de acuerdo; el 8,89%, en desacuerdo; y el 2,22% esta muy

en desacuerdo.

Lo expuesto permite determinar la aceptacion de la pregunta por la gran

mayoria de los encuestados (82,14 %), entre personas que estuvieron de

acuerdo y muy de acuerdo.
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Figura 5. El principio registral de tracto sucesivo, es un mecanismo
indispensable para que ninguna medida cautelar de embargo
de predios inscritos, se haga sin conocimiento de ambos
conyuges, de tal manera que se consigue la tutela judicial
efectiva del titular registral y se evita su indefensién,

garantizando asi su derecho de defensa.

Fuente: Tabla 6
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4.3. PRUEBA DE NORMALIDAD Y CORRELACIONES
Prueba de Kolmogorov-Smirnov
Si un predio esta Si un predio esta [Si un predio |[Si un predio [El principio
inscrito como social, esfinscrito como esté inscrito  |esta inscrito [registral de
necesario que la social y la medidalcomo social y jcomo social Jtracto
medida cautelar de cautelar de la medida ly la medida |sucesivo, es
embargo sefiale embargo cautelar de  [cautelar de [un
expresamente que el [considera lembargo lembargo no |[mecanismo
juez haya considerado [emplazado considera fue dirigida [indispensable
emplazados a ambos [Gnicamente a unojemplazado  [|contra para que
conyuges. de los conyuges, [inicamente a [ambos ninguna
existe uno de los conyuges |medida
incompatibilidad [c6nyuges, cumpliendo |cautelar de
del titulo de procede la  |los embargo de
propiedad ya denegatoria [requisitos  [predios
inscrito y la de embargo [precisos de [inscritos, se
afectacion de judicial por  |adecuada |haga sin
embargo. aplicacion del conexién o [conocimiento
principio de [relacién con|de ambos
tracto el derecho [conyuges, de
sucesivo. inscrito, es [tal manera
procedente |que se
la consigue la
denegatoria [tutela judicial
de efectiva del
inscripcién  [titular registral
en ly se evita su
aplicacion  [indefension,
del principio [garantizando
de tracto  [asi su
sucesivo  [derecho de
defensa
N 45 45 45 45 45
Parametr Media 1,1556 1,1333 1,3333 2,1333 1,9333
0s Desviacion
normales estandar 0,36653 0,34378 0,47673 1,21730 1,00905
ab
Maximas Absoluta 0,509 0,518 0,424 0,321 0,296
diferencia Positivo 0,509 0,518 0,424 0,321 0,296
S Negativo 0,336 -0,349 0252 0176 0,177
extremas
Estadistico de prueba 0,509 0,518 0,424 0,321 0,296
Sig. asintotica 0,000° 0,000° 0,000°|  0,000° 0,000°
(bilateral)
a. Ladistribucion de prueba es normal.

La tabla indica cémo el P valor es menor que el 0,05 concluimos que los datos no
presentan normalidad por lo tanto se aplicé el test no paramétrica correlacional de

Rho de Spearman.

269




4.4. CONTRASTACION DE HIPOTESIS
4.4.1. Verificacion de la hipotesis general
La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el
Registro de Predios que no considere como emplazados ambos
conyuges, corresponde ser denegada en aplicacion del principio de tracto

sucesivo

a) Planteamiento de la hipotesis estadistica

Hipotesis nula

La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el
Registro de Predios que no considere como emplazados ambos
cényuges, no corresponde ser denegada en aplicacion del principio de

tracto sucesivo

Hipotesis alterna

La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el
registro de predios que no considere como emplazados ambos conyuges,
si corresponde ser denegada en aplicacion del principio de tracto

sucesivo

b) Nivel de significacion: a 0,05
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c) Estadistica de prueba: Rho Spearman

Correlaciones

d) Reglade decision

»  Rechazar HO si el valor p es menor a 0,05

»  No rechazar HO si el valor p es mayor a 0,05
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Denegatoria | Aplicacion
por falta de del
emplaza- | principio de
miento de tracto
coényuges sucesivo
Denegatoria por  Coeficiente
falta de de 1,000 0,670
emplazamiento de correlacion
conyuges Sig.
(bilateral) 0012
N 45 45
Aplicacién del Coeficiente
= principio de tracto de 0,670 1,000
% sucesivo correlacion
;‘) Si_g' 0,012
2 (bilateral)
é N 45 45
*

. La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (2 colas).




Conclusién

Dado que el p valor es menor que 0,05 se rechaza la hipétesis nula y se
concluye que la denegatoria por falta de emplazamiento de cényuge
influye significativamente en la aplicacién del principio de trato sucesivo

con un nivel de confianza del 95%.

4.4.2. Verificacion de la primera hipétesis especifica
La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el

registro de predios, debe considerar como emplazados ambos conyuges.

a) Planteamiento de la hipotesis estadistica
Hipotesis nula
La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el

registro de predios, no debe considerar emplazados ambos cényuges.

Hipotesis alterna

La medida cautelar de embargo judicial de predios sociales inscritos en el
Registro de Predios, si debe considerar emplazados ambos cényuges.

b) Nivel de significacion: a 0,05

c) Estadistica de prueba: Rho Spearman
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Correlaciones

medida
cautelar de | emplazamiento
embargo de conyuges
medida cautelar Coeficiente de .
y 1,000 0,587
de embargo correlacion
Sig. (bilateral) : 0,000
c N 45 45
€ emplazamiento Coeficiente de N
© ] y 0,587 1,000
2 de conyuges correlacion
L Sig. (bilateral) 0,000
o
£ N 45 45

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

d) Regla de decision
» Rechazar HO si el valor p es menor a 0,05

» No rechazar HO si el valor p es mayor a 0,05

Conclusion

Dado que el p valor es menor que 0,05 se rechaza la hipotesis nula y se
concluye que emplazamiento de conyuges influye significativamente en la

medida cautelar de embargo judicial de predios sociales, con un nivel de

confianza del 95%.
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4.4.3. Verificaciéon de la segunda hipotesis especifica

La finalidad de la medida cautelar de embargo judicial de predios sociales
inscritos en el registro de predios considere como emplazados ambos
conyuges, es garantizar la seguridad juridica del derecho inscrito y el

ejercicio del derecho de defensa del titular registral.

a) Planteamiento de la hipotesis estadistica

Hipotesis nula

La finalidad de la medida cautelar de embargo judicial de predios sociales
inscritos en el registro de predios no considere como emplazados ambos
conyuges, no es garantizar la seguridad juridica del derecho inscrito y el

ejercicio del derecho de defensa del titular registral.

Hipotesis alterna

La finalidad de la medida cautelar de embargo judicial de predios sociales
inscritos en el registro de predios si considere como emplazados ambos
conyuges, es garantizar la seguridad juridica del derecho inscrito y el
ejercicio del derecho de defensa del titular registral.

b) Nivel de significacion: a 0,05

c) Estadistica de prueba: Rho Spearman
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Correlaciones

Seguridad Ejercicio del
juridica del|derecho  de
derecho inscrito |defensa
Seguridad |Coeficiente de .
o y 1,000 0,761
juridica del|correlacion
§ derecho  |Sig. (bilateral) 0,000
fq;;_ Inscrito N 45 45
2 Ejercicio Coeficiente de .
e y 0,761 1,000
9 del derecho|correlacion
™ |de defensa |sig. (bilateral) |0,000
N 45 45

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

d) Regla de decision

» Rechazar HO si el valor p es menor a 0,05.

» No rechazar HO si el valor p es mayor a 0,05.

Conclusién

Dado que el p valor es menor que 0,05, se rechaza la hip6tesis nula y se

concluye que la

seguridad

juridica del

derecho

inscrito

influye

significativamente en el ejercicio del derecho de defensa con un nivel de

confianza del 95%.
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CAPITULO V

DISCUSION DE LOS RESULTADOS

Respecto a la variable independiente, los resultados muestran que
el 84,44% de los encuestados respondié afirmativamente que, si un
predio esta inscrito como social, es necesario que la medida cautelar de
embargo sefiale expresamente que el juez haya considerado emplazados
a ambos cényuges; mientras que, el 15,56% respondié negativamente. Se
aprecia que la mayor parte de los encuestados considera la necesidad del
emplazamiento de ambos cényuges cuando se disponga judicialmente la

anotacién preventiva de embargo de un predio social inscrito.

Con la finalidad establecer una aproximacion entre la variable
independiente y la variable dependiente, se preguntd a los encuestados si
un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo
considera emplazados Unicamente a uno de los conyuges, existe
incompatibilidad del titulo de propiedad ya inscrito y la afectacion del
embargo. La aproximacion indicada se manifiesta en que la exigencia
establecida en el articulo 656 del Codigo Procesal Civil constituye una

manifestacion procesal del principio registral de tracto sucesivo. Las



respuestas dieron como resultado un 86,67% de aprobacién a la pregunta

y un 13,33% de desaprobacion.

En tal sentido, se ratifica el conocimiento de la mayoria de los
encuestados respecto a la exigencia de compatibilidad del titulo inscrito y
la medida cautelar de embargo para la inscripciéon. Del mismo modo, se
determina que la pregunta formulada tiene el mayor indice de respuestas
favorables de toda la encuesta, afirmando un conocimiento claro de la
mayoria de profesionales encuestados respecto al articulo 656 del Cédigo

Procesal Civil.

A fin de relacionar directamente la variable independiente y la
variable dependiente, la tercera pregunta interroga a los encuestados si
un predio esta inscrito como social y la medida de embargo considera
emplazado Unicamente a uno de los conyuges, procede la denegatoria de
inscripcion por aplicacion el principio de tracto sucesivo. La pregunta
formulada plantea la necesidad del emplazamiento de ambos cényuges
(no Unicamente de uno de ellos) en la medida cautelar de embargo de
predios sociales inscritos; y, que, en caso de no cumplir con tal requisito,
es procedente la denegatoria de inscripcidn por aplicacion del principio de

tracto sucesivo.
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Las respuestas reflejaron un 66,67% de aprobacion y un 33,33%
de desaprobacion respecto a la pregunta efectuada. Con tal referencia, se
interpreta que, pese al reconocimiento previo y mayoritario de los
encuestados respecto a la necesidad del emplazamiento de ambos
conyuges en la medida cautelar de embargo de predios sociales inscritos,
para que exista compatibilidad entre el titulo inscrito y la medida cautelar
de embargo (afirmacion sustentada en las respuestas de las preguntas 1
y 2), el nivel de aprobacion de la pregunta 3 se reduce respecto a las
preguntas anteriores, aun cuando estas Ultimas, constituyen una
manifestacion procesal de la aplicacion el principio registral de tracto

sucesivo.

Con la finalidad de relacionar la variable dependiente y la primera
variable interviniente, la cuarta pregunta plantea si un predio esta inscrito
como social y la medida cautelar de embargo no fue dirigida contra ambos
conyuges cumpliendo los requisitos precisos de adecuada conexién o
relacion con el derecho inscrito, es procedente la denegatoria de
inscripcion en aplicacién del principio de tracto sucesivo, garantizando asi

la seguridad del derecho inscrito.
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Como elemento diferencial respecto a las preguntas anteriores, se
agrega y afirma que el principio de tracto sucesivo garantiza para la
seguridad del derecho inscrito. Al respecto, el 42,22% de los encuestados
estuvo de acuerdo, un 35,56% muy de acuerdo, el 17,78%, en
desacuerdo y un 4,44%, muy en desacuerdo. El nivel de aprobacion a la
pregunta formulada es mayoritario, al obtenerse cerca de un 77,78% de
aprobacion, entre las personas que estuvieron muy de acuerdo y de
acuerdo respecto a la pregunta formulada. En relacién a la pregunta
anterior (3), los encuestados aumentan su aprobacion (del 66,67% al
77,78%) al identificarse mayoritariamente con la garantia que proporciona

el principio de tracto sucesivo para la seguridad del derecho inscrito.

A fin de relacionar la variable dependiente y la segunda variable
interviniente, la quinta pregunta interrogd a los encuestados si consideran
gue el principio registral de tracto sucesivo es un mecanismo
indispensable para que ninguna medida cautelar de embargo de predios
inscritos se haga sin conocimiento de ambos conyuges, de tal manera
gue se consigue la tutela judicial efectiva del titular registral y se evita su
indefensién, garantizando asi su derecho de defensa. La pregunta
complementa las anteriores, reconociendo la importancia del principio de

tracto sucesivo para garantizar el derecho de defensa de la sociedad
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conyugal como titular registral del predio inscrito. Se establece asi el nexo
entre el principio de tracto sucesivo y el derecho de defensa reconocido

constitucionalmente.

Al respecto, un 44,44% estuvo de acuerdo, el 37,78% respondio
muy de acuerdo, el 8,89%, en desacuerdo, el 6,67%, ni en acuerdo ni en
desacuerdo el 2,22 %, muy en desacuerdo. Como resultado, se advierte
un alto grado de aprobacién entre los encuestados con un 82,22%, entre
quienes respondieron muy de acuerdo y de acuerdo. Se verifica, a su vez,
el menor indice de desaprobacion directa de la encuesta con un 2,22% de

personas que respondieron muy en desacuerdo.
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CONCLUSIONES

Primera

Resulta imprescindible que la persona contra la cual se dirige el
procedimiento judicial figure inscrita como titular registral del inmueble
embargado, exigencia derivada del principio de tracto sucesivo. La
persona del deudor debera coincidir inexorablemente con la persona
inscrita como titular registral del predio que se embarga. Caso contrario, el
embargo debera ser denegado por el registrador. Estos son los dos
elementos registrales que determinan la exactitud del contenido del
registro para disponer judicialmente el embargo. En esos términos,
conforme el articulo 2015 del Cdodigo Civil: “Ninguna inscripcion, salvo la
primera, se hace sin que esté inscrito o se iscriba el derecho de donde

emane”.

Segunda

Si el predio esta inscrito como social en el registro, es necesario que la
medida cautelar de embargo sefiale expresamente que el juez haya
considerado emplazados a ambos conyuges, a fin de que exista
compatibilidad entre el titulo de propiedad inscrito y la medida cautelar de

embargo, tal como lo establece el articulo 656 del Caodigo Procesal Civil.



En el caso contrario, es procedente la denegatoria del embargo judicial
por aplicacion del principio de tracto sucesivo, contemplado en el articulo

2015 del Caodigo Civil.

Tercera

El principio de tracto sucesivo garantiza la seguridad juridica del derecho
inscrito a favor de la sociedad conyugal en calidad de titular registral,
exigiendo el cumplimiento de los requisitos de adecuada conexion y
relacion entre la medida cautelar de embargo y el titulo inscrito. Para su
cumplimiento, es necesario que la medida cautelar de embargo sefale
expresamente que el juez haya considerado emplazados a ambos

conyuges.

Cuarta

El principio de tracto sucesivo es un mecanismo indispensable para que
ninguna medida de embargo de predios inscritos se haga sin
conocimiento de ambos coényuges, de tal manera que se consigue la
tutela judicial efectiva del titular registral y se evita su indefension,

garantizando asi su derecho a la defensa constitucionalmente reconocido.
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Quinta

El contenido y profundidad del principio de tracto sucesivo no se agota en
el texto legal del articulo 2015 del Caodigo Civil. Su adecuada comprension
germina a partir del estudio de la doctrina registral y su relacion con los

demas principios y normas registrales.
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RECOMENDACIONES

Primera

Un analisis juridico de la medida cautelar de embargo judicial de predios
sociales inscritos, debe incluir necesariamente el estudio doctrinario del
principio de tracto sucesivo y la naturaleza registral de anotacion
preventiva como medio para producir efectos juridico-registrales frente a
terceros. A partir de su conocimiento, se adoptara criterios legales y
jurisprudenciales compatibles con el sistema registral peruano. El analisis
tendra como fundamento los fines juridicos relevantes que inspiran a la
creacion del Registro de propiedad inmueble como institucién juridica y

los valores constitucionales que consagra.
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ANEXO N° 1

Buenos dias (tardes):

Estamos trabajando en un estudio que servira para elaborar una tesis de post-grado a
cerca de “La denegatoria registral del embargo judicial de predios sociales por aplicacion
el principio de tracto sucesivo, en la ciudad de Tacna, durante el periodo 2011-20713",
Quisiéramos pedir tu ayuda para que contestes algunas preguntas que no llevaran
mucho tiempo. Tus respuestas seran confidenciales y anénimas. No hay preguntas
delicadas.

Las personas que fueron seleccionadas para el estudio no se eligieron por su nombre
sino por los conocimientos y experiencia que tienen sobre el tema, producto de su
actividad profesional.

Las opiniones de todos los encuestados seran sumadas e incluidas en la tesis de post-
grado, pero nunca se comunicaran datos individuales.

Te pedimos que contestes este cuestionario con la mayor sinceridad posible. No hay
respuestas correctas e incorrectas.

Lee las instrucciones cuidadosamente, ya que existen preguntas en las que solo se
puede responder a una opcidn; otras son de varias opciones.

Muchas gracias por tu colaboracion.
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INSTRUCCIONES

Emplee un lapiz o boligrafo de tinta negra para rellenar el cuestionario. Al hacerlo,
responda lo que piense respecto a las preguntas elaboradas.

No hay respuestas correctas e incorrectas. Estas simplemente reflejan su opinion
personal.

En las preguntas, elija la opcién de respuesta que mejor describa lo que piensa usted.
Solamente una opcion.

Marque con claridad la opcion elegida con un aspa. Recuerde: NO se deben marcar dos

opciones. Marque asi:

Si no puede contestar la pregunta o si la pregunta no tiene sentido para usted, por favor
preglntele a la persona que le entregé este cuestionario y le explico la importancia de su

participacion.

Confidencialidad
Sus respuestas seran andénimas y absolutamente confidenciales. Los cuestionarios seran
procesados por personas externas. Ademas, como usted puede ver, en ninglin momento

se pide su nombre.

De antemano: iMUCHAS GRACIAS POR SU COLABORACION!

ENCUESTA

1. Si un predio esta inscrito como social, es necesario que la medida cautelar de
embargo sefale expresamente que el juez haya considerado emplazados a
ambos cényuges.

SI NO

2. Siun predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo considera

emplazado Unicamente a uno de los conyuges, existe incompatibilidad del titulo

de propiedad ya inscrito y la afectacion de embargo.

SI NO
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3. Siun predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo considera
emplazado Unicamente a uno de los conyuges, procede la denegatoria de
embargo judicial por aplicacién del principio de tracto sucesivo.

SI NO

4. Si un predio esta inscrito como social y la medida cautelar de embargo no fue
dirigida contra ambos cényuges cumpliendo los requisitos precisos de adecuada
conexion o relacién con el derecho inscrito, es procedente la denegatoria de
inscripcidon en aplicacion del principio de tracto sucesivo, garantizando asi la

seguridad del derecho inscrito.

Muy de acuerdo
De acuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo

En desacuerdo

o M ®w D

Muy en desacuerdo

5. El principio registral de tracto sucesivo, es un mecanismo indispensable para que
ninguna medida cautelar de embargo de predios inscritos, se haga sin
conocimiento de ambos cényuges, de tal manera que se consigue la tutela
judicial efectiva del titular registral y se evita su indefension, garantizando asi su

derecho de defensa.

Muy de acuerdo
De acuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo

En desacuerdo

o M w DN

Muy en desacuerdo
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