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RESUMEN 

 

Esta tesis se embarca en la ambiciosa tarea de diseñar una Infraestructura Urbana Arquitectónica para 

un Parque Científico Tecnológico, fusionando sostenibilidad con las últimas innovaciones tecnológicas. 

El proyecto tiene como objetivo crear espacios que promuevan la investigación, la innovación y el 

bienestar de los usuarios, siguiendo principios de sostenibilidad, accesibilidad y tecnología avanzada 

en el distrito de Lurín, Lima Metropolitana. La Pontificia Universidad Católica del Perú (PUCP) y sus 

socios estratégicos, reconocidos por su excelencia en educación superior, actuarán como promotores, 

aportando prestigio y consolidación en investigación y en el mercado empresarial. 

El proyecto se basa en el ŎƻƴŎŜǇǘƻ ŘŜ άWŀǊŘƝƴ ŘŜ 9ǾƻƭǳŎƛƽƴέΣ ǳƴ ŜǎǇŀŎƛƻ ŘƻƴŘŜ ƭŀ ŜŎƻƭƻƎƝŀΣ ƭŀ 

tecnología, la economía y la sociedad coexisten en perfecta armonía, como un ecosistema dinámico 

donde la innovación florece. Este concepto se materializa en un terreno de 168 hectáreas en el distrito 

de Lurín, considerado el último pulmón verde de Lima y designado como una futura ciudad industrial 

tecnológica según el PLAN LIMA 2040. Esta área ha atraído inversores y empresas debido al 

crecimiento del sector industrial en el sur de Lima. 

La investigación comienza con un marco teórico que explora el concepto y los propósitos de un Parque 

Científico Tecnológico. Se centra en una infraestructura urbana arquitectónica destinada a la 

Investigación, Desarrollo e Innovación (I+D+i), con el objetivo de impactar positivamente en el 

crecimiento socioeconómico de la ciudad Metropolitana de Lima. 

La tesis incorpora un análisis exhaustivo del macroentorno, que abarca la coyuntura política, 

económica, social y tecnológica en el contexto peruano, así como una evaluación detallada del 

microentorno del sitio, junto con un estudio de la competencia, tanto directa como indirecta, en el 

mercado de Lima Metropolitana.  
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Como resultado de la investigación, se han concebido espacios para la creación de empresas, 

industrias y centros de investigación, inmersos en un entorno de alta tecnología y sostenible. Se 

propone agregar valor al proyecto mediante servicios especiales como un museo tecnológico, un 

centro comercial, restaurantes, espacios recreativos y viviendas multifamiliares. La habitabilidad de 

este entorno, alejado de la contaminación y saturación del núcleo urbano de Lima, pero 

estratégicamente conectado, se considera fundamental para establecer un ambiente propicio que 

estimule la creación, el desarrollo, la producción y la sinergia entre diversos actores. 

Este proyecto no solo busca ser un epicentro de innovación y desarrollo tecnológico, sino también un 

modelo de sostenibilidad y bienestar. Al integrar áreas verdes y espacios abiertos inspirados en la 

ciudad jardín y el urbanismo sostenible, se crea un entorno revitalizante y ecológicamente equilibrado. 

Edificios de estilo High Tech no solo destacan por su estética futurista, sino también por su 

funcionalidad y eficiencia energética. Este Parque Científico Tecnológico será un faro de conocimiento 

y desarrollo, atrayendo a los mejores talentos y fomentando un ecosistema vibrante y dinámico que 

enriquecerá la vida comunitaria y fortalecerá la competitividad del país en el ámbito global. 

Palabras clave: Parque Científico Tecnológico, Innovación, Desarrollo, Tecnología, Investigación, 

Diseño Urbano, Sostenibilidad.  
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ABSTRACT 

 

This thesis embarks on the ambitious task of designing an Urban Architectural Infrastructure for a 

Scientific and Technological Park, merging sustainability with the latest technological innovations. The 

project aims to create spaces that promote research, innovation, and user well-being, adhering to 

principles of sustainability, accessibility, and advanced technology in the district of Lurín, Lima 

Metropolitana. The Pontifical Catholic University of Peru (PUCP) and its strategic partners, renowned 

for their excellence in higher education, will act as promoters, bringing prestige and consolidation in 

research and the business market. 

¢ƘŜ ǇǊƻƧŜŎǘ ƛǎ ōŀǎŜŘ ƻƴ ǘƘŜ ŎƻƴŎŜǇǘ ƻŦ ǘƘŜ άDŀǊŘŜƴ ƻŦ 9ǾƻƭǳǘƛƻƴΣέ ŀ ǎǇŀŎŜ ǿƘŜǊŜ ŜŎƻƭƻƎȅΣ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎȅΣ 

economy, and society coexist in perfect harmony, like a dynamic ecosystem where innovation 

flourishes. This concept materializes on a 168-hectare plot in the district of Lurín, considered the last 

green lung of Lima and designated as a future industrial technological city according to the PLAN LIMA 

2040. This area has attracted investors and companies due to the growth of the industrial sector in 

southern Lima. 

The research begins with a theoretical framework that explores the concept and purposes of a 

Scientific and Technological Park. It focuses on an urban architectural infrastructure aimed at 

Research, Development, and Innovation (R&D&I), with the goal of positively impacting the socio-

economic growth of the Metropolitan City of Lima. 

The thesis incorporates a comprehensive analysis of the macro environment, covering the political, 

economic, social, and technological context in Peru, as well as a detailed evaluation of the micro 

environment of the site, along with a study of the competition, both direct and indirect, in the Lima 

Metropolitana market. 
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As a result of the research, spaces have been conceived for the creation of companies, industries, and 

research centers, immersed in a high-tech and sustainable environment. The project proposes adding 

value through special services such as a technology museum, a shopping center, restaurants, 

recreational spaces, and multifamily housing. The habitability of this environment, away from the 

Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŀƴŘ ǎŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ƻŦ [ƛƳŀΩǎ ǳǊōŀƴ ŎƻǊŜ ōǳǘ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀƭƭȅ ŎƻƴƴŜŎǘŜŘΣ ƛǎ ŎƻƴǎƛŘŜǊŜŘ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭ 

to establishing a conducive atmosphere that stimulates creation, development, production, and 

synergy among various actors. 

This project not only aims to be an epicenter of innovation and technological development but also a 

model of sustainability and well-being. By integrating green areas and open spaces inspired by the 

garden city and sustainable urbanism, it creates a revitalizing and ecologically balanced environment. 

High Tech style buildings not only stand out for their futuristic aesthetics but also for their functionality 

and energy efficiency. This Scientific and Technological Park will be a beacon of knowledge and 

development, attracting top talent and fostering a vibrant and dynamic ecosystem that will enrich 

ŎƻƳƳǳƴƛǘȅ ƭƛŦŜ ŀƴŘ ǎǘǊŜƴƎǘƘŜƴ ǘƘŜ ŎƻǳƴǘǊȅΩǎ ŎƻƳǇŜǘƛǘƛǾŜƴŜǎǎ ƻƴ ǘƘŜ Ǝƭƻōŀƭ ǎǘŀƎŜΦ 

Keywords: Scientific and Technological Park, Innovation, Development, Technology, Research, Urban 

Design, Sustainability. 
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INTRODUCCIÓN 

En la contemporaneidad de los países desarrollados, la competitividad económica y el 

comercio internacional están profundamente entrelazados con los avances en ciencia, tecnología e 

innovación. En este contexto, los Parques Científicos y Tecnológicos se destacan como actores 

centrales en esta evolución. Estos parques no solo fomentan la investigación, el desarrollo y la 

innovación (I+D+i), sino que también crean conexiones vitales entre los sectores industrial, 

empresarial e institucional. Este entrelazamiento impulsa el progreso y la producción en los sectores 

productivos basados en la ciencia y la tecnología, consolidando así su papel crucial en el desarrollo 

económico y tecnológico. 

Sin embargo, a pesar de su potencial, las regiones de nuestro país carecen de una infraestructura 

urbana y arquitectónica que satisfaga las demandas del sector socioeconómico basado en la ciencia y 

la tecnología. Esta carencia ha sumido al país en un estado de subdesarrollo tecnológico y dependencia 

de tecnologías extranjeras, facilitando la entrada de empresas foráneas y debilitando a las empresas 

nacionales. Lima, siendo una de las ciudades más productivas del Perú y hogar de la mayoría de las 

industrias nacionales y empresas locales, no es la excepción. La falta de una base científica, tecnológica 

e innovadora en los sectores productivos ha limitado la diversidad de productos y ha obstaculizado su 

expansión tanto a nivel nacional como internacional. Esta situación subraya la urgente necesidad de 

desarrollar infraestructuras que impulsen el progreso tecnológico y económico del país. 

En abordaje a esta problemática, el objetivo principal de esta tesis es concebir y diseñar una 

infraestructura urbana y arquitectónica en el distrito de Lurín, en Lima Metropolitana, que no solo 

cumpla con los más altos estándares de sostenibilidad y accesibilidad, sino que también incorpore 

tecnología avanzada para crear un entorno propicio para la investigación y el desarrollo. Este proyecto 

aspira a ser un catalizador para la transferencia, consolidación, difusión y promoción de la ciencia, la 
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tecnología y la innovación. Al fomentar la comercialización de estos avances, se busca impulsar 

significativamente los sectores socioeconómicos de las industrias y empresas nacionales del Perú, 

transformando a Lurín en un epicentro de progreso y desarrollo tecnológico. 

Para llevar a cabo este estudio, se utilizó una metodología proyectual que se desarrolló en varias 

etapas. Primero, se realizó una revisión exhaustiva de la literatura existente sobre Parques Científicos 

y Tecnológicos, sostenibilidad urbana y desarrollo tecnológico. Luego, se analizó casos de éxito en 

otros países para identificar buenas prácticas y lecciones aprendidas. La recolección de datos se llevó 

a cabo mediante observaciones directas y estudios estadísticos. Los datos recolectados fuerón 

analizados utilizando técnicas estadísticas y de análisis de datos para identificar patrones y tendencias. 

Con base en estos resultados, se diseñó una propuesta de infraestructura urbana y arquitectónica para 

el Parque Científico Tecnológico en Lurín. 

La tesis se estructuró en siete capítulos: comenzando con el planteamiento del problema, que 

introduce el contexto y la relevancia del estudio; seguido por el marco teórico, que explora las teorías 

y conceptos fundamentales; el marco metodológico, que detalla los métodos de recolección y análisis 

de datos; el marco real ideal, que presenta un análisis comparativo entre la situación actual y el 

escenario deseado; el diseño urbano arquitectónico, que propone un diseño detallado de la 

infraestructura del Parque Científico Tecnológico; el desarrollo del proyecto, que describe las etapas 

de implementación y estrategias de colaboración; culminando con las conclusiones y 

recomendaciones, que resumen los hallazgos y ofrecen sugerencias para futuras investigaciones y 

políticas públicas.  
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En resumen, esta investigación busca contribuir al campo de la planificación urbana sostenible y la 

innovación tecnológica mediante el diseño de un Parque Científico Tecnológico innovador que integre 

principios de sostenibilidad y tecnología avanzada. Este proyecto tiene como aspiración establecer un 

centro de atracción de conocimiento dirigido a investigadores e inversionistas, promoviendo la 

colaboración y la generación de sinergias entre los participantes vinculados al parque, como la 

industria, empresas e instituciones académicas. Se considera que estas colaboraciones son esenciales 

para la prosperidad que tendrá un Parque Científico Tecnológico en su ámbito de evolución. 
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CAPÍTULO I                                                                                                                        

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

1.1. Descripción del Problema 

En la actualidad, la competitividad económica y el comercio internacional de los países desarrollados 

están inherentemente asociados al avance en los ámbitos de la ciencia, la tecnología y la innovación 

tecnológica. En este panorama, los Parques Científicos Tecnológicos se destacan como actores 

esenciales en este proceso evolutivo. Sin embargo, en la mayoría de las regiones de nuestro país, la 

falta de instalaciones físicas adecuadas limita el impulso al desarrollo y la producción en los ámbitos 

científico y tecnológico. Esta deficiencia contribuye al rezago tecnológico y a la dependencia de 

tecnologías extranjeras, lo que facilita la llegada de empresas foráneas con mayor influencia en la 

economía nacional. 

Dentro del ámbito peruano, se evidencia una imperante necesidad de disponer de infraestructuras 

sólidas que fomenten el progreso y la producción en los ámbitos de la ciencia, tecnología e innovación 

tecnológica. Esto implica establecer vínculos efectivos entre los sectores industriales, las empresas 

nacionales y las universidades, adoptando un enfoque colaborativo. La adopción de un modelo de 

trabajo en colaboración permitiría a los participantes lograr resultados más positivos en términos de 

productividad económica basada en el conocimiento científico y tecnológico. 

El problema se agrava en la ciudad de Lima, donde la falta de una infraestructura arquitectónica como 

un Parque Científico Tecnológico para el Avance y Generación de la Ciencia, Tecnología e Innovación 

Tecnológica dificulta la independencia tecnológica en la economía. Esto, a su vez, obstaculiza la rápida 

implementación de empresas locales y regionales respaldadas por avances científicos y tecnológicos.  
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Por otro lado, se están llevando a cabo iniciativas tanto en instituciones privadas como públicas. Un 

ejemplo destacado se observa en la región de Arequipa, donde la Universidad Nacional de San Agustín 

inauguró el Parque Científico Tecnológico en diciembre de 2020. Este parque, actualmente en proceso 

de implementación, representa un esfuerzo significativo para impulsar la investigación y el desarrollo 

tecnológico en la región, promoviendo la interacción entre academia, industria y gobierno. 

1.2. Formulación del problema 

1.2.1. Problema general  

¿Cómo diseñar un Parque Científico Tecnológico que integre principios de sostenibilidad, 

accesibilidad y tecnología avanzada para fomentar la investigación, la innovación y el bienestar de sus 

usuarios en el distrito de Lurín de la Ciudad de Lima Metropolitana, Perú, Año 2022? 

1.2.2. Problemas específicos 

Á ¿Cómo la integración de amplias áreas verdes y espacios abiertos, inspirados en los 

conceptos de la ciudad jardín y el urbanismo sostenible, enriquece el bienestar físico y 

emocional de los usuarios, creando un entorno armonioso, revitalizante y ecológicamente 

equilibrado en el Parque Científico Tecnológico? 

Á ¿De qué manera la aplicación de principios de nuevo urbanismo y del estilo 

arquitectónico High Tech en la planificación y construcción de infraestructuras puede 

mejorar la funcionalidad y estética del Parque Científico Tecnológico? 

Á ¿Cómo la integración estratégica de empresas, instituciones, residencias, comercios, 

espacios culturales y públicos en el Parque Científico y Tecnológico fomenta la innovación y 

el desarrollo tecnológico, promoviendo la interacción social y la movilidad sostenible en un 

entorno dinámico y cohesionado que enriquece la vida comunitaria? 

Á ¿Qué estrategias de programación racional y funcional pueden optimizar la 

distribución de espacios y recursos en el Parque Científico y Tecnológico, facilitando la 
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colaboración interdisciplinaria y potenciando la eficiencia operativa para impulsar la 

innovación y el desarrollo tecnológico? 

1.3. Importancia y justificación 

El Parque Científico y Tecnológico se concibe como un espacio específicamente diseñado para 

fomentar la investigación, el desarrollo tecnológico y la innovación en una ubicación geográfica 

particular. En el contexto de la ciudad de Lima Metropolitana, la introducción de un Parque Científico 

y Tecnológico ofrece diversas ventajas y efectos positivos para la región. 

En primer lugar, un Parque Científico y Tecnológico puede estimular la sinergia y la transferencia de 

conocimientos entre distintos sectores, como entidades empresariales, instituciones académicas y 

organismos de investigación. Este enfoque puede generar nuevas oportunidades de negocio y un 

mayor impulso hacia la innovación y el desarrollo de tecnologías avanzadas en diversos sectores. 

En segundo lugar, la presencia de un Parque Científico Tecnológico puede atraer a inversores y 

empresas de alta tecnología a la región, generando un impacto positivo en el crecimiento económico 

y la creación de empleo. Además, serviría como una herramienta crucial para fomentar la generación 

de empleo y el desarrollo de habilidades en el ámbito tecnológico dentro de Lima Metropolitana. 

En tercer lugar, un Parque Científico y Tecnológico tiene el potencial de fomentar la colaboración 

internacional y la participación en redes globales de innovación y tecnología. Este aspecto puede 

ampliar la visibilidad internacional de las empresas e instituciones en Lima Metropolitana, así como 

propiciar nuevas oportunidades de colaboración y financiamiento. 

En síntesis, la implementación de un Parque Científico y Tecnológico en la ciudad de Lima 

Metropolitana se presenta como un factor con un impacto positivo en la economía local y el avance 

tecnológico, generando un efecto favorable en el desarrollo económico y la demanda de empleo. Por 

ende, se justifica la relevancia de este proyecto para la región. 
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1.4. Delimitación del Estudio 

a) Delimitación Física 

Este trabajo de investigación cubre directamente un microentorno los distritos financieros 

con potencial desarrollo económico e institucional de la Ciudad de Lima Metropolitana, 

especialmente los distritos de La Molina, Surco, San Isidro, La Victoria y otros distritos con 

mayor afluencia industrial y empresarial. Por otro lado, se delimita indirectamente en un 

macroentorno a las ciudades colindantes, en consecuencia, a las regiones de Ica, Arequipa y 

Junín, observadas con capacidad de albergar un Parque científico Tecnológico.  

b) Delimitación Conceptual 

La investigación se asienta en los conceptos y definiciones de los lineamientos técnicos del 

Consejo Nacional de Ciencia, Tecnología e Innovación Tecnológica (CONCYTEC). Asimismo, 

se fundamenta de los escritos internacionales que definen el Parque científico Tecnológico, 

así como de la International Association of Science Parks and Areas of Innovation (IASP). 

También se basa en los textos argumentativos complementarios de proyectos 

internacionales. 

c) Delimitación Social 

La población objetivo de estudio serán aquellos que realizarán el desarrollo, producción, 

promoción, consolidación, transferencia y difusión de la ciencia, tecnología e innovación 

tecnológica en el Parque científico Tecnológico del distrito de Lurín de la ciudad de Lima 

Metropolitana, tanto como empleados, empleadores o investigadores independientes. Esto 

incluirá a empresarios, emprendedores, científicos, ingenieros, tecnólogos, y otros 

profesionales que desarrollan proyectos de investigación en el parque.  

Por otra parte, la población beneficiaria directa serán los sectores urbanos de la ciudad de 

Lima Metropolitana. y la población beneficiaria indirecta podrán ser las Regiones aledañas 

de la región Lima, como las ciudades de Ica, Arequipa y Junín. 
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d) Delimitación Temporal 

El periodo de la investigación se realizará dentro de los años 2022 y 2023, por lo tanto, la 

información recopilada de los textos escritos es de los años anteriores del dicho periodo que 

se utilizarán para investigar, justificar y buscar resultado del tema propuesto.  

En otro punto, el proyecto urbano arquitectónico se estima para su construcción dentro de 

un ciclo aproximado de 7 a 10 años, dividido en 5 etapas, desde su formulación, habilitación 

urbana y hasta su ejecución de las infraestructuras. Teniendo en cuenta que el desarrollo 

físico del Parque científico Tecnológico se llevará a cabo de forma progresiva, dado que el 

proyecto ha sido sectorizado en función del uso específico de distintas áreas del terreno, con 

la construcción planificada en etapas sucesivas. 

1.5. Objetivos de la Investigación 

a) Objetivo General 

Diseñar un Parque Científico Tecnológico que integre principios de sostenibilidad, 

accesibilidad y tecnología avanzada para fomentar la investigación, la innovación y el 

bienestar de sus usuarios en el distrito de Lurín de la Ciudad de Lima Metropolitana, Perú, 

Año 2022. 

b) Objetivos Específicos 

Á Explicar cómo la integración de amplias áreas verdes y espacios abiertos, inspirados en los 

conceptos de la ciudad jardín y el urbanismo sostenible, enriquece el bienestar físico y 

emocional de los usuarios, creando un entorno armonioso, revitalizante y ecológicamente 

equilibrado en el Parque Científico Tecnológico. 

Á Aplicar principios de nuevo urbanismo y del estilo arquitectónico High Tech en la 

planificación y construcción de infraestructuras en el Parque Científico Tecnológico. 

Á Evaluar cómo la integración estratégica de empresas, instituciones, residencias, comercios, 

espacios culturales y públicos en el Parque Científico y Tecnológico fomenta la innovación 
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y el desarrollo tecnológico, promoviendo la interacción social y la movilidad sostenible en 

un entorno dinámico y cohesionado que enriquece la vida comunitaria.  

Á Estructurar una programación racional y funcional que optimice la distribución de espacios 

y recursos en el Parque Científico y Tecnológico, facilitando la colaboración 

interdisciplinaria y potenciando la eficiencia operativa para impulsar la innovación y el 

desarrollo tecnológico. 
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1.6. Matriz de Consistencia 

Tabla 1  

Matriz de Consistencia 

Nota. Elaboración Propia

TÍTULO: DISEÑO URBANO ARQUITECTÓNICO DEL PARQUE CIENTÍFICO TECNOLÓGICO  
EN LA CIUDAD DE LIMA METROPOLITANA, PERÚ, AÑO 2022 

PROBLEMA 
GENERAL 

OBJETIVO 
GENERAL 

OBJETIVOS 
ESPECÍFICOS 

MÉTODO O 
ENFOQUE 

UNIDAD DE ANÁLISIS 

 
¿Cómo diseñar un Parque 
Científico Tecnológico que 
integre principios de 
sostenibilidad, accesibilidad y 
tecnología avanzada para 
fomentar la investigación, la 
innovación y el bienestar de sus 
usuarios en el distrito de Lurín 
de la Ciudad de Lima 
Metropolitana, Perú, Año 2022? 

 
Diseñar un Parque Científico 
Tecnológico que integre 
principios de sostenibilidad, 
accesibilidad y tecnología 
avanzada para fomentar la 
investigación, la innovación y el 
bienestar de sus usuarios en el 
distrito de Lurín de la Ciudad de 
Lima Metropolitana, Perú, Año 
2022.  
 
 
 
 

 
Á Explicar cómo la integración de amplias áreas verdes 

y espacios abiertos, inspirados en los conceptos de 
la ciudad jardín y el urbanismo sostenible, enriquece 
el bienestar físico y emocional de los usuarios, 
creando un entorno armonioso, revitalizante y 
ecológicamente equilibrado en el Parque Científico 
Tecnológico. 

Á Aplicar principios de nuevo urbanismo y del estilo 
arquitectónico High Tech en la planificación y 
construcción de infraestructuras en el Parque 
Científico Tecnológico. 

Á Evaluar cómo la integración estratégica de 
empresas, instituciones, residencias, comercios, 
espacios culturales y públicos en el Parque Científico 
y Tecnológico fomenta la innovación y el desarrollo 
tecnológico, promoviendo la interacción social y la 
movilidad sostenible en un entorno dinámico y 
cohesionado que enriquece la vida comunitaria.  

Á Estructurar una programación racional y funcional 
que optimice la distribución de espacios y recursos 
en el Parque Científico y Tecnológico, facilitando la 
colaboración interdisciplinaria y potenciando la 
eficiencia operativa para impulsar la innovación y el 
desarrollo tecnológico. 

 

 
 
 
 

SISTEMÁTICO 

 
Á Empresas 
Á Universidades 
Á Institutos 

tecnológicos 
Á Investigadores 
Á Empresarios 
Á Población de Lima 

Metropolitana 
 

TÉCNICAS INSTRUMENTOS 

 
 
 
 
Á Documentación 

visual. 
Á Observación 

Directa. 
Á Softwares 

digitales. 

 

 
 
Á Artículos, informes, 

normativas, revistas, 
artículos, páginas 
web, etc. 

Á Cámara fotográfica, 
cuaderno de 
apuntes, medidor 
digital, cuaderno de 
apuntes, guía de 
observación, etc. 

Á Herramientas 
digitales.  



33 
 

 

 

 

CAPÍTULO II                                                                                                                                     

MARCO TEÓRICO 

La exposición del marco teórico tiene como finalidad ampliar la comprensión de los conceptos 

relacionados con los Parques Científicos Tecnológicos, aportando de esta manera a la elaboración 

de un nuevo modelo de desarrollo socioeconómico, enfocado en la implementación de un Parque 

Científico Tecnológico en el distrito de Lurín, ubicado en la ciudad de Lima Metropolitana. 

Dado el limitado número de referentes de este tipo de innovación en infraestructura urbana en 

el país, se comienza justificando de manera precisa la génesis de los Parques Científicos 

Tecnológicos, destacando la experiencia precursora del Stanford Research Park en Estados Unidos, 

el cual fue exitoso en el desencadenamiento de la proliferación en distintas partes del mundo. 

En este apartado, también se realiza un análisis detallado de los diferentes Parques Científicos 

en el mundo con el fin de comprender sus funciones, la estética, la estructura y el contenido que 

definen a los equipamientos que coexisten en una misma infraestructura urbana, pero que difieren 

en sus características. 

En conclusión, este estudio ofrece una revisión exhaustiva de la literatura especializada sobre 

los Parques Científicos y Tecnológicos, destacando sus conceptos fundamentales y su relevancia en 

el contexto actual. Se ha demostrado que los Parques Científicos y Tecnológicos no solo fomentan 

la innovación y el desarrollo tecnológico, sino que también tienen un impacto significativo en el 

desarrollo socioeconómico de los países. Estos parques actúan como catalizadores para la creación 

de empleo de alta calidad, la atracción de inversiones y la mejora de la competitividad nacional. 
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2.1 Antecedentes de Investigación 

2.1.1 Antecedentes Históricos 

Los Parques Científicos y Tecnológicos surgieron en el periodo posterior a la Segunda Guerra 

Mundial, cuando la economía de California experimentaba un auge impulsado por la carrera 

armamentística y varios factores geográficos. En aquel momento, California albergaba diversas 

compañías especializadas en la producción de aviones militares, con San Francisco emergiendo 

como el puerto principal en el Pacífico. Paralelamente, se asignaron recursos a los laboratorios 

tecnológicos de la Universidad de Stanford, en California, con el objetivo de desarrollar 

componentes electrónicos y equipos militares (Castells y Hall, 1994). 

En 1946, se estableció el Instituto de Investigación de Stanford (SRI) con la intención de 

promover la transferencia de tecnología desde la investigación hacia el desarrollo económico, 

favoreciendo el surgimiento de empresas desde la propia universidad (Rogers y Larsen, 1984). En 

1951, Frederik Terman, un visionario, estableció el icónico Stanford Research Park, también 

ŎƻƴƻŎƛŘƻ ŎƻƳƻ ά{ƛƭƛŎƻƴ ±ŀƭƭŜȅέ ŘŜōƛŘƻ ŀ ǎǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŎƛƽƴ ŀ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎŎƛƽƴ ŘŜ ŎƘƛǇǎ ŘŜ ǎƛƭƛŎƛƻΦ 

Terman, uno de los fundadores del ferrocarril Southern Pacific, había adquirido una finca en 1867 

y, en memoria de su hijo fallecido a los quince años, decidió erigir la Universidad Leland Stanford 

Junior. Desde sus comienzos, la universidad orientó sus iniciativas hacia la realización de 

investigaciones básicas como parte fundamental de sus actividades (Sturgeon, 2000). 

En 1954, los estudiantes de Terman, Hewlett y Packard, trasladaron su empresa emergente 

a Palo Alto, convirtiéndose en el impulso central del parque y dando inicio a una serie de 

innovaciones y avances tecnológicos que atrajeron a más empresas (Leslie y Kargon, 1996). Y por 

la década de los 70, el parque experimentó un crecimiento significativo, con la creación de 

empresas cada dos semanas, generando empleo y elevando los ingresos familiares por encima 



35 
 

de la media. A pesar de la recesión en la década de los 80, el empleo continuó creciendo 

(Saxenian, 1994). 

Hoy en día, Silicon Valley alberga una concentración de empresas líderes en tecnología, 

incluyendo áreas como electrónica, semiconductores, robótica y biotecnología. Entre las 

destacadas instituciones se encuentran Apple Inc., HP Inc., Google, Toyota Research Institute, 

Ford Motor Company, Tesla Motors, Microsoft Inc., entre otras (Kenney, 2000). 

2.1.2 Referentes Científicos  

a) Silicon Valley (EE.UU.).  

Es el epicentro global de la tecnología y la innovación, dando origen a algunas de las 

empresas más influyentes del mundo. Su modelo de innovación ha sido replicado globalmente, 

consolidándose como un referente clave en el desarrollo tecnológico y económico a nivel 

mundial.  

La región busca fomentar la innovación y el desarrollo de tecnologías avanzadas, crear un 

entorno propicio para el emprendimiento, y atraer y retener talento de clase mundial. Para 

lograr estos objetivos, Silicon Valley cuenta con una vasta red de recursos, incluyendo 

prestigiosas universidades como Stanford y UC Berkeley, acceso privilegiado a capital de riesgo, 

una infraestructura tecnológica avanzada y un ecosistema empresarial robusto.  

Estos elementos han permitido que la región sea cuna de algunas de las empresas más 

grandes del mundo, como Google, Apple y Facebook, contribuyendo significativamente al PIB 

de Estados Unidos y liderando la evolución de la industria tecnológica.  

Las actividades clave en Silicon Valley incluyen la investigación y desarrollo (I+D), la 

incubación de startups, la inversión en capital de riesgo, la colaboración entre universidades y 

empresas, y la organización de eventos tecnológicos globales. En la siguiente figura 1 se puede 

apreciar un entorno tecnológico inmerso dentro de la naturaleza. 
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Figura 1  

Imagen actual de Silicon Valley 

 
Nota. Adaptado de ñSilicon Valley meca de la tecnologíaò, por IProfesional, 2020, https://www.iprofesional.com/. 

Los productos generados abarcan innovaciones tecnológicas en software, hardware, 

redes sociales, inteligencia artificial y biotecnología, transformando industrias y la sociedad en 

general. Los principales actores en Silicon Valley son las empresas tecnológicas, universidades, 

capitalistas de riesgo, centros de I+D, y una vibrante comunidad de innovadores y 

emprendedores, cuya interacción y colaboración son esenciales para mantener el dinamismo y 

la competitividad de la región. 

b) Shenzhen High-Tech Industrial Park (China).  

Shenzhen es un pilar fundamental de la innovación tecnológica en China, desempeñando 

un papel crucial en su transformación en uno de los principales centros tecnológicos del mundo. 

La ciudad tiene como objetivos promover el desarrollo de tecnologías avanzadas, atraer 

inversiones extranjeras, y apoyar la creación de empresas tecnológicas innovadoras. Shenzhen 

cuenta con una infraestructura tecnológica de vanguardia, respaldada por un fuerte apoyo del 

gobierno chino, una inversión privada masiva, y un vasto talento en ingeniería y tecnología.  
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Como resultado, Shenzhen se ha convertido en el hogar de gigantes tecnológicos como 

Huawei y Tencent, y ha sido un motor clave en el crecimiento de China como una potencia 

tecnológica global. Las principales actividades en la ciudad incluyen investigación y desarrollo 

(I+D) en telecomunicaciones, fabricación de hardware, desarrollo de software y exportación de 

tecnología. Su entorno de trabajo de este gigante tecnológico se muestra en la siguiente figura 

2 con una vista panorámica.  

Figura 2  

Vista panorámica de Shenzhen High-Tech Industrial Park 

 

Nota. Adaptado de ñParque industrial de alta tecnología de Shenzhenò, por EYESHENZHEN, 2022, 

https://www.eyeshenzhen.com/. 

Entre los productos destacados que se originan en Shenzhen se encuentran dispositivos 

electrónicos avanzados, redes de telecomunicaciones 5G, y plataformas de software y servicios 

digitales. Los participantes en este vibrante ecosistema incluyen empresas tecnológicas, 

inversores, universidades, centros de I+D, y gobiernos locales, que juntos impulsan la 

innovación y el crecimiento económico de la región. 
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c) Cambridge Science Park (Reino Unido).  

Ubicado en el Reino Unido, es el parque científico más antiguo del país y ha sido un 

catalizador clave en el desarrollo de la biotecnología y la tecnología avanzada en Europa. Su 

principal objetivo es facilitar la transferencia de conocimiento entre la Universidad de 

Cambridge y la industria, apoyar la creación de empresas tecnológicas, y promover el 

crecimiento económico regional. Para ello, cuenta con una infraestructura avanzada, acceso a 

la investigación de la Universidad de Cambridge, financiamiento de instituciones académicas y 

gubernamentales, y una sólida red de empresas tecnológicas. En la figura 3 se muestra el 

entorno del parque.   

Figura 3  

Vista panorámica de Cambridge Science Park 

  

Nota. Adaptado de ñEcosistema óptimo para la innovación comercialò, por Cambridgesciencepark, 2022, 

https://www.cambridgesciencepark.co.uk/. 

Como resultado, Cambridge Science Park ha impulsado la creación de más de 100 

empresas tecnológicas exitosas, especialmente en los campos de la biotecnología, el software 

y las telecomunicaciones. Las actividades principales incluyen la investigación en ciencias de la 

vida, la incubación y aceleración de startups, y la formación de alianzas entre la academia y la 

industria. Los productos desarrollados en este entorno abarcan desde medicamentos 

innovadores hasta tecnologías de comunicación avanzadas y software de última generación. 
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Los principales participantes en este ecosistema son universidades, startups tecnológicos, 

corporaciones multinacionales y gobiernos locales. 

d) Skolkovo Innovation Center (Rusia).  

Es un esfuerzo estratégico clave para posicionar a Rusia como un líder en innovación, 

buscando diversificar su economía hacia sectores de alta tecnología. Con el objetivo de 

desarrollar tecnologías innovadoras en áreas clave, fomentar el emprendimiento tecnológico y 

atraer talento e inversiones internacionales, Skolkovo se ha convertido en un centro de 

referencia en la innovación tecnológica del país.  

El parque cuenta con una infraestructura moderna, un apoyo gubernamental masivo, 

incentivos fiscales atractivos para empresas tecnológicas, y una estrecha colaboración con 

universidades y centros de investigación. Estos recursos han permitido que Skolkovo atraiga a 

cientos de startups y logre avances significativos en biomedicina, tecnologías de la información 

(TI), energía y tecnología espacial. Las instalaciones se muestran en la siguiente figura 4. 

Figura 4  

Vista aérea de Skolkovo Innovation Center 

 

Nota. Adaptado de ñCentro de Innovación Skolkovoò, por MINIB, 2021, https://www.minib.cz/. 

 

https://www.minib.cz/
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Las principales actividades en Skolkovo incluyen el desarrollo de software, la 

investigación en biotecnología y energía, la creación de startups y la colaboración internacional. 

Entre los productos destacados se encuentran soluciones de TI, dispositivos médicos y 

tecnologías energéticas innovadoras. Los participantes clave en este ecosistema son startups 

tecnológicos, inversores, universidades, centros de investigación y agencias gubernamentales, 

que en conjunto impulsan el crecimiento y la relevancia de Skolkovo a nivel global. 

e) Sophia Antipolis (Francia).  

Ubicado en Francia, es reconocido como el primer parque tecnológico de Europa y ha 

desempeñado un papel crucial en el desarrollo de la industria de la tecnología de la información 

en el país. Con el objetivo de crear un entorno de investigación y desarrollo que combine 

ciencia, industria y cultura, Sophia Antipolis se ha centrado en fomentar la innovación y la 

transferencia de tecnología. El parque cuenta con amplias instalaciones de I+D, acceso a redes 

de colaboración internacional, apoyo tanto gubernamental como privado, y proximidad a 

universidades y centros de investigación, lo que ha permitido su crecimiento y éxito continuado. 

A continuación de muestra el entorno de Sophia Antipolis. 

Figura 5  

Vista actual de Sophia Antipolis

 

Nota. Adaptado de ñSophia Antipolis, un sitio fuera de lo común.ò, por CEMEF, 2020, 

https://www.cemef.minesparis.psl.eu/.  

https://www.cemef.minesparis.psl.eu/
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A lo largo de los años, Sophia Antipolis ha albergado a más de 2,000 empresas y ha 

generado miles de empleos en sectores clave como la tecnología de la información, 

telecomunicaciones, biotecnología y ciencias ambientales.  

Las actividades principales en el parque incluyen el desarrollo de software, investigación 

en biotecnología, ingeniería ambiental, networking empresarial y proyectos de innovación. 

Entre los productos generados en Sophia Antipolis se destacan soluciones de software, avances 

en biotecnología y tecnologías ambientales innovadoras. Los principales actores son empresas 

tecnológicas, universidades, instituciones de investigación, así como gobiernos locales y 

regionales, quienes en conjunto impulsan el dinamismo y la relevancia global del parque. 

2.1.3 Contexto actual de los Parques Científicos ς Tecnológicos 

a) Los Parques Científicos Tecnológicos en el mundo.  

Según la información obtenida de la página web de la IASP, en la actualidad hay más de 

400 parques tecnológicos en todo el mundo, con 1984 asociaciones distribuidas en 78 países, 

abarcando regiones como África, Asia Pacífico, Eurasia, Europa, América Latina, América del 

Norte, Asia Occidental y África del Norte. A pesar de su rápida expansión en países 

desarrollados, su presencia sigue siendo limitada o incluso inexistente en economías en 

desarrollo. En los últimos años, estos parques tecnológicos han demostrado su capacidad para 

agregar valor a las empresas al respaldar a emprendedores y fomentar la creación de negocios 

innovadores. Además, contribuyen a la generación de empleos basados en el conocimiento 

tecnológico, con el objetivo de impulsar el desarrollo y el crecimiento para aumentar la 

competitividad. 

b) Los Parques Científicos - Tecnológicos en Latinoamérica.  

En Latinoamérica, los primeros esfuerzos para establecer Parques Científicos y 

Tecnológicos surgieron en Brasil durante los años 80, a través de un programa centrado en 

instituciones universitarias destacadas.  Actualmente, la región contribuye con solo el 9% de los 
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PCT a nivel mundial, mientras que la mayoría se encuentra en Europa y Asia, según la Asociación 

Internacional de Parques Científicos y Tecnológicos (IASP).  

Brasil lidera en la región con 94 iniciativas de PCT, de las cuales 28 están operativas, 

mientras que Panamá destaca con el Tecnoparque Internacional de Panamá, un ejemplo de 

reconversión de una antigua base militar en un centro de innovación. 

México ha intensificado sus esfuerzos en este ámbito con proyectos en ciudades como 

Monterrey, Puebla, León, Oaxaca y el Estado de México. Argentina sobresale con el Polo 

Tecnológico Constituyentes en Buenos Aires, y Uruguay con el Parque Tecnológico del LATU en 

Montevideo. Chile está desarrollando iniciativas como el Parque Biotecnológico de Ñuñoa en 

Santiago y el de Quillota en Valparaíso. Ecuador avanza con proyectos como la Ciudad del 

Conocimiento Yachay y el Parque Tecnológico de Quito. En Perú, destacan las iniciativas en 

Arequipa, que está en proceso de implementación, así como proyectos en Lima liderados por la 

Universidad Peruana Cayetano Heredia y la Universidad Pontificia Católica del Perú. 

c) Implementación de los Parques Científicos Tecnológicos en el Perú.  

El informe de "Evaluación de Parques en el Perú" de CONCYTEC, se identificó cuatro 

regiones con un alto potencial para el desarrollo de Parques Científicos y Tecnológicos: Piura, 

Trujillo, Arequipa y Lima. Cada una de estas localidades cuenta con características destacadas, 

como terrenos amplios (de 30 a 50 hectáreas) y acceso directo a importantes vías viales, lo que 

las convierte en candidatos ideales para albergar PCT. 

Piura se destaca por sus actividades en minería, pesca, agricultura, manufactura, servicios 

y turismo. Trujillo tiene un perfil similar, con un enfoque en el sector agropecuario, minería y 

energía, pesca, servicios y manufactura. Arequipa, con su ubicación estratégica, es conocida por 

la agricultura, la producción textil de alpaca, la minería y energía, la industria metalmecánica y 

los servicios. Lima, en su área metropolitana, ofrece terrenos de 15 a 100 hectáreas y cuenta 
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con sectores clave como la agropecuaria, acuicultura y pesca, energía y minas, informática y 

telecomunicaciones, manufactura, salud, logística y servicios. 

El estudio subraya la importancia de Lima-Callao, Trujillo y Arequipa, pero también 

destaca otras ciudades como Chiclayo, Cusco, Tacna, Piura e Iquitos, esta última con un notable 

potencial en biotecnología para la creación de nuevos productos naturales. En resumen, el 

informe concluye que nueve ciudades en Perú poseen las condiciones adecuadas para el 

establecimiento de una red de Parques Tecnológicos. En la siguiente figura 6 se muestra las 

ciudades potenciales para albergar Parques Científicos Tecnológicos. 

Figura 6  

Localización de los posibles PTC en el Perú 

 
Nota. Adaptado de ñEvaluación de Parques Científicos y Tecnológicos en el Perúò, por Concytec, 2014. 

d) Proyectos de Parques Científicos Tecnológicos en Perú.  

Según la norma "Lineamientos Técnicos para el Establecimiento de Parques Científicos 

Tecnológicos" emitida por CONCYTEC en 2016, solo algunos gobiernos regionales, como Piura y 

Arequipa, junto con la Municipalidad de Lima Metropolitana, han promovido iniciativas en este 

ámbito. Desde mayo de 2019, se ha brindado asistencia técnica a seis proyectos, entre ellos el 
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"Parque Científico, Tecnológico y Social" de la Pontificia Universidad Católica del Perú y el 

"Parque Científico Tecnológico de la Universidad Nacional Daniel Alcides Carrión".  

El Parque Científico Tecnológico de Arequipa es el más exitoso hasta la fecha, inaugurado 

en 2020 y actualmente en proceso de implementación. Además, universidades como la 

Universidad Nacional Daniel Alcides Carrión de Pasco y la Universidad Nacional Agraria La 

Molina de Lima están desarrollando propuestas para establecer parques científicos 

tecnológicos en sus regiones. 

2.2 Bases Teóricas  

El diseño urbano arquitectónico de un parque científico-tecnológico requiere una 

combinación de teorías, enfoques y corrientes que abordan tanto la planificación urbana como 

el diseño arquitectónico. Estas teorías y enfoques buscan crear un entorno que fomente la 

innovación, la sostenibilidad, la integración social y económica. 

2.2.1 Nuevo Urbanismo Integral 

El Nuevo Urbanismo Integral es un enfoque de diseño urbano que busca crear comunidades 

sostenibles, accesibles y vibrantes. Este movimiento promueve la integración de diversos 

elementos urbanos para mejorar la calidad de vida de los residentes.  

Sus características principales incluyen la diversidad y accesibilidad, fomentando la creación 

de comunidades donde los residentes puedan caminar fácilmente a tiendas, escuelas, parques y 

lugares de trabajo; el uso mixto del suelo, combinando residencias, comercios y espacios públicos 

en un mismo entorno para promover la interacción social y reducir la necesidad de 

desplazamientos largos; el transporte sostenible, priorizando el transporte público, las bicicletas 

y los peatones; los espacios públicos de calidad, diseñando calles y plazas que fomenten la 

convivencia y la seguridad, creando un entorno agradable y funcional; y la sostenibilidad, 

implementando prácticas de construcción y planificación que minimicen el impacto ambiental y 

promuevan la eficiencia energética.  
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2.2.2 Ciudad Jardín 

Propuesta por Ebenezer Howard a finales del siglo XIX, esta teoría aboga por la creación de 

comunidades autosuficientes rodeadas de áreas verdes. Originalmente concebida para ciudades 

residenciales, la idea de integrar espacios verdes y entornos naturales es igualmente aplicable al 

diseño de un Parque Científico y Tecnológico. Al incorporar grandes áreas verdes, jardines y 

espacios abiertos, no solo se promueve el bienestar de sus usuarios, sino que también se 

contribuye a reducir el impacto ambiental, creando un entorno saludable y atractivo. 

2.2.3 Urbanismo Sostenible 

Este enfoque se centra en el desarrollo de ciudades y comunidades sostenibles en términos 

económicos, sociales y ambientales. En el contexto de un Parque Científico y Tecnológico, esto 

implica la adopción de energías renovables, la gestión eficiente de recursos, y la construcción de 

infraestructuras resilientes. Para lograr estos objetivos, es fundamental diseñar edificios 

energéticamente eficientes, implementar sistemas avanzados de gestión de residuos y agua, y 

fomentar la movilidad sostenible mediante el uso de bicicletas, transporte público, y la creación 

de zonas peatonales. 

2.2.4 Estilo Arquitectónico High Tech 

Los espacios High Tech, se distinguen por concentrar actividades de alta tecnología y un 

notable desarrollo tecnológico. Este estilo arquitectónico se caracteriza por la integración de 

tecnología avanzada en el diseño y la construcción de edificios adoptando una estética industrial 

en los diseños y construcciones, visible en techos, muros y suelos. Su enfoque busca no solo la 

funcionalidad, sino también la estética industrial, destacándose por el uso de materiales y 

técnicas innovadoras. En las últimas décadas, han surgido bajo diversas denominaciones y 

comparten similitudes con los Parques Científicos y Tecnológicos.  
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2.2.5 Programación Racional 

La programación arquitectónica racional se basa en principios de lógica y funcionalidad, 

buscando soluciones prácticas y eficientes para el diseño y la construcción de edificios. Este 

enfoque se distingue por su simplicidad y funcionalidad, priorizando la utilidad y la eficiencia y 

eliminando elementos decorativos innecesarios. Las formas geométricas simples y la simetría son 

esenciales, creando espacios ordenados y armoniosos. Además, se utilizan materiales industriales 

como el acero, el hormigón y el vidrio, que permiten estructuras duraderas y de fácil 

mantenimiento. 

2.3 Definición de Términos  

¶ Parque Científico Tecnológico: Área geográfica diseñada para fomentar la investigación, 

el desarrollo y la innovación tecnológica. Incluye empresas innovadoras, centros de 

investigación, universidades y unidades de incubación. 

¶ Ecosistema de Innovación: Conjunto de actores y factores que interactúan para promover 

la innovación, incluyendo empresas, universidades, centros de investigación y políticas 

públicas. 

¶ Transferencia de Tecnología: Proceso mediante el cual el conocimiento y las tecnologías 

desarrolladas en universidades y centros de investigación se transfieren a las empresas 

para su comercialización. 

¶ Centros de Innovación: Estos centros son de escala más reducida en comparación con los 

parques y tienen la posibilidad de situarse dentro de parques tecnológicos. Su propósito 

principal es propiciar el desarrollo de pequeñas empresas dedicadas a convertir una idea 

original o invento en un producto que pueda ser comercializado. 

¶ Incubación de Empresas: Proceso de apoyo a nuevas empresas tecnológicas, 

proporcionando recursos y servicios como espacio físico, asesoramiento y acceso a 

financiamiento. 
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¶ Empresas de base tecnológica: Se trata de entidades cuya actividad empresarial se 

fundamenta en la innovación tecnológica dirigida al mercado, focalizándose en la 

comercialización y aprovechamiento rentable de productos y servicios innovadores 

derivados de una aplicación intensiva del conocimiento científico y tecnológico.  

¶ Transferencia tecnológica: Es la transferencia de habilidades, conocimientos y tecnologías 

entre entidades busca hacer accesibles los avances científicos y tecnológicos a un público 

más amplio, facilitando su desarrollo y aplicación en nuevos productos, procesos, 

aplicaciones, materiales o servicios. 

¶ Innovación: Acción y efecto de innovar. 

¶ Tecnología: Conjunto de teorías y de técnicas que permiten el aprovechamiento práctico 

del conocimiento científico. 

¶ Sostenibilidad: Cualidad de sostenible. 

2.4 Marco Normativo 

2.4.1 Fundamento Legal 

La base jurídica para la creación del Parque Científico Tecnológico se encuentra en las 

disposiciones gubernamentales y en la Constitución del Perú. En el segundo párrafo del 

Artículo 14° de esta última, se establece άla obligación del Estado de fomentar el progreso 

científico y tecnológico de la naciónέ (Constitución del Perú, 1993). 

Dentro del Marco Nacional de Ciencia, Tecnología e Innovación orientado a la 

Competitividad y el Progreso Humano 2006-2021, se incluye la acción de fomentar el 

establecimiento de centros tecnológicos, tanto físicos como digitales. Finalmente, el apartado 

u) del Artículo 4° del Reglamento de Organización y Funciones del Consejo Nacional de Ciencia, 

Tecnología e Innovación Tecnológica, establece que una de las responsabilidades del 

CONCYTEC es promover y fomentar la implementación de estrategias para el desarrollo de 

Parques Tecnológicos (Decreto Supremo N° 026-2014-PCM, 2014). 
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2.5 Referentes de Parques Científicos ς Tecnológicos.  

A continuación, se enumeran algunos de los Parques Científicos y Tecnológicos a nivel 

internacional y nacional que contribuyen al avance de la investigación, los cuales son los 

siguientes: 

2.5.1 Referentes Internacionales  

a) Parque Tecnológico De Valencia ς España.  

La localización del Parque Tecnológico de Valencia se encuentra en la localidad de 

Paterna, siendo el acceso principal a través de un viaducto elevado sobre la autovía Valencia-

Ademuz, inaugurado en el año 1990. Con una extensión que supera las 100 hectáreas, este 

parque abarca una superficie total de 1.037.619 m2 y presenta una configuración rectangular 

paralela a la autovía CV-35. Además, su topografía llana favorece una estructura en malla 

altamente adecuada. 

Figura 7  

Vista espacial del Parque Científico Tecnológico de Valencia 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nota. Adaptado de ñconoce el parque tecnol·gico de valenciaò, Por Sepiva, 2020, https://www.sepiva.es/conoce-

el-parque-tecnologico-de-valencia/). 

 

 

 

 

https://www.sepiva.es/conoce-el-parque-tecnologico-de-valencia/
https://www.sepiva.es/conoce-el-parque-tecnologico-de-valencia/
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Á Información urbanística  

Tabla 2  

Resumen de Características - Parque Científico Tecnológico de Valencia 

Designación Superficie M2 Porcentaje % 

Áreas polivalentes con destino a 
institutos tecnológicos y parcelas 
industriales. 

687.115 66.18 

Equipamientos sociales y comercial 
(Centro Rector, servicios hotel) 

39.370 3.79 

Red viaria 166.985 16.08 

Espacios libres de uso público 122.251 11.78 

Parque deportivo  22.569 2.17 

TOTAL, Parque Tecnológico 1,037.619 100 
 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Científicos y Tecnológicos: Análisis 

de la Experiencia Españolaò, García, C. L., 2004, Madrid. 

Á Zonificación y usos 

La disposición se ajusta a los requisitos de un parque tecnológico: 

El diseño del parque incluye espacios verdes y jardines planificados como elementos 

estructurales entre las zonas industriales, así como una zona destinada al equipamiento 

administrativo-institucional, social y de servicios generales, que abarca desde el Centro Cívico, 

donde se realizan actividades complementarias como información y comunicación, hasta 

servicios de hostelería, restaurantes, comercios, atención médica y deportivas cubiertas, entre 

otros. La figura 8 muestra la distribución de las parcelas según su zonificación.  
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Figura 8  

Plano de zonificación del Parque Científico de Valencia 

 
 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnol·gicos: An§lisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 

En la actualidad ocupa un Superficie Total 1.038.290m2, Parcelas 262, Superficie para 

Empresas e Institutos Tecnológicos 687.115m2, Empresas +600, Espacios disponibles 30, 

Zonas Verdes 144.820m2, Trabajadores 10.000, Institutos Tecnológicos 7 y Viales 166.985m2. 

b) Parque Tecnológico de Galicia ς España.  

La localización del Parque Tecnológico de Galicia se sitúa en San Ciprián de Viñas y fue 

inaugurado en el año 1992. Con una extensión total de 55 hectáreas, está a una distancia de 

10 km de la ciudad de Orense. Se encuentra en el límite noreste con la vía que conecta Orense 

con Maceda, al noroeste con la carretera proveniente de Ponferrada y hacia el sur colinda con 

sendas rutas rurales y terrenos pertenecientes al núcleo de Valiñas.  

La entrada al parque se simplifica mediante la Autovía Rías Baixas Madrid. Orense posee 

dos estaciones de tren, y la conexión por vía aérea se lleva a cabo a través del aeropuerto de 

Santiago de Compostela. El parque dispone, asimismo, de accesibilidad a través de helicóptero 

mediante la presencia de un helipuerto habilitado. Los puertos marítimos más próximos son 

Vigo, Marín y La Coruña, tal como se ilustra en la figura 9. 
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Figura 9  

Vista espacial del Parque Tecnológico de Galicia 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Científicos y Tecnológicos: Análisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 

Á Información urbanística 

Tabla 3 

Resumen de Características- Parque Científico Tecnológico Galicia 

Designación Superficie M2 Porcentaje % 

Zona Industrial Tecnológica 171.964 34 

Zona Tecnológica 91.142 18 
Zona Equipamiento comercial 6.844 1,3 
Infraestructuras  10.746 2,1 
Zona espacios libres   67.887 13,4 
Zona deportiva privado 17.000 3,3 
Equipamiento social deportivo 21.000 4,1 
Viarios y aparcamientos 118.538 23,4 

TOTAL, Parque Tecnológico 1,037.619 100 
 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnol·gicos: An§lisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 
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Á Zonificación y usos 

El proyecto incluye varias zonas: un Área Industrial-Tecnológica para empresas de I+D, 

una Zona de Equipamiento Comercial para actividades terciarias, un Uso Institucional para 

edificaciones de investigación y servicios generales, una Zona de Infraestructuras para 

instalaciones esenciales, Espacios Libres sin construcciones permanentes, un Parque 

Deportivo con alta ocupación permitida, y Equipamiento Social para servicios de bienestar 

social y cultural. 

Figura 10  

Plano de Zonificación del Parque Tecnológico de Galicia 

 
 
Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnol·gicos: An§lisis 

de la Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 

c) Parque Balear de Innovación Tecnológica ς España.  

Situado en los terrenos de la finca Son Espanyol, el Parc BIT se extiende sobre una 

superficie de 1,415,983 m2 y ha sido concebido en tres etapas de implementación. La 

aprobación de su Plan Especial de Desarrollo data de 1999, y experimentó una modificación 

en el año 2010. La iniciativa abarca una construcción total de 299,442 m2 y se localiza en el 

kilómetro 7,4 de la carretera Palma-Valldemossa, en proximidad a la Universidad de las Islas 

Baleares y al aeropuerto. Este parque constituye una parte integral de la estrategia BIT del 

Gobierno Balear, que tuvo inicio en la década de los ochenta. 
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Figura 11  

Vista al emplazamiento de Parque Balear de Innovación Tecnológica 

 
 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnol·gicos: An§lisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 

Á Información urbanística  

Tabla 4  

Resumen de Características - Parque Balear 

Designación Superficie M2 Porcentaje % 

Zona Terciario 119.124 8,4 

Zona Residencial 135.890 9,6 

Zona de Parques 127.045 9 
Zona espacio libre público 144.430 10,2 
Pasillos Paisajísticos 40.242 2,8 
Zona Agrícola 547.604 38,7 
Red Viaria 145.476 10,3 
Aparcamiento Comunitario 66.349 4,7 

TOTAL, Parque Tecnológico 1.415.411 100 
 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnol·gicos: An§lisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 
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Á Zonificación y usos 

El objetivo en el parque es lograr una combinación de usos, integrando tanto el uso 

residencial como el terciario, con el propósito de optimizar la eficiencia del sistema energético 

y fomentar la creación de una comunidad autosuficiente.  

El proyecto se divide en varias áreas con diferentes usos: las Áreas A y B están destinadas 

a actividades comerciales y administrativas, con accesos peatonales desde estacionamientos 

comunitarios; las Áreas C y D se reservan para viviendas unifamiliares de baja densidad, 

mientras que las Áreas E y F se destinan a viviendas plurifamiliares de densidad media y alta, 

respectivamente, con edificaciones adaptadas a la topografía; el Área G se designa para 

Servicios de Interés Público y Social, y el Área H para Equipamiento Comunitario. Se ilustra en 

la siguiente figura 12. 

Figura 12  

Plano de Zonificación del Parque Balear de Innovación Tecnológica 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de ñUn Nuevo Equipamiento Territorial: Los Parques Cient²ficos y Tecnológicos: Análisis de la 

Experiencia Espa¶olaò, Garc²a, C. L., 2004, Madrid. 
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d) Parque de Investigación e Innovación Tecnológica (PIIT) de Nuevo León ς México.  

El Parque Tecnológico y Científico de última generación, basado en el concepto de triple 

hélice, es una colaboración entre el gobierno, universidades y sector privado para impulsar la 

innovación y el crecimiento económico. Ubicado en el km 10 de la autopista al aeropuerto 

Mariano Escobedo, abarca 70 hectáreas en su fase inicial, con infraestructura global para 30 

Centros de Investigación y empresas tecnológicas. Las áreas prioritarias incluyen 

nanotecnología, biotecnología, mecatrónica, TI, vivienda sostenible, salud, energías renovables 

y materiales avanzados. Desde su apertura en 2007, se expandió a 40 hectáreas en 2011, 

albergando 34 centros de investigación y 4 incubadoras, generando 2,300 empleos con una 

proyección de 6,500, y ofreciendo servicios de alta calidad, incluyendo áreas comerciales y 

recreativas. 

Figura 13  

Emplazamiento de Parque de Investigación e Innovación Tecnológica (PIIT) 

 

 
Nota. Adaptado de ñParque Cient²ficos y Tecnol·gicos: Parques en el Mundoò, por Sistema de 

Investigación, Innovación y Desarrollo Tecnológico del Estado de Yucatán, 2012, México. 

La ciudad experimenta innovaciones entre 2014 y 2020 al desarrollar 2,500 hectáreas que 

incluyen zonas residenciales y comerciales para investigadores, ejecutivos y sus familias. Este 

crecimiento se consolida con la expansión del aeropuerto internacional. 
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Á Información urbanística  

 
Tabla 5  

Resumen de Características - Parque Científico Tecnológico de Nuevo León 

Designación Superficie M2 Porcentaje % 

Centros de Universidades 150,000 21 

Centros públicos 150,000 21 

Centros de Tecnología de 
empresas  

220,000 31.5 

Incubadoras 80,000 11.5 
Zona espacio libre paisajísticos 50,000 8 
Red Viaria 20,500 3.5 
Zona residencial y comercial 20,500 3.5 

TOTAL, Parque Tecnológico 700.000 100 
 

Nota. Adaptado de ñParque Cient²ficos y Tecnol·gicos: Parques en el Mundoò, por Sistema de Investigaci·n, 

Innovación y Desarrollo Tecnológico del Estado de Yucatán, 2012, México. 

 
Á Zonificación y usos. En la siguiente figura 14 se muestra los usos de los equipamientos.  

Figura 14  

Zonificación de Parque de Investigación e Innovación Tecnológica (PIIT) 

 
 

Nota. Adaptado de ñParque Cient²ficos y Tecnol·gicos: Parques en el Mundoò, por Sistema de Investigaci·n, 

Innovación y Desarrollo Tecnológico del Estado de Yucatán, 2012, México. 
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2.5.2 Referentes Nacionales  

a) Parque Científico Tecnológico de Arequipa.  

El Parque de Ciencia y Tecnología de Arequipa - UNSA, como el pionero en su inauguración 

a nivel nacional, tiene como metas esenciales facilitar y coordinar la transferencia de saberes, 

tecnologías, investigación e innovación con el fin de aportar al crecimiento y desarrollo 

socioeconómico regional y nacional. Su enfoque abarca la incubación de empresas innovadoras 

con base tecnológica y la provisión de laboratorios, instalaciones y servicios especializados.   

El parque alberga una cantidad superior a 40 centros dedicados a la investigación y 

desarrollo tecnológico, involucrando a más de 130 investigadores RENACYT-UNSA y 

aproximadamente 100 investigadores visitantes de renombre internacional. Aunque los 

resultados serán evidentes a mediano plazo, se espera que, para el bicentenario de la UNSA en 

2028, el parque se consolide como una institución sólida y referente a nivel nacional. 

Actualmente, el proyecto se encuentra en proceso de implementación en una extensión de 

23,870 m2, con la construcción ya completada en la primera fase para el edificio administrativo, 

como se muestra en la figura 15. 

Figura 15 

 Vista frontal de Parque Científico Tecnológico de Arequipa 

 

Nota. Adaptado de ñInforme de Parque Científico Tecnológico de Arequipaò, Por Universidad Nacional San 

Agustín, 2020, https://vri.unsa.edu.pe/parque-cientifico-tecnologico/. 
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Á Información urbanística  

Tabla 6  

Equipamientos de Parque Científico Tecnológico de Arequipa 

Designación Superficie M2 Porcentaje % 

- Edificio administrativo 1,500 6.2 

- Torre para centro de investigación 
aplicada y laboratorios especializados en el 
área de ingeniería  

14,557 60 

- Torre para centro de Investigación 
Aplicada y Laboratorios especializados en el 
área de ciencias biomédicas 

2,090 8.8 

- Centro internacional de investigación e 
innovación en minería sostenible 

4,130 17.30 

- Instituto de investigación Nexus 1,593 6.3 

TOTAL, Parque Tecnológico 23,870 100 
 

Nota. Adaptado de ñInforme de Parque Científico Tecnológico de Arequipaò, Por Universidad Nacional San 

Agustín, 2020, https://vri.unsa.edu.pe/parque-cientifico-tecnologico/.  

La colaboración entre la Universidad Nacional de San Agustín (UNSA) y la Universidad de 

Purdue (Estados Unidos) permitirá el establecimiento del Instituto de Investigación NEXUS en 

Majes-Pedregal. En este instituto, se desarrollarán conjuntamente 21 proyectos de 

investigación enfocados en áreas como agua, suelo, energía renovable, alimentación y medio 

ambiente en la región de Arequipa.  

Dentro del ámbito de las ciencias biomédicas, se levantará una estructura que albergará 

13 centros de investigación y laboratorios especializados en botánica, genética del ADN, 

biología molecular y celular, taxonomía y zoología. En el área de ingenierías, por otro lado, se 

edificará otra estructura que contará con 25 laboratorios destinados al estudio de procesos 

físico-químicos aplicados a alimentos, materiales y otras aplicaciones. 
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Á Las funciones principales del Parque Científico Tecnológico Arequipa  

Incubar y acelerar Micro y pequeñas empresas MYPES innovadoras de base tecnológica 

(bienes) y basadas en nuevos conocimientos (servicio). Usualmente denominadas como Star up, 

Spin off. 

Ofrecer servicios especializados para fomentar la innovación en empresas e instituciones. 

Servicios como el análisis de laboratorios con equipos de alta tecnología, docentes 

investigadores calificados en el RENACYT, (en áreas de conocimiento como ingenierías 

biomédicas y sociales). Proporcionar servicios de consultoría y programas de formación para 

potenciar la eficiencia y competitividad (innovación) de las empresas asociadas. 
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CAPÍTULO III:                                                                                                                                         

MARCO METODOLÓGICO 

3.1 Aspectos Metodológico 

3.1.1 Tipo de Investigación 

La investigación en cuestión se clasifica como APLICADA, siguiendo la perspectiva de José 

Lozada J. (2014), quien la define como aquella que busca aplicar los resultados de la 

investigación para mejorar la calidad de vida de las personas, impulsar el desarrollo económico 

y social, y solucionar problemas específicos de la sociedad. 

3.1.2 Enfoque Metodológico 

El enfoque metodológico que adopta es SISTEMÁTICO, que, según la definición de Martínez 

R. G. (2017), se utiliza conceptos de sistemas teóricos generales que se aplican a un problema en 

particular. Este enfoque busca una comprensión integral del problema mediante la aplicación de 

teorías y modelos sistémicos.  

Por otro lado, su aplicación en investigación de arquitectura es para planificaciones urbanas, 

diseños sostenibles, análisis de sistemas de construcción y diseño de espacios arquitectónicos. 

3.1.3 Diseño de Investigación 

La investigación adopta un diseño de naturaleza PROYECTUAL, implica en integrar el proceso 

creativo del diseño con la investigación sistemática para generar soluciones innovadoras. Según 

Correal G. D. (2007), la investigación proyectual no solo se trata de diseñar objetos o espacios, 

sino de utilizar el diseño como una herramienta para explorar y resolver problemas complejos. 
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3.1.4 Alcance 

En la investigación se emplea un enfoque DESCRIPTIVO, El propósito de este enfoque es 

especificar las características significativas de individuos, grupos, comunidades u otros fenómenos 

sometidos a evaluación, según la definición de Hernández Sampieri (2014). Este método implica 

la medición y evaluación de diversos aspectos, dimensiones o componentes objeto de estudio.  

3.2 Población y Muestra de Estudio  

En esta sección, se define y describe la población y la muestra que se utilizan en la 

investigación. Es crucial para asegurar que los resultados obtenidos sean representativos y válidos. 

a) Población 

Se establece a partir de la cifra de población activa en Lima Metropolitana, la cual alcanzó 

un total de 10 millones 4 mil 141 residentes hasta el 30 de junio de 2022, según lo informado 

por el Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI).   

Tabla 7  

Número de habitantes en la Ciudad de Lima Metropolitana 

Zona Población Porcentaje 
% 

Lima norte 
(Ancón, Carabayllo, Comas, Independencia, Los 
Olivos, Puente Piedra, San Martin de Porres y Santa 
Rosa) 

2,704,036.66 26 

Lima centro 
(Breña, La Victoria, Lima Cercado, Rímac y San Luis) 

728,009.87 7 

Lima oeste 
(Barranco, Jesús María, La Molina, Lince, Magdalena 
del Mar, Miraflores, Pueblo Libre, San Borja, San 
Isidro, San Miguel, Santiago de Surco y Surquillo) 

1,456,019.74 14 

Lima este 
(Ate-Vitarte, Chaclacayo, Cieneguilla, El Agustino, 
Chosica, San Juan de Lurigancho y Santa Anita) 

2,600,035.25 25 

Lima sur 
(Chorrillos, Lurín, Pachacamac, Pucusana, Punta 
Hermosa, Punta Negra, San Bartolo, San Juan de 
Miraflores, Santa María del Mar, Villa El Salvador y 
Villa María del triunfo) 

1,872,025.38 18 

Callao 
(Bellavista, Callao, Carmen de la Lengua, La Perla, La 
Punta, Ventanilla, y Mi Perú) 

1,040,014.1 10 

TOTAL 10,400,141 100 
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Nota. Adaptado de ñInstituto Nacional de Estadística e Informática - Censos Nacionales de  

Población y Viviendaò, Por INEI, 2022. 

 

b) Muestra de Estudio 

La selección para el estudio comprende a los residentes del ámbito Institucional, 

Científico-Tecnológico y Empresarial en la Ciudad Metropolitana de Lima. 

Sector Académico:  

En junio de 2022, la plataforma Scopus publicó una evaluación de las instituciones 

educativas en Perú que mostraron el mayor progreso en la generación de investigación 

científica y tecnológica, destacando principalmente aquellas ubicadas en Lima 

Metropolitana (Scopus, 2022). Y la oferta de las instituciones con destacada generación 

científico-tecnológica se describe en lo siguiente: 

1. Universidad Nacional Mayor de San Marcos ς Lima. 

2. Universidad Peruana Cayetano Heredia ς Lima. 

3. Pontificia Universidad Católica del Perú ς Lima. 

4. Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas ς Lima. 

5. Universidad Nacional de San Agustín ς Arequipa. 

6. Universidad Nacional Agraria La Molina ς Lima. 

7. Universidad Científica del Sur ς Lima. 

8. Universidad Nacional de Ingeniería ς Lima. 

9. Universidad San Martín de Porres ς Lima. 

10. Universidad San Ignacio de Loyola ς Lima. 

Sector Empresarial: 

La sección empresarial de Lima Metropolitana comprende las Microempresas (locales 

y nacionales), pequeñas empresas, así como empresas medianas y grandes, de acuerdo 
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con el Directorio Central de Empresas y Establecimientos proporcionado por el Instituto 

Nacional de Estadística e Informática. 

3.3 Unidad de análisis 

La selección de participantes para la investigación incluye a individuos pertenecientes a los 

sectores Institucional, Científico-Tecnológico y Empresarial en la Ciudad Metropolitana de Lima. 

Sector Académico 

La esfera institucional abarca a los Centros Públicos de Investigación (tanto en 

investigación como en el ámbito de la salud), Instituciones Universitarias (tanto públicas 

como privadas, ya sea sin fines de lucro o con fines de lucro), Organizaciones Privadas sin 

Fines de Lucro, y la clasificación de "Otros", que principalmente incorpora empresas 

anónimas dedicadas exclusivamente a la investigación (CONCYTEC, 2016). Las 

estimaciones correspondientes se detallan en los cuadros siguientes.  

Tabla 8  

Personal dedicado a Investigación y Desarrollo, 2014-15 

Categoría declarada 2014 2015 

Número % Número % 

Investigadores 3,032 63,4 3,374 62.4 

Técnicos  1,077 22.5 1,195 22.1 

Otro personal de 
apoyo 

671 14.0 5,408 15.5 

TOTAL 4,780 100.0 5,408 100.0 
 

Nota. Adaptado de ñI Censo Nacional de Investigación y Desarrolloò, Por Concytec, 2016. 

 
Analizando la información proporcionada en la Tabla 08, se observa que, en el año 

2015, el número total de personas involucradas en actividades de Investigación y 

Desarrollo (I+D) alcanzó las 5,408, representando un incremento del 13.1% con respecto 

al año anterior, que contabilizó 4,780 personas. En cuanto a la clasificación por tipo de 

personal, el 62.4% del total identificado como personal dedicado a I+D se autodefinió 
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como investigador, mientras que el 22.1% ostentó la categoría de técnicos, y el restante 

15.5% fue clasificado como otro personal de apoyo (CONCYTEC, 2016). 

 

 
Tabla 9  

Personal dedicado A I+D por Sector Institucional, según tipo, 2014-15 

Sector Institucional 2014 2015 

Investiga
dores 

Técnicos Investiga
dores 

Técnicos 

Instituciones Públicos 
de Investigación 

18.6% 12.6% 21.4% 16.0% 

Universidad pública 
Universidades 
privadas sin fines de 
lucro 
Universidades 
privadas con fines de 
lucro 

35.4% 
31.8% 

 
 

5.2% 
 

50.0% 
16.1% 

 
 

0.7% 
 

34.7% 
30.9% 

 
 

5.1% 
 

50.7% 
17.2% 

 
 

0.8% 
 

Instituciones Sin Fines 
de Lucro 

8.6% 20.6% 7.5% 15.4% 

Otros 0.5% 0.1% 0.4% 0.0% 

TOTAL 100% 100% 100% 100% 
 

Nota. Adaptado de ñI Censo Nacional de Investigación y Desarrolloò, Por Concytec, 2016. 

 
Tabla 10  

Gasto en I+D por Sector Institucional, 2014-15 

Sector Institucional 2014 2015 

Millones de S/. (%) Millones de S/. 
(%) 

Instituciones Públicos de 
Investigación 
Instituto Público de investigación 
Instituto de Salud 

194.7 (44.4) 
 

184.2 (42.0) 
10.5 (2.4) 

215.4 (41.6) 
 

202.1 (39.0) 
13.3 (2.6) 

Universidades 
Universidades públicas 
Universidades privadas sin fines de 
lucro 
Universidades privadas con fines de 
lucro 

189.3 (43.2) 
58.2 (13.3) 
125.4 (28.6) 

 
5.7 (1.3) 

242.1 (46.8) 
81.0 (15.7) 
145.2 (28.0) 

 
15.9 (3.1) 

Instituciones Sin Fines de Lucro 53.2 (12.2) 59.2 (11.4) 
Otros 0.9 (0.2) 0.8 (0.2) 

TOTAL 438.1(100) 517.5 (100) 
 

Nota. Adaptado de ñI Censo Nacional de Investigación y Desarrolloò, Por Concytec, 2016. 
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La distribución de la inversión realizada por el sector institucional en los años 2014 

y 2015 se muestra en las Tablas 09 y 10. En el año más reciente mencionado, las 

Instituciones Universitarias Privadas sin ánimo de lucro lideraron el ranking al llevar a cabo 

la mayor proporción de inversión, seguidas de cerca por las Universidades Públicas. En el 

segundo puesto de la clasificación en 2015 se ubicaron los Institutos Públicos de 

Investigación.  

Resultados del muestreo de sector institucional 

En el resultado respecto a las tablas 9 y 10 se consideró el muestreo probabilístico 

de tipo aleatorio estratificado donde se extrajo las principales instituciones con mayor 

presupuesto y que aportan más porcentaje a la investigación, por lo tanto, tales 

instituciones participaran en el Parque Científico Tecnológico según el porcentaje de 

aporte que se indica en la siguiente tabla.  

Tabla 11  

Muestro de Sector Institucional 

Sector Institucional Porcentaje de aporte a la 
investigación para el PCT % 

Universidades privadas sin fines de lucro 45 % 

Universidades públicas 
Instituto público de investigación 

35 % 
20 % 

TOTAL 100% 

 
Nota. Elaboración propia. 

Sector Empresarial 

Conforme a los datos del INEI, en el año 2015, la Provincia de Lima concentró el 

mayor número de unidades empresariales con 891 mil 174, que representa el 43,6% del 

total de unidades. 
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Tabla 12  

Número de empresas de Lima Metropolitana, 2014-2015 

Sector empresarial 2015 

Absoluto Porcentaje 

Microempresas 1 933 525 94,6 

Pequeña empresa 89 993 4,4 

Gran y mediana empresa 12 494 0,6 
Administración pública 6 980 0,4 

TOTAL 2 042 992 100,0 
 
Nota. Adaptado de ñInstituto Nacional de Estad²stica e Inform§tica - Directorio Central                  de 

Empresas y Establecimientosò, Por INEI, 2015. 

 

Como resultado, un millón 933 mil 525 son clasificadas como microempresas que 

representan el 94,6% del total, 89 mil 993 son pequeñas empresas (4,4%), 12mil 494 son 

grandes y medianas empresas (0,6%) y 6 mil 980 (0,4%) representan a la administración 

pública. 

Resultados del muestreo de sector empresarial 

En el resultado se considera el muestreo probabilístico de tipo aleatorio estratificado 

por consecuencia se extrajo las empresas con más influencia y presupuesto, donde la gran 

y mediana empresas con 60% y las pequeña y microempresas con 40%, para aportar al 

Parque Científico Tecnológico como se indica por porcentajes en la siguiente tabla. 

Tabla 13  

Muestreo de Sector Empresarial 

Sector empresarial Porcentaje de Empresas para el 
PCT % 

Gran y mediana empresa   70% 

Pequeña empresa y Microempresas 30% 

TOTAL 100% 
 
Nota. Elaboración propia. 

 



67 
 

3.4 Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

En el desarrollo de la investigación, se aplicaron diversas técnicas y instrumentos de 

investigación con el propósito de analizar, sintetizar y evaluar la información recopilada. Estos 

métodos se utilizaron para obtener conclusiones específicas a partir de los datos recabados.  

Á Documentación visual: Se llevó a cabo el análisis de exploración documentada con 

instrumentos como los artículos, informes, normativas, revistas, páginas web, etc. En lo 

siguiente se compila los documentos más relevantes.  

En la siguiente figura 16 se muestra los principales artículos de donde se extrajo la información 

para la investigación.  
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Figura 16  

Artículos de Información. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia. 
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Á Observación directa: Se realizó visitas al campo para comprender mejor el entorno y las 

necesidades del espacio que permite identificar oportunidades y desafíos específicos del área 

de estudio en donde se utilizó instrumentos como la cámara fotográfica, guía de observación, 

medidor digital, cuaderno de apuntes, etc. En la siguiente figura 17 se presenta el instrumento 

relevante utilizado.  

Figura 17  

Guía de Información 

Guía de Observación (Instrumento de Campo) 
Esta herramienta se proporciona con una estructura clara para evaluar y comparar la influencia y el impacto de las empresas 
tecnológicas, centros de investigación e industrias en el contexto urbano de Lima Metropolitana 

Aspectos Generales: 

Nombre y tipo de entidad:  

Ubicación y accesibilidad: 

Tamaño de las instalaciones: 

Aspectos de evaluación 

Sección 1: Visión Espacial 

¶ Organización espacial: ¿El entorno facilita la circulación de personas y la colaboración entre entidades? 

_______________________________________________________ 

¶ Accesibilidad: ¿Están bien señalizadas las rutas y entradas?  

_______________________________________________________ 

¶ Conectividad: ¿Existen caminos claros que faciliten el desplazamiento? 

_______________________________________________________ 

Sección 2: Imagen y Paisaje 

¶ Integración con el entorno: ¿Los edificios y la estructura urbana son adecuados para integrarse con el paisaje 
natural? 

_______________________________________________________ 

¶ Calidad: ¿Los materiales del entorno son duraderos, estéticamente agradables y coherentes con la imagen del 
paisaje? 

_______________________________________________________ 

Sección 2: Sostenibilidad 

¶ Energía y recursos: ¿Están bien implementadas los servicios básicos en el entorno próximo? 

________________________________________________________ 

¶ Zonas verdes y biodiversidad: ¿El entorno es adecuado para promover la biodiversidad y ofrecer espacios de 
recreación? 

 

 

Nota. Elaboración propia. 



70 
 

Á Softwares digitales: La recolección de datos con herramientas digitales se empleó para 

obtener, organizar y analizar información. Estas aplicaciones permitieron recolectar datos 

geoespaciales en el campo y en la planificación urbana. Se utilizaron para mapear la ubicación 

de empresas tecnológicas, instituciones y centros de investigación en Lima, y analizar su 

distribución geográfica y proximidad a zonas de desarrollo urbano relevante. En lo siguiente 

se proporciona los programas digitales más relevantes.  

Programas digitales:  

- Arcgis: https://www.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html  

- Google Eart: https://earth.google.com/web/  

- Google Maps: https://www.google.com/maps 

Resultados de la recolección de datos se obtuvo: 

- Baja densidad geográfica: Las empresas y centros están dispersos y alejados de los 

principales centros urbanos. 

- Escasa participación en infraestructuras clave: Si no están bien conectados con el 

transporte o zonas comerciales. 

- Poca visibilidad económica: Si no contribuyen significativamente a la economía local en 

comparación con otros sectores.  

3.5 Descripción de proceso de análisis de datos 

 

El análisis de datos comprendió tres pasos fundamentales, que se llevaron a cabo desde la 

obtención de los datos hasta la interpretación de los resultados. Primero, se recolectaron los datos 

utilizando herramientas digitales, asegurando su precisión y relevancia para los objetivos de la 

investigación. En segundo lugar, se organizaron y procesaron los datos para eliminar cualquier 

inconsistencia y prepararlos para el análisis detallado. Finalmente, se aplicaron métodos 

estadísticos y técnicas de visualización para interpretar los datos, lo que permitió extraer 

conclusiones significativas y fundamentadas sobre el fenómeno estudiado.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

https://www.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html
https://earth.google.com/web/
https://www.google.com/maps
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3.5.1 Identificación y contacto muestral 

Se realizó un contacto inicial con las entidades relevantes para el estudio, que incluyó 

empresas, instituciones y miembros de la población general. Para este propósito, se llevaron a 

cabo evaluaciones mediante observaciones directas en el campo, con el fin de recabar información 

sobre la viabilidad del Parque Científico Tecnológico en la ciudad de Lima Metropolitana. Este 

enfoque permitió una comprensión más detallada y precisa de las condiciones y necesidades 

locales, asegurando que la investigación reflejara de manera adecuada el contexto urbano y las 

expectativas de los involucrados. 

3.5.2 Aplicación de instrumentos 

En documentación visual se realizó mediante registros escritos y medios digitales, lo que 

permitió un análisis detallado y organizado. Durante la observación directa, se efectuaron visitas 

al campo utilizando equipo especializado, incluyendo dispositivos digitales, guías de observación, 

cuaderno de apuntes, etc. para estudiar los entes involucrados en tiempo real. Además, se utilizó 

softwares digitales con uso de planos, mapas y otras herramientas fue esencial para contextualizar 

los datos y facilitar su análisis, permitiendo una evaluación precisa y la identificación de patrones 

relevantes. En conjunto, la combinación de métodos tradicionales y tecnología avanzada aseguró 

una comprensión completa y multidimensional del objeto de estudio. 

3.5.3 Organización de Datos 

Este enfoque involucra la utilización de representaciones gráficas para condensar y visualizar 

la información. Esto puede abarcar la elaboración de tablas y gráficos destinados a presentar las 

características fundamentales de los datos, como la media, la mediana y la distribución. Todo esto 

se realiza con el propósito de establecer relaciones entre las categorías y subcategorías de los 

objetivos, proporcionando un contexto al marco teórico.  

Además, las fichas recopiladas en el campo a través de la observación se organizan para luego 

ser incorporadas en el análisis del sitio.  
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3.5.4 Análisis de Datos 

Para realizar un análisis exhaustivo de los datos, se identificaron varios factores que influyen 

en la distribución y el impacto de las empresas y centros de investigación dentro del área de 

estudio. Estos factores se resumen a continuación: 

- Baja densidad geográfica: Se observó que las empresas tecnológicas y centros de 

investigación están dispersos y ubicados lejos de los principales centros urbanos. Esta baja 

densidad geográfica dificulta la formación de clusters de innovación, reduce las 

oportunidades de colaboración entre entidades, y limita el acceso a una red robusta de 

recursos y talentos. La dispersión también implica mayores costos y tiempos de 

desplazamiento, lo que puede afectar la eficiencia operativa y la capacidad de atraer y 

retener personal altamente calificado. 

- Escasa participación en infraestructuras clave: Muchas de estas entidades no están bien 

conectadas con infraestructuras críticas, como redes de transporte eficientes o zonas 

comerciales activas. La falta de accesibilidad y conectividad puede limitar su crecimiento 

y competitividad, restringiendo su integración en la economía local y su capacidad para 

colaborar con otras industrias y sectores. Además, la ausencia de infraestructuras 

adecuadas puede reducir la capacidad de estas empresas para atraer inversiones externas 

y participar en iniciativas de desarrollo urbano o regional. 

- Poca visibilidad económica: A pesar de su potencial innovador, estas empresas y centros 

de investigación no contribuyen significativamente a la economía local en comparación 

con otros sectores. La limitada visibilidad económica puede ser resultado de varios 

factores, incluyendo un bajo volumen de producción, escasa comercialización de 

productos o servicios, y una débil inserción en cadenas de valor más amplias.  
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- Falta de sinergias entre entidades: Se detecta una carencia de colaboración y sinergias 

entre las empresas tecnológicas, centros de investigación e industrias locales. Esta falta 

de integración puede resultar en esfuerzos duplicados, menor innovación conjunta, y una 

escasa capacidad para competir en mercados más amplios. La ausencia de redes 

colaborativas reduce la transferencia de conocimientos y tecnología, limitando el 

potencial de desarrollo del sector. 

- Débil impacto social y cultural: Las entidades evaluadas también muestran un débil 

impacto en el entorno social y cultural de las áreas en las que operan. Esta falta de 

influencia puede reflejarse en la limitada participación en actividades comunitarias, 

iniciativas educativas o proyectos de responsabilidad social. El bajo perfil cultural y social 

reduce su capacidad para atraer talento y generar un entorno que promueva la creatividad 

y la innovación. 

Este análisis evidencia la necesidad de desarrollar políticas y estrategias que fomenten la 

concentración geográfica, mejoren la conectividad con infraestructuras clave, y aumenten la 

visibilidad económica y social de estas entidades. Fomentar sinergias entre ellas, así como su 

integración en el tejido urbano y económico, podría potenciar su crecimiento y su impacto en la 

región.  
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3.6 Esquema Metodológico 

Figura 18  

Esquema Metodológico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado por ñMetodolog²a de la investigaci·n en Arquitecturaò. Por Martínez R. G., 2017.
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CAPÍTULO IV                                                                                                                                  

MARCO REAL IDEAL 

De acuerdo con el plan de desarrollo Metropolitano de Lima PLANMET 2040, se proyecta que 

el distrito de Lurín se convierta en una ciudad Industrial-Tecnológica, sustentado en dos factores 

clave: su proximidad a Lima a través de la carretera Panamericana Sur y la importancia de su área 

de influencia, que ha atraído a numerosas empresas industriales nacionales e internacionales 

desde 2014. 

En Lima, las zonas industriales tradicionales, con el tiempo, se han visto ubicadas en medio 

del tejido urbano, generando diversos problemas como la imposibilidad de expandirse, pérdida de 

tiempo en el tráfico y problemas de seguridad. Por lo tanto, el distrito de Lurín se presenta como 

una ubicación estratégica para la reubicación de empresas industriales, consolidando actualmente 

grandes parques industriales que valorizan la región y se convierten en un atractivo para 

inversiones económicas. 

La concepción del Parque Científico Tecnológico se orienta hacia la explotación de su posición 

estratégica con el propósito de brindar soluciones adaptadas a las demandas de las grandes 

empresas. Se persigue desarrollar una infraestructura diseñada de manera específica para atender 

los requisitos de las industrias, abarcando aspectos tales como seguridad, distancia del entorno 

urbano, accesibilidad y calidad urbanística.  
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4.1 Aspectos Físicos y Territoriales  

4.1.1 Historia del distrito del Lurín 

La narrativa de Lurín se entrelaza con la historia pasada del Valle Sagrado de Lurín, 

configurando con el tiempo una unidad geográfica, económica y política. Los restos humanos más 

antiguos, fechados hasta el 7,000 a.C., fueron descubiertos en los cementerios de la Tablada de 

Lurín durante la Época Lítica. La estructura social comenzó a formarse alrededor del año 200 a.C. 

con la edificación de recintos de forma ovalada en el actual Santuario dedicado al Dios 

Pachacamac. 

En el horizonte medio (700 d.C. a 1200 d.C.), el Santuario experimentó un nuevo apogeo con 

pirámides de rampa y la influencia Wari. Luego, surgió el señorío de Ychsma (1000-1470 d.C.), 

precursor de la ocupación cuzqueña (1470-1532 a.C.). Durante esta época, el oráculo del templo 

se volvió célebre, atrayendo peregrinos de diversas naciones. 

En la década de 1920, cambios significativos llegaron al valle de Lurín con la introducción del 

ferrocarril Lima-Lurín en 1918 y la construcción de la carretera Chorrillos-Lurín en 1923. Estos 

eventos marcaron una transformación en la región, con la llegada de nuevos hacendados, el 

aumento del valor de la tierra y el desarrollo de infraestructuras como canales de irrigación. Las 

comunicaciones con Lima mejoraron, generando un auge comercial. El pueblo de Lurín 

experimentó avances como la electrificación en 1925, la apertura de un cine en 1924 y la 

construcción de la Plaza Leguía en 1925. 

Actualmente, el distrito se compone de cinco zonas con una extensión de 200 km² y una 

población estimada de 96,331 habitantes (Municipalidad Distrital de Lurín, pp.16).). En la siguiente 

figura 19 se muestra la línea de tiempo de la historia de Lurín.  
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Figura 19  

Línea de tiempo 

 
  

Nota. Elaboración propia. 

 

4.1.2 Ubicación y localización. 

Figura 20  

Ubicación y localización del distrito de Lurín 

 
 

Nota. Adaptado por ñMapas de Limaò, Por Mapa de Lima.com, 2019, https://www.mapadelima.com/. 
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El área de Lurín, localizada entre el kilómetro 32 y el kilómetro 42 de la carretera 

Panamericana Sur, constituye una población costera al sur de Lima. En su límite costero, presenta 

dos pequeñas islas frente a la playa de San Pedro.  

Lurín está integrado en los distritos de Lima Sur, previamente identificado como Cono Sur, una 

denominación informal para la subregión de Lima Metropolitana que abarca los distritos situados 

al sur de la ciudad. Esta subregión se distingue por sus distritos costeros, así como por el Parque 

Industrial en Villa El Salvador, que se ha expandido hacia Lurín, perfilándose como una futura 

ciudad industrial-tecnológica.  

4.1.3 Elección de terreno para el Parque Científico Tecnológico 

La ubicación de un parque científico-tecnológico debe ser estratégica, planificada para 

ofrecer la infraestructura requerida y un entorno propicio que fomente el progreso de 

empresas tecnológicas y de investigación científica. Es vital que se encuentre ubicado en una 

zona fácilmente accesible tanto por carretera como por transporte público, con suficiente 

espacio para edificios de oficinas, laboratorios, estacionamientos y áreas verdes. Además, 

debe cumplir con la zonificación apropiada para actividades científicas y tecnológicas. La 

proximidad a otras empresas y universidades enfocadas en áreas similares también es 

beneficiosa para fomentar la colaboración y la sinergia. 

Por ello, se plantea 3 posibles opciones de terrenos, cerca de los parques industriales en 

el distrito de Lurín, para ser evaluados según los criterios urbanísticos, y determinar dónde se 

desarrollará el proyecto del Parque Científico Tecnológico. 
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Á Terreno A: Se accede al terreno por la Av. Mártir Olaya. También se conecta las vías más 

importantes, directamente con la Antigua Ctra. Panamericana Sur e indirectamente con la 

Ctra. Panamericana Sur, las vías de acceso están consolidadas y pavimentadas. Su área 

disponible es de 150 ha. Se sitúa en una zona de Reglamentación Especial (ZRE 1), por lo que 

el Parque Científico Tecnológico es compatible, ya que esto impulsa el desarrollo urbano e 

industrial de la región, y el terreno se muestra en la siguiente figura 21.   

Figura 21  

Vista aérea del terreno A 

 

Nota. Elaboración propia. 

 

Á Terreno B:  Se accede al terreno por la Av. Industrial que se conecta con la antigua 

Panamericana Sur.  Su área disponible es de 120 ha. Se encuentra en una zona de Industria 

Liviana (L-2). Por lo que es poco compatible para el desarrollo de la infraestructura urbana del 

Parque Científico Tecnológico.  El terreno b se muestra en la siguiente figura 22. 
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Figura 22  

Vista aérea del terreno B 

 

Nota. Elaboración propia. 

Á Terreno C: Se accede al terreno por la Av. Mártir Olaya, que se conecta con la antigua 

Panamericana Sur.  Las vías de ingreso son fluidas tanto para transporte pesado y liviano. 

Tiene un área disponible de 94 ha.  El terreno se ubica en una zona de Industria Liviana (L-2). 

Por lo cual, no es compatible para el desarrollo de la infraestructura urbana del Parque 

Científico Tecnológico. En la siguiente figura 23 se muestra el terreno c.  

Figura 23  

Vista aérea del terreno C 

 
Nota. Elaboración propia. 
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4.1.3.1 Criterios de selección del terreno 

Tabla 14  

Alternativas del terreno 

CRITERIOS ALTERNATIVAS DE TERRENOS 

TERRENO A TERRENO B TERRENO C 

a. Ubicación y desarrollo físico 
- Entorno geográfico habitable. 
- Accesibilidad y comunicaciones (Acceso viario por 

carretera en relación a la ciudad y a los principales 
ejes viarios de la región.) 

- Situación en relación a centros urbanos. 
- Extensión de los terrenos. 
- Volumen edificable. 

 
3 
3 
 
 
3 
3 
 

 
2 
3 
 
 
3 
2 

 
1 
2 
 
 
3 
2 

b. Condicionantes de emplazamiento 
- Terreno situado en una ciudad o en su entorno 

circundante a fin de favorecer la interrelación y la 
circulación de personas, así como la interacción con 
sus principales universidades y empresas de 
servicios. 

- Buena conexión viaria por carretera en relación a la 
ciudad y a los principales ejes viarios. 

- Buena accesibilidad de entrada y salida de vehículos 
desde y hacia el parque con respecto a las 
carreteras más próximas, para así facilitar la 
circulación principalmente en horas punta. 

- Proximidad o facilidad de acceso al aeropuerto. 
- Transporte público. 
- Conectividad a redes e infraestructuras de carácter 

general. 

 
3 
 
 
 
3  
 
3  
 
 
 
2 
3 
3 
 

 
2 
 
 
 
3 
 
3 
 
 
 
2 
2 
2 

 
2 
 
 
 
2 
 
2 
 
 
 
1 
1 
1 
 

c. Localización 
- En el centro urbano 
- En alrededores del centro urbano 
- Distancia considerable del centro urbano 

 
1 
3 
1 

 
1 
2 
1 

 
1 
1 
2 

d. Superficie  
- Tamaño grande más de 100 ha.  
- Tamaño medio más de 48 ha. 
- Tamaño pequeño más de 20 ha. 

 
3 
1 
1 
 

 
2 
1 
1 

 
1 
2 
1 
 

e. Capacidad Edificable 
- Adaptación de la topografía 
- Ejecución del sistema de infraestructura 
- Ejecución de sistema viario del interior con el 

exterior 
- Ejecución del sistema de espacios libres 

 
3 
3 
3 
3 

 
2 
3 
2 
2 

 
2 
3 
2 
2 

Puntaje Total 51 41 34 

 
Nota. Adaptado de ñModelos para la implementación de Parque Científico Tecnológico en el Perúò, Por Concytec, 

2014.  

Por lo tanto, se opta por el terreno A, porque cuenta con mayores ventajas para la 

implementación de un Parque Científico Tecnológico.  
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4.1.4 Sistema Físico Espacial 

4.1.4.1 Físico Geográfico 

El proyecto urbano-arquitectónico está situado en el distrito de Lurín, dentro de la 

Provincia y Departamento de Lima, ubicados al sur del Perú a una altitud de 9 msnm. Se 

encuentra específicamente en el kilómetro 35.5 de la antigua Panamericana Sur, en el sector 

B del cercado de Lurín. Se accede por la Av. Mártir Olaya y dos vías adyacentes sin nombres. 

El área del terreno para el proyecto corresponde de 168 hectáreas. 

¶ Ubicación política 

Departamento: Lima  

Provincia: Lima Metropolitana 

Distrito: Lurín 

Sector: B - Cercado 

¶ Terreno. - El predio cuenta con una forma pentagonal irregular en varios tramos. 

¶ Topografía. - El terreno tiene una pendiente predominante de suroeste a noreste con 

una gradiente aproximadamente es 5% (ver plano de topografía). 
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Figura 24  

Ubicación del terreno para el Parque Científico Tecnológico 

 
 

Nota. Elaboración propia. 

4.1.4.2 Relación Barrio-Ciudad 

A pesar del notable crecimiento de Lima Sur y su consolidación con una infraestructura 

autosostenible en los últimos años, aún existen tres aspectos que resaltan la dependencia de 

Lurín respecto a Lima. En primer lugar, el centro financiero, que alberga numerosas empresas 

nacionales e internacionales y representa una parte significativa de la Población 

Económicamente Activa (PEA). Además, Lima Metropolitana sigue siendo el epicentro de la 

mayor concentración de Instituciones Educativas Superiores, incluyendo institutos y 

universidades. 

 

 

Sitio 
Arqueológico 
Pachacamac 
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Uno de los aspectos en los que Lima Sur aún presenta limitaciones es en el sector de 

centros de salud especializados, ya que carece de la infraestructura de salud requerida. Esta 

circunstancia destaca como uno de los motivos por los cuales Lima Sur, y en particular Lurín, 

mantiene una conexión con la ciudad de Lima Metropolitana. (Consultar Figura N°19). 

Figura 25  

Plano de relación barrio-ciudad 

   
 

Nota. Adaptado de ñEl centro financiero de Limaò, Por Elmontonero, 2018, https://elmontonero.pe/.  

 

 

 

 

 

 

TERRENO 
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4.1.4.3 Usos de Suelo 

Según el informe del Instituto de Investigación y Capacitación Municipal - PROMCAD 

INICAM (CEPLAN, 2016) άel distrito de Lurín se caracteriza por cuatro usos territoriales bien 

definidos: urbano, rural, industrial y cumbresέ (p.18) (Ver en la figura 20). 

άActualmente, el distrito ha designado la zona industrial como su principal uso de suelo, 

habiendo realizado un cambio de zonificación en su favor, y se encuentra en pleno desarrollo 

como futura ciudad industrialέ (Instituto de Investigación y Capacitación Municipal - 

PROMCAD INICAM, CEPLAN, 2016, p.18).  

La ubicación del terreno se localiza en una Zona de Reglamentación Especial (ZRE 1) según 

la ORDENANZA N° 1117 ς 1814 - MML aprobada el año 2014, donde el terreno pertenece al 

Estado Peruano y se confiere a la Municipalidad de Lurín para su desarrollo urbano.  

Por ello, es compatible con el desarrollo del Parque Científico Tecnológico, esto impulsa 

el crecimiento urbano del sector, que está en camino de convertirse en un nuevo centro 

industrial y una ciudad tecnológica para la región. En la siguiente figura 26 se muestra el plano 

de zonificación que comprueba la viabilidad del terreno.  
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Figura 26  

Plano de zonificación de los usos de suelo 

 
Nota. Adaptado de ñORDENANZA N° 1117-1814-MMLò, Por Municipalidad distrital de Lur²n, 2014.  

 

TERRENO 



87 
 

4.1.4.4 Configuración Urbana y Natural 

Su configuración urbana del Distrito de Lurín es muy diversa, con zonas urbanas, 

suburbanas y rurales. A continuación, se detallan algunas de las características más 

relevantes de la estructura urbana en el distrito de Lurín: 

Á Centro Histórico: El centro histórico de Lurín es pequeño, pero tiene una gran 

importancia cultural y arquitectónica. En este lugar se hallan la Iglesia de San Pedro 

Apóstol y la Plaza de Armas, los cuales son los puntos de referencia principales del 

distrito. 

Á Zona Urbana: La zona urbana de Lurín está compuesta por diversos asentamientos 

humanos y conjuntos habitacionales. En esta área se encuentra una gran variedad de 

servicios y comercios, como supermercados, mercados, restaurantes, tiendas, 

bancos, entre otros. 

Á Zona Suburbana: La zona suburbana de Lurín se encuentra en las afueras del centro 

urbano y está compuesta principalmente por viviendas unifamiliares y conjuntos 

habitacionales de baja densidad. Esta zona es conocida por su tranquilidad y por su 

cercanía con la naturaleza, lo que la hace muy atractiva para quienes buscan un estilo 

de vida más relajado. 

Á Zona Rural: Lurín alberga una extensa zona rural que se extiende desde las periferias 

del distrito hasta la región de la Sierra. En esta zona se encuentran numerosas 

haciendas y terrenos dedicados a la agricultura y la ganadería, además, cuenta con 

atractivos turísticos como el Santuario de Pachacámac. 

 

 

 



88 
 

En general, la configuración urbana del distrito de Lurín se caracteriza por su 

diversidad y su cercanía con la naturaleza. Lurín, a pesar de encontrarse en la periferia de 

Lima, ha experimentado un crecimiento significativo en los últimos años. Esto ha impulsado 

la construcción de nuevos conjuntos habitacionales y mejoras en la infraestructura vial y 

de servicios. 

En la siguiente figura 27 se puede observar en conjunto la configuración urbana con 

todos sus componentes, y como están emplazados en todo el territorio de Lurín. 
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Figura 27  

Configuración Urbana y ambiental de la ciudad de Lurín 

 
Nota. Elaboración propia. 



90 
 

4.1.4.5 Estructura Urbana  

La trama urbana del distrito de Lurín, ubicado al sur de Lima, se caracteriza por una 

combinación de zonas residenciales, rurales, culturales e industriales, que coexisten y se 

integran a través de una red de vías de acceso y transporte público, donde las que se 

sobresale la carretera Panamericana Sur, que cruza el distrito de norte a sur, así como la 

antigua carretera Panamericana Sur, que atraviesa el centro urbano y se conecta con 

otros distritos de Lima Metropolitana. En la siguiente figura 28 se muestra la estructura 

urbana. 

Figura 28  

Plano de trama urbana 

 
Nota. Elaboración propia. 

 

 
1. Las urbanizaciones del distrito de Lurín presentan una TRAMA URBANA IRREGULAR 

con lados irregulares, para la conformación de las manzanas generalmente tienen 

una forma rectangular y trapezoidal.  
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2. En las zonas rurales se han formado manzanas de TRAMA URBANA RETICULAR, donde 

la estructura se extiende entre dos ejes importantes, a lo largo de la Av. Manuel Valle 

y al borde del río Lurín.  

3. Las zonas residenciales e industriales que están situados en el cercado y a la 

expansión del distrito de Lurín conforman una estructura de TRAMA URBANA LINEAL, 

Se extienden a lo largo de las rutas de la antigua Carretera Panamericana Sur y la 

Carretera Panamericana Sur. 

En conclusión, se puede observar que la ciudad está en proceso de urbanización y 

consolidación. Además, se puede identificar que tuvo poca planificación en relación al 

desarrollo urbano, por ello, la estructura y la trama urbana carece de orden jerárquico. 

También en los últimos años tuvo demasiados cambios de uso en la zona rural, 

transfiriendo más áreas a zonas residenciales, comerciales e industriales.  

4.1.4.6 Infraestructura de servicios básicos 

a. Sistema de Agua Potable. ς 

En el distrito de Lurín, el suministro de agua potable está bajo la concesión de 

SEDAPAL. Este servicio abarca las áreas de Lurín Cercado, Las Virreynas, Nuevo Lurín y 

Balnearios. Por otro lado, el sistema de pozos proporciona agua a Villa Alejandro, UPIS 

San José y algunos centros poblados rurales del distrito. 

b. Sistema de Alcantarillado. ς 

De acuerdo con los datos disponibles, alrededor del 58% de las viviendas totales 

experimentan un déficit en la cobertura de servicios. Esta situación es frecuente en las 

áreas periféricas de los núcleos urbanos del distrito o en zonas rurales. Se atribuye este 

problema, en parte, a la falta de inversiones oportunas en la renovación de las antiguas 

redes de alcantarillado. No obstante, es importante señalar que la situación difiere en los 
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subsistemas de las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), los cuales operan 

actualmente de manera adecuada. 

c. Sistema de Energía Eléctrica y Alumbrado Público. ς 

La Luz del Sur es la encargada de gestionar el sistema de energía eléctrica y 

alumbrado público en Lurín. Este sistema abarca mayormente el área urbana en su 

totalidad, excluyendo las áreas sin saneamiento físico-legal o aquellas que, debido a la 

falta de una lotización definitiva, reciben el servicio de forma provisional, lo que impide 

la realización de obras para la instalación de postes y redes. 

Se estima que, hasta la fecha, el déficit del servicio podría haber disminuido al 20% 

del total de viviendas, y la cobertura se ha ampliado tanto en el ámbito urbano como en 

el rural. 

4.1.4.7 Equipamiento urbano  

Se realizó la inspección al terreno del proyecto para poder evaluar, analizar y luego 

documentar las condiciones del entorno existente. Como resultado de ello, se encontró 

equipamientos urbanos, comerciales, industriales, salud, institucionales, culturales, etc.  

En el entorno inmediato de terreno cerca a la Av. Mártir Olaya, se han encontrado 

megaproyectos industriales entre ellas está Macropolis, parque industrial Los Eucaliptos, 

Megacentro Industrial de Lurín y Parque Logístico Lima-Sur, son infraestructuras que 

actualmente albergan muchas empresas industriales que se dedican al procesamiento, 

almacenaje y comercialización de sus productos.  

Por lo siguiente, en la figura 30 se puede observar cada uno de los equipamientos 

más resaltantes que están emplazados alrededor del centro urbano de Lurín.  
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Figura 29  

Plano de equipamientos urbanos 

 
Nota. Elaboración propia. 
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En el entorno cercano, se encontraron diversos equipamientos como Plaza Vea de 

Lurín, Mercado San Pedro, Banco de la Nación, Municipalidad de Lurín, Comisaría PNP de 

Lurín, Hospital Materno Infantil, entre otros. Todos estos están ubicados a lo largo y cerca 

de la Antigua Carretera Panamericana Sur. Además, en esta vía se sitúa el Museo de Sitio 

y Santuario de Pachacamac, el principal atractivo turístico de Lurín y de Lima 

Metropolitana. Esto se ilustra en las siguientes figuras:         

Figura 30 

Macropolis ï Parque Industrial y Megacentro Industrial 

 

 

 

 

 

 

Nota. 

Elaboración propia. 

Figura 31  

Parque Industrial Los Eucaliptos y Parque Logístico Lima-Sur 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nota. 

Elaboración propia. 

Figura 32  

Plaza Vea de Lurín y Mercado San Pedro de Lurín 

 
 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia. 
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Figura 33  

Municipalidad de Lurín y Comisaria PNP de Lurín 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia. 

Figura 34  

Centro materno infantil y Colegio Santísima Trinidad 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. 

Elaboración propia. 

Figura 35  

Museo de Sitio y Santuario Arqueológico de Pachacamac 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia. 
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En resumen, la zona alrededor del terreno analizado presenta un prometedor potencial 

de expansión en los ámbitos industrial, comercial, residencial y turístico. La iniciativa del 

Parque Científico Tecnológico aporta significativamente a los aspectos físicos, ambientales, 

sociales y económicos, propiciando así una mejora en su proceso de desarrollo urbano con 

miras a convertirse en una Ciudad Tecnológica.  

4.1.5 Sistema Vial  

4.1.5.1 Articulación Internacional del Perú. 

Se destaca la posición geográfica privilegiada del Área Metropolitana de Lima en la parte 

central de Sudamérica, resaltando su estratégica ubicación frente a los países de la cuenca 

del Asia Pacífico y su conexión con la nueva economía global. Este patrón se asemeja a la 

interconexión experimentada en el pasado por ciudades de otros países latinoamericanos, 

como México, Brasil y Argentina, que mantenían estrechos lazos con Europa y Estados 

Unidos a través del Atlántico. 

En el presente, tanto Asia como América Latina se encuentran entre las regiones que 

experimentan un crecimiento notable a nivel global. Estas regiones demostraron una 

significativa resiliencia durante la crisis económica global, y en los años posteriores, su 

recuperación ha sido más robusta en comparación con las naciones europeas y Estados 

Unidos. En la siguiente figura 36 se muestra las conexiones internacionales de Perú. 
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Figura 36 

Red de articulación internacional del Perú. 

 
 
Nota. Adaptado de ñPlan de Desarrollo Metropolitano de Lima PLANMET-2040ò, Por Municipalidad Metropolitana de lima, 

2021. 

 

4.1.5.2 Articulación de la Red Vial a Nivel Nacional 

El Perú es un país económicamente integrado en todas sus regiones, por diferentes ejes, 

corredores y circuitos turísticos. La Región Lima es un punto de concentración y recepción 

de las empresas, industrias y el comercio nacional. Por lo tanto, es la región con más 

potencialidad de desarrollo, producción, difusión y comercialización de la ciencia y la 

tecnología.  

La Región Lima cuenta con una infraestructura vial crucial destinada al transporte 

masivo y de carga. Además, facilita la recepción y articulación de los ejes viales regionales 

para la entrada y salida de Lima, manteniendo conectividad con las principales vías costeras 

(Carretera Panamericana Norte, Carretera Panamericana Sur), incluyendo a la red vial 

central del país (Carretera Central). Así se muestra en la figura 37. 
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Figura 37  

Red vial a nivel nacional en Perú 

 
 

Nota. Adaptado de ñPlan de Desarrollo Metropolitano de Lima PLANMET-2040ò, Por 

Municipalidad Metropolitana de lima, 2021. 

 

4.1.5.3 Articulación de la Red Vial a Nivel Regional 

Esta zona de la Región Lima se distingue por sus distritos ribereños, incluido el "Parque 

Industrial" situado en Villa El Salvador, y su extensión posterior hacia el distrito de Lurín, que 

está en camino de transformarse en una ciudad industrial-tecnológica. Por lo tanto, la 

articulación vial de Lima metropolitana es directa con el distrito de Lurín, tanto por vías 

urbanas y regionales como se observa en la siguiente figura 38.  
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Figura 38  

Red vial a nivel interregional de Lima Metropolitana. 

 
Nota. Adaptado de ñPlan de Desarrollo Metropolitano de Lima PLANMET-2040ò, Por Municipalidad Metropolitana de lima, 

2021. 

LURÍN 

NUEVO PUERTO 
CHANCAY 

PUERTO DE 
CALLAO 

TERMINAL 
PORTUARIO  

AEROPUERTO 
INTERNACIONAL 
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Las articulaciones Viales de la Región Lima están constituidas por Vías autorizadas para 

carga pesada, Vías utilizadas para circulación de cargas red viaria, Expreso 

Nacional/Regional, Expresa Metropolitana, Vía Arterial, Vía Colectoras, Vía Local, Vía 

Peatonal y la Línea Ferrocarril.  Por otro lado, para el tránsito aéreo, Lima es la única ciudad 

que cuenta con un aeropuerto internacional. Y también los principales puertos marítimos se 

encuentran en Lima, como el Puerto de Callao, y próximamente en apertura el puerto de 

Chancay, que será la principal red comercial de Latinoamérica. 

4.1.5.4 Articulación de la Red Vial a Nivel Distrital 

En la Vía Nacional de la Carretera Panamericana Sur es la que tiene conectividad con 

otros Distritos, Regiones e inclusive con otros países, y es donde circulan los buses 

interprovinciales, camiones de carga, así como autos particulares. 

Por otro lado, en la vía urbana principal de Antigua Panamericana Sur, circula transporte 

público local, así como camiones de carga, autos privados y moto taxis, que conectan 

distancias más cercanas. Esta vía no está en buen estado, sin embargo, es la única vía 

articuladora y que además conecta varios otros distritos que no tienen acceso a la 

Panamericana Sur (ver en la figura 39 y 40). 

Y en las vías urbanas secundarias se movilizan las personas en auto privado, moto taxis, 

inclusive a caballo. Por ello, se elige el terreno para el proyecto teniendo en cuenta la 

conectividad estratégica con el centro urbano de Lurín y aledaños: Cerca de vías importantes 

tanto de Vía expresa y vías arteriales. 
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Figura 39  

Articulación Vial del distrito de Lurín 

 
 
Nota. Adaptado de ñPlan de desarrollo urbanoò, Por Municipalidad de Lur²n, 2021. 

 
Figura 40 

Jerarquización y secciones de vías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Nota. Elaboración propia. 
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